PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

DOCUMENTO NORMATIVO DE
ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y DE
ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

TiTULO| OBJETO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

ARTICULO 1.- OBJETO.

1. El Plan General de Ordenacién de Valsequillo (en adelante, PGOV) es el instrumento
de ordenacién que tienen por objeto la ordenacion urbanistica de Valsequillo y la
organizacién de la gestién de su ejecucion, dentro del marco de la utilizacion racional
de los recursos naturales y de la ordenacion territorial establecido en las Directrices
de Ordenacion, el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria y Planes Territoriales
que los desarrollen.

2. EI PGOV establece la estrategia de utilizacion del territorio municipal y la ordenacién
urbanistica que garantice una mayor calidad ambiental en funcion de las
caracteristicas y valores del territorio y de su capacidad de acogida para los usos
pretendidos.

TITULOIl  AREA DE ORDENACION.

ARTICULO 2.- AREA DE ORDENACION.

1. El area de ordenacion del PGOV, en la que éste establecera la ordenacion
urbanistica sin perjuicio de las competencias atribuidas a otros instrumentos de
ordenacién, serd el término municipal de Valsequillo, con exclusion de los Espacios
Naturales Protegidos ubicados parcialmente en dicho término municipal, que seran
ordenados por el instrumento de ordenacion correspondiente.

2. Segun lo establecido en la Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC,
mientras no se aprueben definitivamente los instrumentos de ordenacion de los
Espacios Naturales Protegidos ubicados en el término municipal, el PGOV establece
la ordenacion urbanistica de los mismos, con las limitaciones que se detallan en
dicha Disposicion.

3. La ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos establecida por el PGOV antes
de la aprobacion de los instrumentos de ordenacién correspondiente de dichos
Espacios tendrd caracter transitorio y surtira efectos hasta la entrada en vigor de
dichos instrumentos, cuyas determinaciones sustituiran a las establecidas por el
PGOV sin necesidad de expresa adaptacion de éste al instrumento de ordenacion del
Espacio Natural Protegido.

4. De acuerdo a lo establecido en el apartado 4.b) de la Disposicién Transitoria Quinta
del TRELOTCENC, la totalidad del suelo no hubiera estado clasificado como suelo
urbano o suelo rastico en la categoria de asentamiento rural en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Valsequillo (en adelante, NN.SS.P.V.), deber& ser
clasificado y categorizado transitoriamente como suelo rastico de proteccion natural.
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Se aplicara a esta categoria de suelo el régimen de usos mas restrictivo de entre los
previstos para el suelo rustico por el propio Plan General de Ordenacion.

TITULO Il  DETERMINACIONES DE ORDENACION.

CAPITULO | DETERMINACIONES DE ORDENACIQN ESTRUCTURAL Y
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA.

ARTICULO 3.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y ORDENACION
URBANISTICA PORMENORIZADA. DEFINICION.

El Plan General de Ordenacion de Valsequillo establece la ordenacion urbanistica
estructural y la ordenacién urbanistica pormenorizada de su area de ordenacion,
conforme al contenido y determinaciones establecidas en los articulos siguientes.

CAPITULO Il DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL.

SECCION I. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL
DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 4.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL.

1. La Ordenacion Urbanistica Estructural estd constituida por el conjunto de
determinaciones que definen para el ambito territorial ordenado por el PGOV, el
destino basico de los terrenos y los elementos fundamentales de la organizacion y
del funcionamiento urbano actual y su esquema de futuro.

2. Laordenacion urbanistica estructural del Plan General de Ordenacion comprende, en
los términos establecidos en el TRELOTCENC, las determinaciones relativas a los
siguientes elementos de la ordenacion:

a) El modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano.

b) La clasificacion del suelo en suelo urbano, urbanizable o rustico.

c) La categorizacién del suelo urbano.

d) La categorizacion del suelo urbanizable.

e) La categorizacion del suelo rustico.

f) La determinacion de los usos globales en suelo urbano, urbanizable y rustico.

g) La definicion de la red béasica de los terrenos y construcciones destinados a
sistemas generales y equipamientos estructurantes.

h) La delimitacion de los ambitos de suelo urbano no consolidado por la
urbanizaciéon no ordenado y la remisiéon de su desarrollo a Planes Parciales de
Ordenacion.

i) La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base para
la aprobacion de los Proyectos de Actuacién Territorial y que garanticen su
armonica integracion en el modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano
elegido para el término municipal.
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j) La determinacion de las medidas protectoras precisas de los bienes de dominio

publico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de la legislacion
sectorial correspondiente.

k) La adscripcion de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica o con precio final de venta limitado.

ARTICULO 5.- DETERMINACION DEL AREA DE ORDENACION.

1.

El 4rea de ordenacién esta constituida por el ambito territorial objeto de las
determinaciones que contiene el instrumento de planeamiento.

El area de ordenacién del PGOV es la totalidad del municipio de Valsequillo,
excluyendo los ambitos territoriales de la Reserva Natural Especial de Los Marteles,
del Paisaje Protegido de Lomo Magullo y del Paisaje Protegido de Las Cumbres, que
seran ordenados por el instrumento de ordenacién correspondiente.

Segun se establece en la Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC, mientras
no se aprueben definitivamente los instrumentos de ordenacion de estos Espacios
Naturales Protegidos, ubicados en el término municipal, este PGOV establecera la
ordenacion urbanistica del Paisaje Protegido de Lomo Magullo y del Paisaje
Protegido de Las Cumbres. La Reserva Natural Especial de Los Marteles tiene Plan
Director aprobado definitivamente y en vigor, aunque no esta adaptado al
TRELOTCENC.

Las determinaciones de ordenacién urbanistica establecidas por los instrumentos de
ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos desplazaran a las establecidas por
este PGOV, sin necesidad de expresa adaptacion de este instrumento de
planeamiento urbanistico.

El area de ordenacion del PGOV se representa graficamente en los Planos
Generales de Clasificacion y Categorizacion del Suelo.

ARTICULO 6.- DETERMINACION DEL MODELO DE ORDENACION DEL

TERRITORIO Y DESARROLLO URBANO ADOPTADO.

El Plan General de Ordenacién de Valsequillo determina el modelo de ordenacién
del territorio y desarrollo urbano que adopta de acuerdo a lo dispuesto en este
articulo.

El modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano del PGOV determina la
organizacién espacial basica de las actividades, de conformidad con la capacidad
de soporte del territorio y sus caracteristicas ambientales.

Integran en todo caso, el modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano
del PGOV los siguientes parametros y determinaciones de ordenacion:

a) Determinacion y localizacibn de sistemas generales y equipamientos
estructurantes.

b) Clasificacion del suelo.

c) Categorizacion del suelo.

d) Usos globales e intensidades de uso.

e) Determinacién del aprovechamiento urbanistico global de comparacion.
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f) Determinacion del aprovechamiento urbanistico medio de comparacion.

g) Delimitacién de &reas territoriales.

h) Delimitacién de areas urbanisticas homogéneas.

i) Delimitacion de areas de rehabilitacion integral.

i) Adscripcién de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién o suelo
urbanizable a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica o con precio final de venta limitado.

k) Regulacién de las condiciones complementarias que deben servir de base para
la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial, y que garanticen su
armonica integracion en el modelo de ordenacion del territorio y desarrollo
urbano elegido para el término municipal.

[) Programacién temporal para el desarrollo de la ordenacion y ejecucion de los
sistemas generales y suelos urbanizables.

m) Determinacion de los plazos méximos para la ejecucion del planeamiento.

n) Determinacion de las causas de revision del PGOV.

La localizacién espacial de los distintos usos y sus intensidades y capacidades,
incluso las caracteristicas generales de las estructuras urbanas, en cuanto
conformadoras de la imagen de la ciudad, o la regulacién de las actividades en el
espacio rastico, como contenedor de usos especificos, forman parte del modelo.

A efectos de la adecuada determinacion del modelo adoptado, el PGOV prevé la
expansion urbana del Municipio para un horizonte temporal préximo de ocho afios,
y también las reservas de suelo para la implantacion de sistemas generales de
comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y usos publicos comunitarios
previsibles a largo plazo, conforme a las hipétesis del modelo de ordenacién del
territorio y desarrollo urbano propuesto y las determinaciones que, en su caso,
establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

ARTICULO 7.- CLASIFICACION DEL SUELO.

1.

El PGOV clasifica el suelo incluido en su area de ordenacion en todas las clases de
suelo previstas en el articulo 49 del TRELOTCENC: Urbano, urbanizable y rustico.

La clasificacion del suelo se recoge en el Capitulo Il del Titulo Il del Documento
Normativo y se delimita graficamente en los Planos de Clasificacion y
Categorizacion del Suelo del PGOV.

ARTICULO 8.- CATEGORIZACION DEL SUELO.

1.

El PGOV categoriza el suelo en algunas de las categorias de suelo previstas en los
articulos 51, 53 y 55 del TRELOTCENC.

La categorizacién del suelo se recoge en el Capitulo Il del Titulo Il del Documento
Normativo y se delimita graficamente en los Planos de Clasificacion y Categorizacion
del Suelo del PGOV.

ARTICULO 9.- CALIFICACION DEL SUELO.

1. La calificacién del suelo determina su destino especifico de acuerdo a los usos de los

gque sean susceptibles los terrenos y, en su caso, las edificaciones.
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2. La calificacion del suelo podra ser primaria o secundaria. Se entiende por calificacion
primaria la asignacién de usos globales y por calificacion secundaria la asignacién de
usos pormenorizados.

3. La calificacion del suelo se recoge en el Capitulo Il del Titulo Il del Documento
Normativo y se expresa graficamente en los Planos de Ordenacion Pormenorizada
del PGOV.

ARTICULO 10.- USOS GLOBALES.

1. Se entiende por uso global del suelo el destino funcional que el planeamiento le
atribuye respecto al conjunto del territorio. Dicho destino funcional esté integrado por
un conjunto suficientemente amplio de actividades normalmente compatibles e
interrelacionadas.

2. ElI PGOV establece los usos globales de que es susceptible el suelo incluido en su
area de ordenacion.

3. Al establecer el uso global de un recinto de igual calificacion primaria, el PGOV opta
por alguno o algunos de los que se transcriben a continuacion:

a) Residencial: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ocupacion por
viviendas.

b) Turistico: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacién de
inmuebles o infraestructuras en explotacion turistica, aunque se admitan otros
usos en los términos establecidos por la legislacion sectorial aplicable.

c) Terciario: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacién de
construcciones e instalaciones destinadas al uso terciario, entendiendo por tal el
que abarca las actividades relacionadas con los servicios materiales no
productivos de bienes.

d) Industrial: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacion de
construcciones e instalaciones dedicadas a actividades de produccion o
transformacién de materias primas o de almacenaje con caracter exclusivo.

e) Actividades econbmicas mixtas: Cuando el recinto tenga como destino
predominante la ubicacién, en proporciones que podran ser diversas, de
actividades terciarias, de almacenaje, industriales o turisticas, que tengan entre si
algun factor o elemento de interrelacion.

f) Conservacion: Cuando el recinto tiene como destino predominante la
preservacion de los valores naturales, ecoldgicos, paisajisticos, historicos,
arqueoldgicos, paleontoldgicos, artisticos o etnograficos.

g) Agricola: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades agricolas.

h) Ganadero: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades pecuarias.

i) Cinegético. Cuando en el recinto se realicen actividades relacionadas con los
aprovechamientos cinegéticos

j) Forestal: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccion y el aprovechamiento de los recursos
forestales.

k) Hidrolégico: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccion y el aprovechamiento de los recursos
hidrol6gicos.
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[) Minero: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccion y el aprovechamiento de los recursos
mineros.

m) Residencial rural: Cuando el recinto esté ubicado en suelo rastico categorizado
como asentamiento rural y tiene como destino la ubicacién de asentamientos
poblacionales no ligados directamente a otros usos globales propios del suelo
rustico.

n) Residencial agrario: Cuando el recinto esté ubicado en suelo ristico categorizado
como asentamiento agricola y tiene como destino el desarrollo de actividades
agropecuarias en areas donde se ha producido un proceso de edificacion
residencial vinculada a dichas actividades.

0) Sistema general de comunicaciones: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacién de sistemas generales de comunicaciones.

p) Sistema general de infraestructuras: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacién de sistemas generales de infraestructuras.

gq) Sistema general de espacios libres: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas generales de espacios libres.

r) Sistema general de usos publicos comunitarios: Cuando el recinto tiene como
destino la ubicacion de sistemas generales de usos publicos comunitarios

s) Sistema local de comunicaciones: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas locales de comunicaciones.

t) Sistema local de infraestructuras: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas locales de infraestructuras.

u) Sistema local de espacios libres: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacién de sistemas locales de espacios libres.

v) Sistema local de dotaciones: Cuando el recinto tiene como destino la ubicacion
de sistemas locales de dotaciones.

w) Equipamiento: Cuando el recinto tiene como destino la ubicacion de
equipamientos.

ARTICULO 11.- DELIMITACION DE AREAS TERRITORIALES.

1. Se definen como &reas territoriales las superficies de suelo de dimension
significativa, cuyas caracteristicas sean homogéneas desde el punto de vista
geografico, ambiental, social, econémico y urbanistico, en las que el PGOV divide la
totalidad del suelo que ordena.

2. EI PGOV divide toda la superficie de suelo que constituye su area de ordenacion en
tres areas territoriales:

a) Zona alta del municipio, que incluye los nucleos de Tenteniguada y Las Vegas.
b) Casco de Valsequillo, hasta Los Almendros.
¢) Ndcleo de La Barrera, desde Los Almendros.

3. Segun se establece en el apartado 2.B)2) del articulo 32 del TRELOTCENC, las
areas territoriales son la unidad espacial de referencia a efectos de la verificacion de
gue el aprovechamiento urbanistico medio de comparacién de los sectores de suelo
urbanizable no difiere entre si en mas de un 15 por ciento.
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ARTICULO 12.- DETERMINACIONES SOBRE BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y
EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

1. ElI PGOV reconoce, en todas las clases de suelo, la existencia o las previsiones de
bienes y obras de dominio publico, asi como las areas de proteccion y servidumbre o
influencia que les sean propias conforme a su legislacion sectorial reguladora,
estableciendo las medidas de proteccion, integracion o compatibilidad que fueran
procedentes.

2. Este PGOV no considera conveniente prever areas destinadas a reservas para
patrimonio publico de suelo, puesto el desarrollo de los suelos urbanos no
consolidados por la urbanizacién y los suelos urbanizables, ademés de los Convenios
Urbanisticos existentes, generan patrimonio suficiente para desarrollar y gestionar en
el periodo de vigencia del Plan.

3. La regulacion de las diferentes medidas protectivas de los bienes de dominio publico
se recoge en el apartado especifico de sistemas generales y locales de este
documento normativo, y la localizacién fisica de los mismos se refleja en el Plano de
Informacion denominado Plano del Patrimonio Municipal.

ARTICULO 13.- USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

1. Cuando no estén expresamente prohibidos por la legislacion o el planeamiento,
podran autorizarse, en cualquier clase y categoria de suelo, usos y obras de nueva
implantaciébn de caracter provisional, siempre que se realicen con materiales
facilmente desmontables.

2. Se consideran usos u obras provisionales las instalaciones de temporada, las
instalaciones ocasionales y las instalaciones y construcciones temporales al servicio
de obras publicas.

a) Son instalaciones de temporada las realizadas con materiales facilmente
desmontables que estén destinadas a actividades de ocio y recreo con duracion
temporal maxima. Esta duracion estara limitada al periodo que establezcan la
legislacion sectorial y el planeamiento y, a falta de prevision expresa de los
mismos, seré de cuatro meses.

b) Son instalaciones ocasionales las realizadas con materiales facilmente
desmontables que estén destinadas a la realizacion de encuentros y festivales
culturales, deportivos, musicales, rodajes cinematograficos y otros analogos.

c) ElI PGOV considerara como instalaciones y construcciones temporales al servicio
de obras publicas aquéllas que sean precisas para la ejecucion, conservacion y
mantenimiento de las mismas, ya sea su titularidad estatal, autonémica, insular o
municipal.

3. Salvo en el supuesto de instalaciones y construcciones temporales al servicio de
obras publicas previstas en el correspondiente Proyecto de Ejecucion de Obras
Publicas, el desarrollo de los usos o la realizaciébn de las obras provisionales
requerira la previa licencia municipal para usos u obras provisionales y, en su caso,
aprobacién de calificacion territorial, autorizacién previa o informe vinculante de la
Administracion Publica sectorial competente.

4. El otorgamiento de licencias municipales conllevara el deber de demolicion o
desmantelamiento de las obras y de restauracion de los terrenos y de su entorno, sin
derecho a indemnizacién alguna, a requerimiento del érgano urbanistico actuante, vy,
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en todo caso, y sin necesidad de dicho requerimiento, una vez transcurrido el plazo
previsto en la licencia o el establecido en la legislacién sectorial o en el planeamiento.

La eficacia de las licencias quedara sujeta, ex lege, a la condicién legal suspensiva
de prestacién de garantia por el importe minimo de los costes de demolicién y, salvo
gue se trate de instalaciones ocasionales o de temporada, a la condicion legal
suspensiva de inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de las
obras y usos.

ARTICULO 14.- PROGRAMACION TEMPORAL PARA EL DESARROLLO DE LAS

DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL.

El PGOV establece la programacion temporal para el desarrollo de las
determinaciones de ordenacion urbanistica estructural, asi como la organizacion de
la gestion del mismo, de acuerdo a lo dispuesto en este articulo.

El PGOV establece la secuencia ldgica del desarrollo temporal de sus
determinaciones de ordenacion urbanistica estructural mediante el establecimiento
de las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea posible la
incorporaciéon de cada tramo de urbanizacion al contexto global del territorio,
definiendo para ello un orden basico de prioridades para la ejecucion de las
actuaciones publicas previstas.

Para su desarrollo y ejecucion el PGOV establece:

a) La programacion de la ejecucion de los sistemas generales.
b) La programacién del desarrollo de los suelos urbanizables.

Estas determinaciones se recogen en el apartado especifico dedicado a los sistemas
generales y en las determinaciones especificas de las correspondientes Fichas de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables y los Suelos Urbanos No Consolidados por la
Urbanizacion.

ARTICULO 15.- DETERMINACION DE LOS PLAZOS MAXIMOS PARA LA

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1. El Plan General de Ordenacion de Valsequillo establece los plazos maximos para el

cumplimiento de las distintas fases de su desarrollo y de la gestién y ejecucion del
planeamiento.

Salvo determinacién distinta recogida en las Fichas de Ordenacion de los ambitos o
sectores, los plazos seran los siguientes:

a) Plazo maximo para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del
sistema de ejecucién privada, con la documentacion y los instrumentos de gestién
y ejecucion material requeridos: dos afios, contados desde la entrada en vigor del
PGOVplaneamiento que delimite el correspondiente ambito, sector o, en su caso,
unidad de actuacion.
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b) Plazo méximo para presentar a tramite los instrumentos de ordenacién que deban
formularse para desarrollar la ordenacion pormenorizada de los ambitos y
sectores que delimite: dos afos, contados desde la entrada en vigor del PGOV.

c) Plazo maximo para presentar a tramite los instrumentos o proyectos técnicos
necesarios para la ejecucién material de la ordenacién de los ambitos, sectores vy,
en su caso, unidades de actuacién: Un afio tras la entrada en vigor de la
ordenacion pormenorizada completa.

d) Plazo méaximo para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesién y
distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento: dos
anos, contados desde la notificacion del acuerdo de establecimiento del sistema
de ejecucioén privada o del inicio del procedimiento del sistema de cooperacion.

e) Plazo maximo para la realizacibon material y completa de las obras de
urbanizacion precisas segun lo dispuesto en el planeamiento: dos afios desde el
inicio de las obras, que deberan comenzar en el plazo maximo de un afo desde la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, sin que al propio tiempo la terminacion
de las obras pueda exceder de cuatro afios contados a partir de la aprobacién
definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion
pormenorizada completa.

f) Plazo maximo para solicitar la licencia de edificaciébn en parcelas incluidas en
ambitos, sectores o unidades de actuacion: cuatro afos, contados desde la
notificacion del acuerdo que estableci6 el sistema de ejecucion privada y adjudico
la gestidn y ejecucion correspondiente.

g) Plazo maximo para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano
consolidado por la urbanizacion: dos afios desde la entrada en vigor del
planeamiento que la legitime; sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del
TRELOTCENC.

h) Plazo maximo para solicitar licencia de edificacion en unidades aptas para la
edificacion en asentamientos rurales: tres afios desde la entrada en vigor del
PGOV.

g) Plazo maximo para el inicio y terminacién de las obras de edificacion: seis meses
y dos afios, respectivamente, contados desde el dia siguiente a la fecha de
concesion de la licencia.

h) Plazo maximo de suspension de las obras de edificacion: seis meses, contados
desde el dia siguiente a la suspension de las obras de edificacion.

3. El incumplimiento de los plazos maximos de ejecucién del planeamiento determinara
los efectos detallados en el articulo 17 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

ARTICULO 16.- INCORPORACION EXPRESA DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO ANTERIOR QUE SE DECLAREN
SUBSISTENTES.

1. Las determinaciones de ordenacion contenidas en el Plan General de Ordenacion de
Valsequillo sustituirdn en su integridad a las contenidas en las Normas Subsidiarias
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de Planeamiento de Valsequillo y sus instrumentos de desarrollo, aprobados con
anterioridad al PGOV.

2. En algunos casos, el PGOV ordena nuevamente terrenos que ya tenian aprobado el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica de desarrollo, como es el
caso del Suelo Apto para Urbanizar Industrial de Llanos Flor. En estos casos, las
nuevas determinaciones sustituyen a las anteriormente vigentes, recogiéndose en el
Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion.

3. En otros casos, el PGOV mantiene todas o algunas de las determinaciones de un
instrumento de ordenacion urbanistica de desarrollo aprobado. En estos casos, las
determinaciones que se mantienen se integran expresamente, recogiéndose en el
Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion.

4. Las determinaciones del planeamiento anterior que se incorporen en el PGOV se
integraran en la ordenacion urbanistica estructural o en la ordenacién urbanistica
pormenorizada en funcion de la naturaleza, de uno u otro tipo, de la determinacion de
que se trate.

ARTICULO 17.- CAUSAS DE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE VALSEQUILLO.

1. El limite temporal para el desarrollo de las determinaciones y previsiones de este
PGOV sera de ocho afios a partir de su entrada en vigor. Una vez transcurrido dicho
periodo debera procederse a la revision del mismo, debiendo tenerse en cuenta, a
tales efectos, el grado de ejecucién de las determinaciones y previsiones contenidas
en el instrumento de ordenacion.

2. Se revisara anticipadamente el PGOV cuando concurran las siguientes
circunstancias y supuestos:

a) Cuando se pretenda expresamente la modificacién del modelo de ordenacién del
territorio establecido.

b) Cuando, aun no pretendiéndose expresamente la modificacion del modelo de
ordenacion del territorio establecido, éste quede afectado como consecuencia de
la alteracidn significativa de elementos basicos de dicho modelo o de la estructura
general de ordenacién prevista en el PGOV.

¢) Lareclasificacién de suelos rusticos como urbanizables.

d) Si entrara en vigor un instrumento de ordenacién de caracter superior que
estableciera la obligacién de realizar la revision del PGOV.
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SECCION Il. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO

SUBSECCION 1%, DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO.

ARTICULO 18.- CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE
SUELO URBANO.

1. ElI PGOV clasifica el suelo como urbano, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 50 del TRELOTCENC, cuando concurre en el mismo alguno de los siguientes
criterios de clasificacion:

a) Existencia de infraestructuras.
b) Consolidacion por la edificacion.

2. La clasificacion del suelo como urbano en virtud de los criterios de existencia de
infraestructura o de consolidacion por la edificacion requerira, ademas de las
sefialadas en el apartado anterior, la concurrencia simultdnea de las siguientes
condiciones:

a) Que los terrenos asi clasificados estén integrados o sean susceptibles de
integrarse en la trama urbana.

b) Que el planeamiento clasifique los terrenos como suelo urbano por convenir dicha
clasificacion a su modelo de ordenacion del territorio.

3. Clasificacion de suelo urbano por el criterio de existencia de infraestructuras.

a) Para que se considere aplicable este criterio de clasificacién sera necesario que
los terrenos cuenten con los siguientes servicios de urbanizacion: acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, todos ellos en condiciones de pleno servicio, tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que se hayan de construir.

b) Se establece como unidad espacial de referencia para la clasificacion del suelo
urbano la MANZANA, entendiendo por tal la superficie de suelo edificado o
edificable, delimitada externamente por vias puablicas o espacios libres publicos
por todos sus lados.

¢) Considerando la manzana como unidad espacial de referencia a efectos de la
clasificacion, en virtud del presente PGOV se establece que, para que en el
municipio de Valsequillo pueda clasificarse el suelo como urbano por el criterio de
la existencia de infraestructuras, éste deberd estar integrado o ser susceptible de
integrarse en la trama urbana y contar con los siguientes servicios urbanisticos:

A) Acceso rodado en, al menos, una de las vias que bordean la manzana.
No se considerard a estos efectos como acceso rodado ni las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de los
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nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia de ndcleo urbano.

Cuando se trate de suelos urbanos que estén delimitados, total o
parcialmente, por vias peatonales o espacios libres de uso publico, no se
exige la concurrencia del servicio de acceso rodado en los tramos de las
parcelas que den frente a dichos espacios.

B) Abastecimiento de agua en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana.

C) Evacuacion de aguas residuales en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana.

D) Suministro de energia eléctrica en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana.

4. Clasificacion de suelo urbano por el criterio de consolidacion por la edificacion.

Para que se considere aplicable este criterio de clasificacion sera necesario que los
terrenos estén consolidados por la edificacion, por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para ella, de acuerdo con la ordenacién que
establezca el PGOV.

5. Clasificacion del suelo urbano sin alteracion formal del planeamiento.

a)

b)

d)

Sin necesidad de realizar una alteracion formal del planeamiento, el érgano
competente del Ayuntamiento podra clasificar el suelo como urbano en aplicacién
del criterio de ejecucién de la urbanizacién prevista por el planeamiento.

Para que el suelo pueda clasificarse como urbano en aplicacion de este criterio
serd necesario que los terrenos hayan sido efectivamente urbanizados en
ejecucion del planeamiento y de conformidad con sus determinaciones,
exigiéndose la concurrencia de los siguientes requisitos:

— Realizacién efectiva de todas las cesiones que correspondan de acuerdo al

planeamiento aplicable y a los convenios urbanisticos suscritos.

— Ejecucién de la urbanizacion, en los términos previstos por el correspondiente

Proyecto de Urbanizacion.

— Recepcion expresa de la urbanizacién por el Ayuntamiento.

El ambito territorial minimo para el reconocimiento del suelo urbano en aplicacion
de este criterio de clasificacion ser& la unidad de actuacion.

Una vez aprobada y en vigor la resolucion administrativa por la que se clasifique
el suelo como urbano en aplicacién del criterio de ejecucién de la urbanizacién
prevista por el planeamiento, debera recogerse el cambio de clasificacion en la
primera revision integral del PGOV.

ARTICULO 19.- DELIMITACION DE AREAS URBANISTICAS HOMOGENEAS.

1. Se definen como areas urbanisticas homogéneas las superficies de suelo de
dimensién significativa que el PGOV delimita en el suelo urbano, atendiendo, entre
otros criterios, a la existencia de similares caracteristicas en lo que se refiere a
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evolucion histérica, conformacién socioeconémica de la poblacion, conformacion
morfotipoldgica y a la relacién entre los espacios de uso publico y uso privado.

El PGOV delimita varias areas urbanisticas homogéneas en los diferentes suelos
urbanos que clasifica.

En cada area urbanistica homogénea podran incluirse distintas categorias de suelo
urbano.

La delimitacion de éareas urbanisticas homogéneas se realiza de forma que se
salvaguarde el equilibrio de los usos y de sus intensidades y el equilibrio de los
sistemas generales, los sistemas locales y los equipamientos previstos.

En cada area urbanistica homogénea se establece un ambito de suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion no ordenado, ambito que podra ser discontinuo.

En los casos en los que el ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
sea discontinuo, cada uno de los recintos discontinuos incluidos en el ambito estaran
indicados con los subindices A, B, C...

Cada uno de los &mbitos de cada area urbanistica homogénea constituird un area de
cesioén y equidistribucion.

ARTICULO 20.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO Y DELIMITACION DE

LOS PERIMETROS EN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DEL
SUELO URBANO.

El PGOV establece la categorizacion del suelo urbano de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 51 del TRELOTCENC y de acuerdo a los criterios
expuestos en este articulo. Asimismo delimita graficamente los perimetros de las
categorias de suelo urbano en los Planos de Clasificacion y Categorizacién del Suelo
y en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los Suelos Urbanos.

De acuerdo a lo dispuesto en dicho articulo, el suelo urbano podra categorizarse
como suelo urbano consolidado por la urbanizacién cuando concurra en el mismo
alguno de los siguientes criterios de categorizacion:

1). Consolidacién de la urbanizacion.
2). Ejecucion de la urbanizacioén prevista por el planeamiento.

La categorizacién por aplicacién del criterio sefialado en la letra a) anterior se
realizara a través del PGOV y la categorizacion por aplicacion del criterio sefialado en
la letra b) anterior se realizara mediante resolucion al efecto del 6rgano competente
del Ayuntamiento.

Categorizacion del suelo urbano consolidado por la urbanizacion mediante el PGOV.

A) De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 51 del TRELOTCENC, el PGOV
categoriza el suelo urbano como suelo urbano consolidado por la urbanizacion
cuando éste cuente con los siguientes servicios de urbanizacion: acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales, suministro de energia
eléctrica, pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico,
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B)

C)

todos ellos en condiciones de pleno servicio, tanto a las edificaciones
preexistentes, como a las que se hayan de construir, en los términos precisados
por el PGOV.

Para la categorizacién del suelo urbano se utilizard& como unidad espacial de
referencia la MANZANA.

El suelo urbano debera categorizarse como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion cuando en las parcelas incluidas en la unidad espacial de referencia
considerada estén presentes los siguientes servicios en la proporcion minima
gue, para cada uno de ellos, se especifica a continuacion:

a) Acceso rodado en el 100 % de la manzana.

- Suelos urbanos cuyas traseras lindan con suelos rusticos. En los casos en
los que el PGOV considera que no deben formarse nuevas manzanas
colonizando los terrenos rusticos colindantes, se categorizan como SUCU
las parcelas que dan fachada hacia la via urbanizada y se clasifican como
suelo rustico los terrenos de las traseras de dichas parcelas.

- Suelos urbanos en los que la manzana tiene una via urbanizada y el resto
de las vias no estan abiertas, pero su trazado no afecta a los terrenos que
dan a dicha via urbanizada. En estos casos, se categorizan como SUCU
dichas parcelas y como SUNCU el resto de los terrenos afectados por las
vias no abiertas.

- Suelos urbanos que estén delimitados, total o parcialmente, por vias
peatonales o espacios libres de uso publico. No se exigira la concurrencia
del servicio de acceso rodado en los tramos de las parcelas que den
frente a dichas vias o espacios.

b) Abastecimiento de agua en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana y posibilidad de conexion, adecuada técnica y econdmicamente, al
servicio de abastecimiento de agua del 100% de las parcelas incluidas en la
manzana.

c) Evacuacion de aguas residuales en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana y posibilidad de conexion, adecuada técnica y econémicamente, al
servicio de evacuacion de aguas residuales del 100% de las parcelas
incluidas en la manzana.

d) Suministro de energia eléctrica en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana y posibilidad de conexion, adecuada técnica y econdmicamente, al
servicio de suministro de energia eléctrica del 100% de las parcelas incluidas
en la manzana.

e) Pavimentacion de calzada en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana.
Cuando se trate de suelos urbanos que estén delimitados, total o
parcialmente, por vias peatonales o espacios libres de uso publico, el requisito
de “pavimentacion de calzada” debera entenderse como pavimentacion de la
via peatonal o del espacio libre de uso publico al que den frente las parcelas.

f) Encintado de aceras en, al menos, una de las vias que bordean la manzana,
debiendo contar con aceras al menos el 75% de las parcelas que tengan
fachada al tramo de via considerado y estén edificadas. En los casos de vias
gue, por su escasa anchura, se consideren rodonales, es decir, sin
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D)

diferenciacién del trafico rodado y del peatonal, se entendera cumplido el
requisito con la pavimentacion de dicha via.

g) Alumbrado publico en, al menos, una de las vias que bordean la manzana y
posibilidad de conexién, adecuada técnica y econémicamente, al servicio de
suministro de energia eléctrica del 100% de las parcelas incluidas en la
manzana.

Todos los servicios de urbanizacion habrdn de estar en condiciones de pleno
servicio a las edificaciones preexistentes y a las que se hayan de construir, en los
términos que al respecto establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico y el planeamiento

Categorizacion del suelo urbano consolidado por la urbanizacion sin alteracion formal
del planeamiento.

A)

B)

C)

D)

Sin necesidad de realizar una alteracion formal del planeamiento, el érgano
competente del Ayuntamiento podra categorizar el suelo urbano como suelo
urbano consolidado por la urbanizacién en aplicacién del criterio de ejecucion de
la urbanizacién prevista por el planeamiento.

Para que el suelo urbano pueda categorizarse como suelo urbano consolidado
por la urbanizacién en aplicacion de este criterio serd necesario que los terrenos
hayan sido efectivamente urbanizados en ejecucién del planeamiento y de
conformidad con sus determinaciones, exigiéndose la concurrencia de los
siguientes requisitos:

a) Realizacion efectiva de todas las cesiones que, en su caso, correspondan de
acuerdo al planeamiento aplicable y a los convenios urbanisticos suscritos.

b) Ejecucion de la urbanizacion, en los términos previstos por el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

c) Recepcién expresa de la urbanizacién por el Ayuntamiento.

El ambito territorial minimo para el reconocimiento del suelo urbano consolidado
por la urbanizacion en aplicacion de este criterio de categorizacion seré la unidad
de actuacién delimitada en el correspondiente instrumento de ordenacién, salvo
gue el planeamiento en cuya ejecucién se haya desarrollado el proceso
urbanizador establezca otro &mbito territorial superior.

Una vez aprobada y en vigor la resolucion administrativa por la que se categorice
el suelo urbano como urbano consolidado por la urbanizacién en aplicacién del
criterio de ejecucion de la urbanizacién prevista por el planeamiento, debera
recogerse el cambio de categorizacidn en la primera revision integral del PGOV.

Categorizacion del suelo urbano no consolidado por la urbanizacién.

A)

B)

El suelo urbano que no cuente con los servicios sefialados en la letra C) del
apartado 3 de este articulo, y en las proporciones minimas establecidas en la
misma, deberd ser categorizado como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién, ordenado o no ordenado.

Cuando el PGOV categorice el suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
ordenado deberé establecer la ordenaciéon completa del mismo, que comprendera
todas las determinaciones que legitimen los actos de transformacién y uso del
suelo previstos por el planeamiento.
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C) Cuando el PGOV categorice el suelo urbano como suelo urbano no consolidado
por la urbanizaciobn no ordenado, la ordenaciéon detallada del mismo sera
establecida por el Plan Parcial de Ordenacion correspondientes.

ARTICULO 21.- DELIMITACION DE AREAS URBANISTICAS HOMOGENEAS.

1. Se definen como areas urbanisticas homogéneas las superficies de suelo de
dimension significativa que el PGOV delimita en el suelo urbano, atendiendo, entre
otros criterios, a la existencia de similares caracteristicas en lo que se refiere a
evolucion histérica, conformacion socioecondmica de la poblacién, conformacion
morfotipoldgica y a la relacién entre los espacios de uso publico y uso privado.

2. ElI PGOV delimita varias areas urbanisticas homogéneas en los diferentes suelos
urbanos que clasifica.

3. En cada area urbanistica homogénea podran incluirse distintas categorias de suelo
urbano.

4. La delimitaciébn de areas urbanisticas homogéneas se realiza de forma que se
salvaguarde el equilibrio de los usos y de sus intensidades y el equilibrio de los
sistemas generales, los sistemas locales y los equipamientos previstos.

5. En cada é&rea urbanistica homogénea se establece un d&mbito de suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion no ordenado, ambito que podra ser discontinuo.

6. Enlos casos en los que el ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
sea discontinuo, cada uno de los recintos discontinuos incluidos en el ambito estaran
indicados con los subindices A, B, C...

7. Cada uno de los ambitos de cada area urbanistica homogénea constituira un area de
cesioén y equidistribucion.

ARTICULO 22.- ASIGNACION DE UsoS GLOBALES, TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS BASICAS Y CONDICIONES DE INTENSIDAD
BASICAS DE USO EN SUELO URBANO.

El PGOV establece los usos globales y tipologias edificatorias basicas en el suelo
urbano y las condiciones de intensidad basicas de dichos usos. Dichos usos vy tipologias
son las que figuran en los Planos de Clasificacion y Categorizacién del Suelo y su
descripcion figura en el articulo 10 de este Documento Normativo.

SUBSECCION 22. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

ARTICULO 23.- DETERMINACION Y LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES.

El Plan General de Ordenacién de Valsequillo determina, localiza y, en caso,
ordena los sistemas generales en suelo urbano consolidado por la urbanizacién,
definiéndolos graficamente en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los Suelos
Urbanos.
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ARTICULO 24.- REMISION, EN SU CASO, DEL ESTABLECIMIENTO DE

1.

ALGUNAS DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA ESTRUCTURAL DEL SUCU A PLAN ESPECIAL
DE ORDENACION Y ESTABLECIMIENTO, EN SU CASO, DE
CONDICIONANTES PARA LAS DETERMINACIONES REMITIDAS.

El PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
algunas determinaciones de ordenacién urbanistica estructural en suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, debiendo justificar expresamente la procedencia de
la remision.

Cuando el PGOV remita a un Plan Especial de Ordenacién algunas de las
determinaciones de ordenacion urbanistica estructural del suelo urbano consolidado
por la urbanizacion, podra establecer condicionantes para las determinaciones
remitidas.

SUBSECCION 32. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

NO ORDENADO.

ARTICULO 25.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

1.

ESTRUCTURAL DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION NO ORDENADO.

El PGOV establece para todo el suelo incluido en los ambitos en los que divide el
suelo urbano no consolidado por la urbanizacién las determinaciones precisas para
concretar en dichos ambitos los objetivos y determinaciones de la ordenacion
urbanistica estructural y, de forma especifica, la determinacion y, en su caso,
localizacién y ordenacién de sistemas generales.

Son determinaciones de ordenacién urbanistica estructural de los &mbitos de suelo
urbano no consolidado por la urbanizacién no ordenado las siguientes:

a) Determinacion y, en su caso, localizacion de sistemas generales incluidos en el
ambito.

El PGOV hace una estimacion de la cuantificacién de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas generales derivados de las reservas minimas
obligatorias y por los sistemas generales que, excediendo de dichas reservas
minimas o no estando sujetos a las mismas, se prevean. Asimismo, establece la
calificacion del sistema general.

Cuando lo considera conveniente, delimita la localizacién de los sistemas
generales y establece su ordenacion completa.

En los supuestos en los que el PGOV no localice o no ordene los sistemas
generales incluidos en el &mbito, remitira el establecimiento de dicha localizacion
u ordenacién al planeamiento de desarrollo correspondiente. Si lo considera
conveniente, podra establecer condicionantes para su localizacion.

Cuando haya delimitado la localizacién, el planeamiento que establezca la
ordenacion detallada del suelo podra introducir, de forma justificada,
modificaciones o variaciones de poca entidad en relacién con dicha localizacion.
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Cuando no establezca su localizacion concreta y su ordenacion detallada, el
PGOV podréa determinar las condiciones especificas a las que, en su caso, deban
ajustarse dicha localizacion y ordenacion.

3. Las determinaciones de ordenacién urbanistica estructural aplicables a los sistemas
generales se recogen en los Planos de Ordenacion de los Suelos Urbanos y en las
Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanos No Consolidados por la Urbanizacion.

ARTICULO 26.- ADSCRIPCION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA O
CON PRECIO FINAL DE VENTA LIMITADO.

1. EI PGOV adscribe suelo urbano no consolidado por la urbanizacién a la construccion
de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio final de
venta limitado de acuerdo a lo dispuesto en el apartado 2.A).8) del articulo 22 del
TRELOTCENC.

2. En las Fichas de Ordenacién de los Suelos Urbanos No Consolidados por la
Urbanizacién se establecen los &mbitos a los que se adscribe para la construccion
de este tipo de viviendas, especificando en cada caso el nimero minimo de ellas a
implantar.

ARTICULO 27.- REMISI()N DEL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DE
LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION NO ORDENADO.

1. ElI PGOV remite a un Plan Parcial de Ordenacion el establecimiento de la ordenacion
detallada del suelo urbano no consolidado por la urbanizacién no ordenado, de
acuerdo a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 35 del TRELOTCENC.

2. ElI PGOV podra establecer condicionantes para la ordenacion detallada del suelo que
se realice a través del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

3. El PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
algunas determinaciones de ordenacion urbanistica estructural del suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion, debiendo justificar expresamente la procedencia de
la remision.

Cuando el PGOV remita a un Plan Especial de Ordenacién algunas de las
determinaciones de ordenacién urbanistica estructural, podra establecer
condicionantes para las determinaciones remitidas.
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SECCION lll. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE.

SUBSECCION 12. DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE.

ARTICULO 28.- CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DEL
SUELO URBANIZABLE.

1. ElI PGOV clasifica el suelo como urbanizable de conformidad con lo preceptuado en
el articulo 52 del TRELOTCENC y de las precisiones que para su aplicacion realicen
las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

2. Integrardn el suelo urbanizable los terrenos que, por convenir al modelo de
ordenacién del territorio adoptado, el PGOV incluya, mediante su clasificacion, en
esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacion, mediante su
urbanizacion, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine.
En ningln caso se podran clasificar como suelo urbanizable los terrenos que, por
aplicacién de lo establecido en el TRELOTCENC, las Directrices de Ordenacion o el
Plan Insular de Ordenacion, o por razén de los valores en presencia, deban
clasificarse como suelo rastico.

3. La clasificaciéon del suelo como urbanizable requerird la concurrencia simultdnea de
los siguientes requisitos:

a) Salvo determinacion distinta establecida por los instrumentos de ordenacion de
los recursos naturales y del territorio, la superficie de los terrenos clasificados
como urbanizables sera contigua y no presentara solucion de continuidad alguna
respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

b) Las superficies de suelo y los aprovechamientos asignados por el PGOV a las
diversas categorias de suelo urbanizable son los que se consideran precisos para
atender los razonables crecimientos previsibles de la demanda de caracter
residencial, industrial y terciario.

4. En el caso concreto de el Suelo Apto para Urbanizar Industrial de Llanos Flor, que
cuenta con Plan Parcial de Ordenacion aprobado y en el momento de la redaccion
del PGOV se encuentra ya en fase de ejecucion juridica y material, el PGOV madifica
alguna determinacion de ordenacién aprobada para dicho suelo apto para urbanizar,
recogiéndola en el Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

ARTICULO 29.- CATEGORIZACION PRIMARIA Y SECUNDARIA DEL SUELO
URBANIZABLE Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE LAS
DISTINTAS CATEGORIAS DEL SUELO URBANIZABLE.

1. El PGOV categoriza el suelo urbanizable y delimita y precisa graficamente el
perimetro de cada categoria de suelo urbanizable.

2. El PGOV categoriza como suelo urbanizable sectorizado el suelo urbanizable en el
que haya delimitado sectores.
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3. ElI PGOV categoriza como suelo urbanizable no sectorizado el suelo urbanizable en
el que no haya delimitado sectores.

4. El suelo urbanizable sectorizado se categorizar4 como suelo urbanizable sectorizado
ordenado en el momento de la aprobacién definitiva del PGOV conteniendo la
ordenacién completa que legitime la actividad de ejecucion.

ARTICULO 30.- ADSCRIPCION DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN
DE PROTECCION PUBLICA O CON PRECIO FINAL DE VENTA
LIMITADO.

1. El PGOV adscribe suelo urbanizable sectorizado a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio final de venta limitado de
acuerdo a lo dispuesto en el apartado 2.A).8) del articulo 32 del TRELOTCENC.

2. En las Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanizables se establecen los sectores
a los que se adscribe para la construccion de este tipo de viviendas, especificando en
cada caso el numero minimo de ellas a implantar.

SUBSECCION 22. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO

ARTICULO 31.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ORDENADO.

1. Son determinaciones de ordenacién urbanistica estructural de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado las siguientes:

a) Determinacién y localizacién de sistemas generales incluidos en el sector.
El PGOV determina los sistemas generales, delimitando su localizacion y
estableciendo su ordenacion completa. La localizacion y ordenacion de los
sistemas generales incluidos en el sector es la que se recoge en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada y en las Fichas de Ordenacién de los Suelos
Urbanizables.

b) Determinacion y localizacion de sistemas generales adscritos al sector.
El PGOV determina los sistemas generales adscritos al sector, delimitando su
localizacion y estableciendo su ordenacion detallada o la remisién de la misma a
otro instrumento de ordenacion. La localizacién y ordenacion de los sistemas
generales adscritos en el sector es la que se recoge en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada y en las Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanizables.

c) Asignacion de uso global y tipologia edificatoria basica y condiciones de
intensidad bésicas.
El PGOV determina el uso global del sector y la tipologia edificatoria bésica del
uso global. Dicho uso y tipologia se recogen en la correspondiente Ficha de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables.
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El PGOV determina para cada sector el coeficiente de edificabilidad bruta, la
edificabilidad lucrativa total. Asimismo, determina para cada sector, la capacidad
residencial maxima. Estos datos se recogen en las correspondientes Fichas de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables.

2. La ordenacion del suelo incluido en los sectores de suelo urbanizable sectorizado
ordenado incluye, en su caso, las determinaciones ambientales especificas que
deban ser desarrolladas en el sector o a las que quede vinculada su ordenacién, en
razéon de las caracteristicas del enclave o entorno territorial al que afecten, o de las
actividades a desarrollar dentro del mismo.

3. El PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
algunas determinaciones de ordenacién urbanistica estructural del suelo urbanizable
sectorizado ordenado debiendo justificar expresamente la procedencia de la
remision.

Cuando el PGOV remita a un Plan Especial de Ordenacion algunas de las
determinaciones de ordenacion urbanistica estructural del suelo urbanizable
sectorizado ordenado, podra establecer condicionantes para las determinaciones
remitidas.

SUBSECCION 32, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

ARTICULO 32.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO.

1. Son determinaciones de ordenacién urbanistica estructural de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado no ordenado las siguientes:

a) Determinacion y, en su caso, localizacién de sistemas generales incluidos en el
sector.

El PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas generales derivados de las reservas minimas
obligatorias y por los sistemas generales que, excediendo de dichas reservas
minimas o0 no estando sujetos a las mismas, se prevean. Asimismo, establece la
calificacion del sistema general.

Cuando lo considere conveniente, podra delimitar su localizacion y establecer su
ordenacion completa.

En los supuestos en los que el PGOV no localice o no ordene los sistemas
generales incluidos en el sector, remitira el establecimiento de dicha localizacién
u ordenacion al planeamiento de desarrollo correspondiente. Si lo considera
conveniente, establecera condicionantes para su localizacion.

Cuando haya delimitado la localizacion, el planeamiento que establezca la
ordenacién detallada del suelo podra introducir, de forma justificada,
modificaciones o variaciones de poca entidad en relacion con dicha localizacion.
Cuando no establezca su localizacion concreta y su ordenacion detallada, el
PGOV podréa determinar las condiciones especificas a las que, en su caso, deban
ajustarse dicha localizacion y ordenacion
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b) Determinacién y, en su caso, localizacién de sistemas generales adscritos al
sector.

El PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas generales adscritos y establece su calificacién y su
localizacion.

Cuando lo considere conveniente podra establecer su ordenacién completa.

En los supuestos en los que el PGOV no los ordene, podra remitir el
establecimiento de su ordenacion al planeamiento de desarrollo correspondiente.
Si lo considera conveniente, podra establecer condicionantes para dicha
ordenacion.

El planeamiento que establezca la ordenacién detallada del suelo podra
introducir, de forma justificada, modificaciones o variaciones de poca entidad en
relacion con dicha localizacion.

En todo caso, cuando los terrenos en los que se ubique un sistema general
adscrito pertenezcan a un mismo propietario, el PGOV evitara, siempre que sea
posible, la adscripcion de dichos terrenos a sectores diferentes.

c) Asignacién de uso global y tipologia edificatoria basica y condiciones de
intensidad basicas.

El PGOV determina el uso global del suelo incluido en cada sector de suelo
urbanizable sectorizado no ordenado. Asimismo, establecera la tipologia
edificatoria basica del uso global determinado. Dicho uso y tipologia se recogen
en la correspondiente Ficha de Ordenacion de los Suelos Urbanizables.

El PGOV determina para cada sector el coeficiente de edificabilidad bruta, la
edificabilidad lucrativa total. Asimismo, determina para cada sector, la capacidad
residencial maxima. Estos datos se recogen en las correspondientes Fichas de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables.

2. La ordenacion del suelo incluido en los sectores de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado incluye, en su caso, las determinaciones ambientales especificas que
deban ser desarrolladas en el sector o0 a las que quede vinculada su ordenacién, en
razon de las caracteristicas del enclave o entorno territorial al que afecten, o de las
actividades a desarrollar dentro del mismo

ARTICULO 33.- ESTABLECIMIENTO, EN SU CASO, DE CONDICIONANTES
PARA LA ORDENACION DETALLADA ESTRUCTURAL DEL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

El PGOV podra establecer condicionantes para la ordenacion detallada
estructural del suelo urbanizable sectorizado no ordenado que haya de ser llevada a
cabo mediante un Plan Parcial de Ordenacion.
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SECCION IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL EN SUELO RUSTICO.

SUBSECCION 12, CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 34.- CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO.

1. EI PGOV clasifica el suelo como rustico, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 54 del TRELOTCENC, los terrenos en los que concurra alguna de las
siguientes condiciones:

a)

b)

Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a
limitaciones o servidumbres para la proteccion de la integridad de éstos. En los
supuestos en los que el planeamiento en vigor haya clasificado el suelo
ocupado por dichos bienes como suelo urbano o urbanizable y dicha
clasificacion se ajuste a los criterios establecidos en el TRELOTCENC, podra
mantenerse dicha clasificacion.

Estar sujetos a algun régimen de proteccion en virtud de la legislacion
especifica, en especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias,
agrarias, Espacios Naturales Protegidos, fauna y flora y patrimonio histérico de
Canarias, y que la preservacion de los valores a proteger requiera, por
disposicion legal o determinacion de instrumento de ordenacion
jerarquicamente superior, la clasificacion de dicho suelo como ruastico.

Estar sometido a algun régimen de proteccién por un instrumento de
ordenacién de los recursos naturales o territorial, en funcién de alguno de los
valores previstos en la letra anterior y que la preservacion de los valores a
proteger requiera la clasificacion de dicho suelo como rustico.

Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas
por razén de la existencia de valores de caracter natural, paisajistico, cultural,
cientifico, historico, arqueoldgico o, en general, ambiental.

Resultar inadecuado, conforme a los criterios que establezcan las
correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, para servir
de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes desproporcionados que
requeriria  su transformacibn o por los riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos o fendmenos analogos que comporten sus
caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas.

2. ElI PGOV podra clasificar como suelo rustico por convenir al modelo de ordenacién
del territorio los terrenos en los que concurra alguna de las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero,
cinegético o contar con recursos naturales susceptibles de aprovechamiento.
Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la
proteccion de la integridad y funcionalidad de las infraestructuras,
eguipamientos e instalaciones publicos o de interés publico ubicadas en él.

Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la salvaguarda del
ecosistema insular, a fin de evitar la superacion de la capacidad de carga del
desarrollo urbano.

Ser pertinente la preservacion de los terrenos del proceso urbanizador para el
mantenimiento del modelo de ordenacion del territorio adoptado y de las
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peculiaridades esenciales o especificas como el valor del medio rural no
ocupado o la existencia de determinadas formas tradicionales de poblamiento

3. En la Memoria de este PGOV se justifica la clasificacion del suelo rastico, en sus
distintas categorias, en funcién de la preservacion de los valores que motivan la
clasificacion y de las necesidades de desarrollo de los distintos usos permitidos y
admisibles.

SUBSECCION 22, CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 35.- CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO. DELIMITACION DE
LOS PERIMETROS DE LAS CATEGORIAS DE SUELO.

1. EI PGOV categoriza el suelo rustico y delimita y precisa graficamente el perimetro del
gue, en aplicacion de los criterios establecidos en el TRELOTCENC y, en su caso, en
las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, incluya en cada una de las
categorias primarias y, en su caso, secundarias de suelo rastico.

Tendran la consideracion de categorias primarias en suelo rastico las que integran
los siguientes grupos de categorias:

A) Suelos rusticos de proteccion ambiental.

En el suelo rastico en el que se hallen presentes valores naturales o culturales
precisados de proteccién ambiental, se podra establecer alguna de las siguientes
categorias primarias:

a) Suelo rastico de proteccion natural.
b) Suelo rustico de proteccion paisajistica.
¢) Suelo rastico de proteccion cultural.

B) Suelos rusticos de proteccion econdémica.

En el suelo riastico que tenga valores econdémicos protegibles, presentes o
potenciales, se podra establecer alguna de las siguientes categorias primarias:

a) Suelo rastico de proteccion agraria.

b) Suelo rastico de proteccién forestal.

c) Suelo rastico de proteccion hidroldgica.

d) Suelo rastico de proteccion minera.

e) Suelo rastico de proteccion de infraestructuras.

C) Suelo rastico con formas tradicionales de poblamiento rural.

En el suelo rustico en el que existan formas tradicionales de poblamiento rural, se
podra establecer alguna de las siguientes categorias primarias:

a) Suelo rustico de asentamiento rural.
b) Suelo rustico de asentamiento agricola.
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D) Suelo rustico de proteccion territorial.

Constituye una categoria primaria y esta integrado por el suelo destinado a la
preservacion del modelo de ordenacion del territorio adoptado, de sus
peculiaridades esenciales y especificas y del valor del medio rural no ocupado,
asi como a la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion
del desarrollo urbano.

La categorizacién del suelo rustico se recoge graficamente en los Planos de
Clasificacion y Categorizacion del Suelo de este PGOV. La descripcién de cada
categoria y su finalidad de proteccién se recogen en los articulos siguientes y el
régimen de usos pormenorizados se establece en la Seccion V del Capitulo Il del
Titulo 11l del Documento Normativo de este Plan General.

SUBSECCION 32, CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AMBIENTAL

ARTICULO 36.- USOS GLOBALES.

1.

El PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rustico de proteccion
ambiental que incorpora, los usos globales susceptibles de ser desarrollados en
cada categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

Los usos globales de las diferentes categorias de proteccion ambiental delimitadas
en el PGOV son los siguientes:

a) El uso global asignado al Suelo Rustico de Proteccién Natural es el de
CONSERVACION.

b)  El uso global asignado al Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica es el de
CONSERVACION.

c) El uso global asignado al Suelo Rustico de Proteccion Cultural es el de
CONSERVACION.

ARTICULO 37.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL. DEFINICION.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo ruastico los terrenos en los que los valores

naturales y ecoldgicos tienen entidad suficiente como para justificar la exclusion de
cualesquiera actos 0 usos distintos de los dirigidos a la preservacion de la integridad
de los correspondientes espacios 0 ecosistemas.

Asimismo se incluyen transitoriamente en la categoria de proteccion natural los
suelos rasticos situados dentro de los espacios naturales protegidos incluidos
parcialmente en el término municipal de Valsequillo hasta la entrada en vigor de los
instrumentos de ordenacién de dichos espacios, segin se establece en la
Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC.

En el suelo rustico de proteccién natural de Valsequillo se delimitan tres categorias
secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.
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ARTICULO 38.-  SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 1 (SRPN-1).

1. Caracteristicas.

Son suelos rasticos en los que se hallan presentes valores naturales y ecolégicos
con entidad suficiente como para justificar su conservacion.

Se incluyen en esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccién natural
las denominadas Zonas Al, A2 y A3 delimitadas por el PIOGC en el Paisaje Protegido
de Las Cumbres y el Paisaje Protegido de Lomo Magullo y en el interior del municipio de
Valsequillo. El régimen juridico de esta categoria secundaria sera de aplicacién hasta la
entrada en vigor de los correspondientes instrumentos de ordenacion de los Paisajes
Protegidos.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPN-1.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccion de esta categoria secundaria de suelo ristico de
proteccion natural es la preservacion de los valores naturales, ecoldgicos y culturales
existentes, asi como la preservacién del paisaje.

ARTICULO 39.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 2 (SRPN-2).

1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos en los que se hallan presentes un alto valor paisajistico y un
muy alto valor agrario, lo que justifica su proteccién y el mantenimiento de los usos
agricolas existentes.

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rastico de proteccion natural la
denominada Zona Bb1.2, delimitada por el PIOGC en el interior del Paisaje Protegido de
Las Cumbres y en el municipio de Valsequillo. El régimen juridico de esta categoria
secundaria seré de aplicacion hasta la entrada en vigor del correspondiente instrumento
de ordenacion del Paisaje Protegido.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPN-2.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccién de esta categoria secundaria de suelo rastico de
proteccion natural es la preservacion de los valores naturales, ecoldgicos y culturales
existentes, asi como los valores agrarios y la preservacion del paisaje
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ARTICULO 40.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 3 (SRPN-3).
1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos incluidos en la Reserva Natural Especial de Los Marteles, que
se categorizan de proteccion natural por determinacion del apartado 4.b de la
Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPN-3.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccion de esta categoria secundaria de suelo ristico de
proteccion natural es la preservacion de los valores naturales, ecoldgicos y culturales
existentes, asi como los valores agrarios y la preservacién del paisaje.

ARTICULO 41.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA. DEFINICION.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que los valores
paisajisticos, naturales o antropizados, tienen entidad suficiente como para justificar
la exclusion de cualesquiera actos o usos distintos de los dirigidos a la preservacion
de la integridad de los correspondientes espacios o ecosistemas.

2. Asimismo se incluyen terrenos en los que existen valores agricolas y que, en
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 5b del articulo 30 del PIOGC, no pueden
ser categorizados como suelo rustico de proteccidén agraria al estar incluidos en la
Zona Ba2 delimitada por el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

3. En el suelo rastico de proteccion paisajistica de Valsequillo se delimitan dos
categorias secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 42.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 1 (SRPP-1)
1. Caracteristicas.

Son suelos rasticos en los que los valores paisajisticos naturales y las
caracteristicas fisiograficas de los terrenos tienen entidad suficiente como para justificar
el establecimiento de un especifico régimen de proteccion.

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rastico de proteccion
paisajistica las denominadas Zonas Ba2 delimitadas por el PIOGC en el municipio de
Valsequillo y fuera de espacio natural protegido, y en las cuales no existen valores
agricolas.
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2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPP-1.

3. Finalidad de proteccién.

La finalidad de proteccién de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de
los concretos paisajes, asi como de los valores naturales y su caracter rural.

ARTICULO 43.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 2 (SRPP-2)

1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos en los que los valores paisajisticos antropizados y los valores
agricolas existentes tienen entidad suficiente como para justificar el establecimiento de
un especifico régimen de proteccion.

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rastico de proteccion
paisajistica las denominadas Zonas Ba2, delimitadas por el PIOGC, en las que existen
suelos agricolas en explotacion.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPP-2.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccion de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de
los concretos paisajes y de los valores naturales existentes, asi como de los suelos
agricolas y su cardcter rural.

ARTICULO 44.-  SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (SRPC).
1. Caracteristicas.

Procedera la adscripcibn a esta categoria cuando los valores histéricos,
arqueoldgicos o paleontologicos de los terrenos, ya sean manifestados o potenciales,
justifiqguen la aplicacion de un régimen que garantice la preservacion de los bienes en
que dichos valores se concreten o plasmen, con inclusién, en su caso y de forma
inseparable de aquellos bienes, de sus correspondientes entornos, debidamente
delimitados.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.
La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los

Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPC.
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3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccién de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de

los concretos bienes de valor histérico, arqueoldgico o paleontoldgico.

SUBSECCION 42, CATEGORIAS DE SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION

ECONOMICA.

ARTICULO 45.- USOS GLOBALES.

1. ElI PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rastico de proteccion
econdmica que incorpora, los usos globales susceptibles de ser desarrollados en
cada categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

2. Los usos globales de las diferentes categorias de proteccion econdmica delimitadas
en el PGOV son los siguientes:

a)
b)
c)
f)
)

m)

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 es el uso AGRICOLA y
GANADERO.

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2 es el uso AGRICOLA y
GANADERO.

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3 es el uso AGRICOLA y
GANADERO.

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Hidrologica es el uso
HIDROLOGICO.

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1 es el de
SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

El uso global del Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 2 es el de
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

ARTICULO 46.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA. DEFINICION.

1. Se adscriben a esta categoria de suelo rastico los terrenos en los que concurren
alguna de las circunstancias siguientes:

a)
b)

C)
2. En

Que tengan un valor agrolégico que permita su destino a actividades o
explotaciones agricolas.

Que sus caracteristicas aconsejen la preservacion de la capacidad agrologica de
los mismos.

Que estén vinculados a actividades o explotaciones ganaderas.

el suelo rastico de proteccion agraria de Valsequillo se delimitan tres categorias

secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 47.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 (SRPA-1).

1. Caracteristicas.

Suelo de alto valor agricola en paisajes agrarios tradicionales de alto interés

paisajistico y etnogréafico, en entorno de alto valor natural. Areas de cultivos en cadenas.
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2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo rustico
de proteccion agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categorizacién del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPA-1.

3. Finalidad de proteccién.

Mantener y preservar los actuales equilibrios entre la actividad agraria, el paisaje
rural tradicional y el trabajo historico de aprovechamientos agricolas en laderas mediante
la construccién de cadenas.

ARTICULO 48.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 2 (SRPA-2).
1. Caracteristicas.

Suelo de alto valor agricola en vegas tradicionales de escasa pendiente, con un
moderado valor paisajistico y escaso valor natural. Areas de cultivos en vegas de poca
pendiente.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo ristico
de proteccion agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPA-2.

3. Finalidad de proteccién.

Mantener y preservar los suelos agricolas de alta calidad de las vegas de
Valsequillo, respetando su caracter rural y preservandolos de las presiones urbanisticas
del entorno.

ARTICULO 49.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 3 (SRPA-3).

1. Caracteristicas.

Suelo de bajo valor agricola en paisajes tradicionales de alto interés paisajistico,
en entorno de alto valor natural. Areas de cultivos en cadenas en abandono.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo rustico
de proteccion agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categorizaciéon del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPA-3.

3. Finalidad de proteccién.

Mantener y preservar los abancalamientos para cultivos agricolas como
elementos configuradores del paisaje agricola tradicional de aprovechamientos en
laderas y como elementos que contribuyen decisivamente a la preservacion de los
suelos de la erosion.
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ARTICULO 50.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH).

1. Caracteristicas.

Suelo de bajo valor agricola en paisajes tradicionales de alto interés paisajistico.
Balsas de almacenamiento de agua de riego.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPH.

3. Finalidad de proteccion.

Racionalizar la captacién, embalse, regulacion y canalizacion del agua para el
riego.

ARTICULO 51.- SUELO R'USTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.
DEFINICION.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el apartado b).5) del articulo 55 y el apartado f) del
articulo 54 del TRELOTCENC, se adscriben a esta categoria de suelo rustico los
terrenos destinados al establecimiento de zonas de proteccion y de reserva que
garanticen la funcionalidad de infraestructuras viarias, de telecomunicaciones,
energeéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas.

2. En el suelo rastico de proteccion de infraestructuras de Valsequillo se delimitan dos
categorias secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 52.-  SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 1
(SRPI-1).
1. Caracteristicas.

Cauce amplio de barranco en entorno de escaso valor agricola en lugares de
interés paisajistico medio, en entorno de bajo valor natural. Estaciéon Depuradora de
Aguas Residuales de Los Llanetes.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién del perimetro de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras es la grafiada en los Planos de Clasificacion y
Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPI-1.

3. Finalidad de proteccién.

La proteccién de la integridad y funcionalidad de la estacion depuradora de aguas
residuales.
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ARTICULO 53.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 2
(SRPI-2).

1. Caracteristicas.

Comprende el suelo ocupado por las carreteras generales GC-41, GC-810, GC-
413, GC-812, GC-811y GC-411y sus correspondientes zonas de proteccion.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién del perimetro de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras es la tramada en los Planos de Clasificacion y
Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000, correspondiente al recorrido por el
suelo rustico de las carreteras GC-41, GC-810, GC-413, GC-812, GC-811 y GC-411,
salvo los tramos situados en asentamiento rural. En este caso, el limite de la franja de
SRPI-2 coincide con la linea limite de edificacion sefialada en los planos de ordenacién
pormenorizada.

Se incluye dentro de la delimitacion del SRPI-2 la zona de dominio publico, que
comprende la propia carretera y una franja de tres metros medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la explanacion, la zona
de servidumbre, que comprende una franja de cinco metros paralela a la anterior, y la
zona de afeccion, que incluye una franja de tres metros paralela al limite de la zona de
servidumbre.

Salvo en las zonas de dominio publico correspondientes a la calzada
pavimentada, esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion de
infraestructuras es compatible con la categoria de los suelos riusticos que atraviesa.

3. Finalidad de proteccion.

La proteccion de la integridad y funcionalidad de las infraestructuras viarias de
caracter insular, asi como de las infraestructuras viarias de caracter local mas
importantes.

SUBSECCION 52, CATEGORIAS DE SUELOS RUSTICOS CON FORMAS
TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

ARTICULO 54.-  ASIGNACION DE USOS GLOBALES.

1. El uso global del Suelo Rustico de Asentamiento Rural es el uso RESIDENCIAL
RURAL.

2. El uso global del Suelo Rustico de Asentamiento Agricola es el uso AGRICOLA vy
GANADERO. El uso RESIDENCIAL RURAL se considera un uso complementario y
vinculado a los anteriores.
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ARTICULO 55.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL (SRAR).

1. Caracteristicas.

Los asentamientos rurales son suelos rusticos en los que se ha llevado a cabo un
proceso de edificacion de tipo residencial con un grado de concentracion apreciable,
constituyendo actualmente nudcleos sin vinculacidon con actividades primarias, que no
relnen las caracteristicas para ser clasificados como suelo urbano y que el PGOV
reconoce, estableciendo la normativa de la edificacion y los sistemas locales que estima
necesarios, en el marco de lo regulado por las DD.O.G.C. y en el PIOGC.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la sefialada con la
leyenda SRAR y tramada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000, y en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los
Asentamientos Rurales a escala 1:1000 y 1:2000.

3. Finalidad de proteccién.

La finalidad de proteccién de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de
determinadas formas tradicionales de poblamiento rural.

ARTICULO 56.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA (SRAA).

1. Caracteristicas.

Los asentamientos agricolas son suelos rasticos en los que existen
asentamientos poblacionales con edificacién residencial ligada a explotacién agraria, con
un apreciable grado de dispersion y con una estructura basicamente rural en lugares de
moderada o alta incidencia paisajistica y que el PGOV reconoce, estableciendo la
regulacién de sus usos pormenorizados y la normativa de la edificacién, dentro de lo
regulado en las DD.O.G.C. y en el PIOGC.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la sefialada con la
leyenda SRAA y tramada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000 del PGOV.

3. Finalidad de proteccién.
La finalidad de proteccion de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de

los valores agricolas existentes y de determinadas formas tradicionales de poblamiento
rural vinculadas a los aprovechamientos agrarios.
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SUBSECCION 62. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
TERRITORIAL.

ARTICULO 57.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL (SRPT).
1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos que, situados dentro de la delimitacion de los asentamientos
rurales, se excluyen de esa categoria de suelo y se categorizan de proteccion territorial
por resultar inadecuados para servir de soporte a aprovechamientos edificatorios, por los
costes desproporcionados que requeriria su transformacion o por los riesgos de
desprendimientos o de afeccidn de las edificaciones existentes.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la sefialada con la
leyenda SRPT y tramada en los Planos de Clasificacién y Categorizacion del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000, y en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los
Asentamientos Rurales a escala 1:1000 y 1:2000.

3. Finalidad de proteccion.
La finalidad de proteccion de esta categoria de suelo rustico es la preservacion

sus caracteristicas naturales para evitar riesgos de desprendimientos, corrimientos o
fenédmenos anéalogos.

SUBSECCION 72. DETERMINACIONES DE ORDENACION DE DIRECTA
APLICACION EN SUELO RUSTICO.

ARTICULO 58.- DETERMINACIONES  DE ORDENACION DE DIRECTA
APLICACION EN SUELO RUSTICO.

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo rastico debera respetar las siguientes
reglas:

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicionales
y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se
permitird la construccién de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya
situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente las
perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros o de los
conjuntos historicos o tradicionales.

b) No podra realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipoldgicas
0 soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas
colectivas, los edificios integrados por salon en planta baja y vivienda en la alta, y
los que presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales
0, en su caso, asentamientos agricolas que admitan esta tipologia.

c) Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca menos
fértil o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo
ambiental o paisajistico.
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d) No sera posible la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que
fije, en cada caso, la Administracion Publica competente.

e) Ninguna edificacion podra superar las dos plantas por cualquiera de sus
fachadas.

f) Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el
medio rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnogréafico o
arquitecténico que existieran en su entorno cercano.

g) Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores que
favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. En defecto de determinaciones expresas del PGOV, las construcciones vy
edificaciones deberan observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

b) Tener el caracter de aisladas.

c) Respetar un retranqueo maximo de cinco metros a linderos y diez metros al eje
de caminos, asi como un retranqueo minimo de cinco metros respecto de este
eje.

d) No exceder de una planta con caracter general ni de dos en los asentamientos
rurales existentes, medidos en cada punto del terreno que ocupen.

e) No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural sea superior al 50 por ciento.

3. No podran desarrollarse ni autorizarse en ninguna de las categorias de suelo rustico,
ademas de los usos y actividades prohibidos por el TRELOTCENC y su desarrollo
reglamentario o por los instrumentos de ordenacion, los actos, usos o actividades que
comporten riesgo para la integridad de cualquiera de los valores objeto de proteccion.

ARTICULO 59.- DETERMINACION Y LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES.

1. ElI PGOV debera determinar y localizar los sistemas generales situados en suelo
rustico.

2. El PGOV podra establecer directamente la ordenacion detallada de los sistemas
generales situados en suelo rustico de asentamiento rural y, en su caso, de
asentamiento agricola o remitir dicha ordenaciéon a un Plan Especial de Ordenacion,
Calificacion Territorial o Proyecto de Actuacion Territorial.

3. La determinacién, localizacién y ordenacion de los sistemas generales en suelo
rustico deberé ajustarse a los siguientes criterios:

a) En las actuaciones viarias, se establecera la pendiente longitudinal y transversal
maéaxima. Las caracteristicas de acabado de los materiales a emplear, fomentando
la resolucién de los accesos rodados mediante rodaderas, en lugar del asfaltado
0 pavimentado integral de la via.

b) Las instalaciones de redes de transporte de energia, parques edlicos e
instalaciones de captacion de energia solar u otras formas de energia
alternativas, deberan ser ordenadas, asi como la instalacion de infraestructuras
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de telecomunicaciones deberé responder al criterio de instalaciones compartidas,
a fin de minimizar el impacto. En el caso de que no estén sometidas a evaluacién
del impacto ecologico, de acuerdo con la legislacién aplicable, requeriran la
realizacion previa de un estudio territorial en el que se analicen las alternativas de
localizacion.

SUBSECCION 82. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION

AMBIENTAL.

ARTICULO 60.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE

INTENSIDAD BASICAS.

1. ElI PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rustico de proteccion
ambiental que incorpora, los usos globales susceptibles de ser desarrollados en cada
categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

2. Asimismo, el PGOV contendra la regulacion del ejercicio de los usos que establezca
expresamente en suelo rastico, determinando las condiciones de implantacion y
desarrollo de los mismos.

SUBSECCION 92. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION

ECONOMICA.

ARTICULO 61.- CONDICIONES COMPLEMENTARIAS QUE DEBEN SERVIR DE

BASE PARA LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACION TERRITORIAL.

1.  Son usos pormenorizados especiales desarrollables en suelo rastico los siguientes:

a)

b)

c)

d)

Industrial rural: Cuando el suelo se destine a la ubicacion de construcciones e
instalaciones dedicadas a actividades industriales vinculadas a
aprovechamientos propios del suelo ristico.

Depositos abiertos: Cuando el suelo se destine al almacenaje al aire libre de
materiales, maquinaria y vehiculos.

Industrias molestas o peligrosas: Cuando el suelo se destine a industrias que,
por sus caracteristicas de singular peligrosidad y molestia, precisan
emplazarse alejadas de otros usos.

Plantas de procesado: Cuando el suelo se destine a instalaciones industriales
gue precisen su ubicacién junto a una explotacion minera o agropecuaria
cuyos productos procesen.

Turistico: Cuando el suelo se destine al uso turistico, de acuerdo a lo
dispuesto en el PIOGC y el PGOV.

Equipamiento: Cuando el suelo se destine a la ubicacién de equipamientos.
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En los casos que se determinen reglamentariamente, los usos pormenorizados
especiales en suelo rustico s6lo pueden ser establecidos mediante Proyecto de
Actuacion Territorial.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, cuando los usos pormenorizados
especiales tengan escasa entidad, en los términos establecidos por el articulo 67.5
del TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, podran ser establecidos por el
PGOV o mediante Calificacion Territorial.

El PGOV establece las condiciones complementarias aplicables a los Proyectos de
Actuacion Territorial que sirvan de base para su aprobaciéon y que garanticen su
armonica integracion en el modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano
elegido para Valsequillo.

Las condiciones se refieren a las limitaciones, de caracter sustantivo o de caracter
temporal, de utilizacién de los Proyectos de Actuacion Territorial, a las actividades
legitimables mediante su aprobacidn, a las condiciones a las que, en funcién de las
caracteristicas del territorio y el modelo de ordenacién del territorio propuesto,
deban someterse aquéllos y, en general, a todas las determinaciones de
ordenacién propias de los Proyectos de Actuacion Territorial.

Estas condiciones complementarias, estructuradas segin las categorias de suelo
rustico, son las siguientes:

A) Categorias de suelo rustico de proteccién ambiental:

Los usos pormenorizados especiales que soélo pueden ser establecidos
mediante Proyecto de Actuacion Territorial, no tienen cabida en las categorias
de suelo rastico de proteccion ambiental, por lo que no podran desarrollarse en
el suelo rastico de proteccion natural, suelo rdstico de proteccion paisajistica y
suelo rastico de proteccién cultural.

B) Categorias de suelo rustico de proteccién econdmica:

1) Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico
de Proteccion Agraria 1 los siguientes:

- Plantas de procesado que precisen su ubicacion junto a una
explotacion de aprovechamientos hidrologicos o agropecuarios cuyos
productos procesen.

- Industrias rurales vinculadas a aprovechamientos propios del suelo
rustico de proteccion agraria.

- Excepcionalmente, industrias molestas o peligrosas.

- Actividades turisticas.

- Dotaciones y equipamientos.

2)  Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico
de Proteccion Agraria 2 los siguientes:

- Plantas de procesado que precisen su ubicacién junto a una
explotacion de aprovechamientos hidroldgicos o agropecuarios cuyos
productos procesen.

- Industrias rurales vinculadas a aprovechamientos propios del suelo
rustico de proteccién agraria.

- Industrias molestas o peligrosas.

- Alojamiento rural.

- Dotaciones y equipamientos.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico

de Proteccion Agraria 3 los siguientes:

- Plantas de procesado que precisen su ubicacién junto a una
explotacion de aprovechamientos agropecuarios cuyos productos
procesen.

- Industrias rurales vinculadas a aprovechamientos propios del suelo
rustico de proteccion agraria.

- Excepcionalmente, industrias molestas o peligrosas.

- Excepcionalmente, dotaciones y equipamientos vinculados a los
aprovechamientos agropecuarios.

Es un uso pormenorizado especial desarrollable en el Suelo Rustico de
Proteccion Hidrologica las instalaciones industriales de gran entidad
vinculadas a los aprovechamientos hidrologicos.

En el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1 no se permitira la
aprobacion de Proyectos de Actuacion Territorial, salvo los relacionados
con la depuracién de aguas residuales.

Un uso pormenorizado especial desarrollable en el Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras 2 son los equipamientos estructurantes
vinculados al trafico automovilistico.

Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico
de Asentamiento Rural los siguientes:

- Industrias artesanales rurales, tipo C.

- Parques de investigacion agraria, con las condiciones que se
establezcan en el Plan Territorial Especial Agropecuario.

- Uso turistico hotelero en edificaciones existentes y con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion, en el planeamiento territorial y en la normativa
sectorial.

- Dotaciones y equipamientos de gran entidad.

Los Proyectos de Actuacion Territorial que se emplacen en terrenos
categorizados como suelo rastico de asentamiento agricola deberan estar
vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y emplazarse en areas
agricolas degradadas y en suelos de menor valor agrolégico.

Tal y como se establece en el apartado 2 del articulo 25 del TRELOTCENC,
reglamentariamente se desarrollaran las condiciones y requisitos exigibles a las
construcciones e instalaciones para permitir su implantacién, asi como las
categorias de suelo rastico que se declaren incompatibles con cada tipo de ellas.
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SUBSECCION 102. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO CON FORMAS
TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

ARTICULO 62.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE
INTENSIDAD BASICAS.

El PGOV establecera los usos globales en el suelo rastico con formas
tradicionales de poblamiento rural, asi como las condiciones de intensidad de dichos
usos, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 62, 63 y 64 de este Documento
Normativo.

ARTICULO 63.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL ESPECIFICAS DE LOS ASENTAMIENTOS
RURALES.

1. El PGOV determina los sistemas generales incluidos en el suelo rustico de
asentamiento rural y delimita su localizacion.

2. El PGOV podra establecer, bien la ordenacion completa de los sistemas generales
en suelo rustico de asentamiento rural, o bien condicionantes para su ordenacion.
Cuando no establezca la ordenacion completa, podra remitirla a un Plan Especial
de Ordenacion.

ARTICULO 64.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL ESPECIFICAS DE LOS ASENTAMIENTOS
AGRICOLAS.

1. El PGOV deberéa determinar los sistemas generales incluidos en el suelo rastico de
asentamiento agricola.

2. El PGOV podra delimitar la localizacion y establecer la ordenacion completa de
todos los sistemas generales en suelo rastico de asentamiento agricola o
establecer los condicionantes para dicha localizacién u ordenacion. Cuando no las
establezca, podra remitir la localizacion o la ordenacion detallada a un Plan
Especial de Ordenacion.

SUBSECCION 112, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL.

ARTICULO 65.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE
INTENSIDAD BASICAS.

El PGOV establece los usos globales en el suelo rastico de proteccion territorial vy,
en su caso, las condiciones de intensidad basicas de dichos usos.
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CAPITULO lIl_DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA.

SECCION |. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA DE CARACTER GENERAL.

ARTICULO 66.- ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA.

1. Constituye la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General de
Ordenacion el conjunto de determinaciones necesarias para desarrollar la
ordenacién urbanistica estructural en términos suficientemente precisos para
legitimar la actividad de ejecucion.

2. La ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General de Ordenacion
comprende, en los términos establecidos en el TRELOTCENC, las determinaciones
relativas a los siguientes elementos de la ordenacion:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

)

La ordenacién del suelo destinado a sistemas generales y equipamientos
estructurantes.

La determinacion, localizacién y ordenacion del suelo destinado a sistemas
locales y equipamientos no estructurantes.

La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado por la
urbanizacion y del suelo urbano no consolidado por la urbanizacién
ordenado.

La division del suelo urbanizable en sectores.

La ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable sectorizado ordenado.
El aprovechamiento urbanistico medio de comparacion de cada ambito de
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion no ordenado y de cada
sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

El aprovechamiento urbanistico medio de comparacion y de equidistribucion
de cada ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
ordenado y de cada sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado.

La delimitacion de unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado
por la urbanizacion ordenado y en suelo urbanizable sectorizado ordenado.
La determinacién del caracter publico o privado de los sistemas de
ejecucion.

La organizacién de la gestion y programacion de la ejecucion publica del
Plan.

ARTICULO 67.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA.

En todo caso, la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General de
Ordenacion comprende, en los términos establecidos en el Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias y en este instrumento
de ordenacién, las siguientes determinaciones:
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ARTICULO 68.- DETERMINACIONES SOBRE  PATRIMONIO  HISTORICO,

ETNOGRAFICO Y ARQUEOLOGICO.

Con ocasion del establecimiento de la ordenacién completa o detallada del suelo
urbano, el PGOV adopta las medidas que sean procedentes para la proteccion del
patrimonio histérico, incluida la formulacion del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico
gue se acompanfa a este Plan General de Ordenacion.

El PGOV adopta medidas tendentes a evitar la sustitucion indiscriminada de edificios
con valores dignos de proteccion y a obligar a que su conservacion, implantacion,
reforma o renovacion armonicen con las tipologias histdricas preexistentes.

En cualquier caso, el PGOV establece medidas para la conservacion y defensa del
patrimonio cultural inmueble, incluyendo los yacimientos arqueoldgicos, las
construcciones de interés etnografico, el paisaje urbano y los edificios y conjuntos de
interés historico-artistico y arquitectonico, de conformidad, en su caso, con la
legislacion sectorial aplicable.

A los efectos de evitar la destruccion o deterioro de los bienes integrantes del
patrimonio histérico, para aquellos bienes en los que se detecten los valores propios
dicho patrimonio que se especifican en el articulo 2 de la Ley 4/1999, ain cuando no
estén formalmente declarados bienes de interés cultural o inventariados, los
Ayuntamientos deberan adoptar las medidas protectoras referidas en el articulo 48 de
la citada Ley, siguiendo los procedimientos indicados en dicho articulo.

Cuando una obra o actuacion afecte a la superficie de un yacimiento arqueologico
reconocido como tal en un instrumento de planeamiento, se deberan adoptar las
medidas indicadas en el articulo 65 de la Ley 4/1999, siguiendo el procedimiento
descrito en dicho articulo.

Cuando como consecuencia de remociones de tierra, obras de cualquier indole o por
azar, se descubran restos humanos, estructuras u objetos arqueolégicos de cualquier
clase o restos paleontoldgicos, se debera suspender de inmediato la obra o actividad
de que se trate y poner el hecho en conocimiento de la autoridad competente en
materia de patrimonio histérico, que debera adoptar las medidas que se especifican
en el articulo 70 de la Ley 4/1999.

Los bienes declarados de interés cultural o incluidos en el Inventario de Bienes
Muebles no podran ser sometidos a ninguna intervencién, interior o exterior, sin
autorizacion del Cabildo Insular, previo informe de la Comisién Insular del Patrimonio
Histérico regulada en los articulos 55 y 56, de la Ley 4/1999

La incoacién de cualquier expediente de declaracion administrativa de ruina ordinaria
o inminente de inmuebles declarados bienes de interés cultural o incluidos en un
catalogo arquitecténico municipal deberd seguir el procedimiento regulado en el
articulo 58 de la Ley 4/1999 y en los articulos 155 y 156 del TRELOTCENC.
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ARTICULO 69.- PROGRAMACION TEMPORAL PARA EL DESARROLLO DE LAS
DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA.

1. El PGOV establece la programacién temporal para el desarrollo de las
determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada que contiene, asi como la
organizacion de la gestion del mismo, de acuerdo a lo dispuesto en este articulo.

2. EI PGOV determina la secuencia logica del desarrollo temporal de sus
determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada mediante el
establecimiento de las condiciones objetivas que han de cumplirse para que sea
posible la incorporacion de cada tramo de urbanizacion al contexto global del
territorio, definiendo para ello un orden basico de prioridades para la ejecucion de las
actuaciones publicas previstas.

3. Para su desarrollo y ejecucién, el PGOV establece un programa de actuacion en el
que se recoge, como minimo:

a) La determinacién del cardcter privado o publico del sistema de ejecucion de cada
ambito o sector.

b) La organizacion temporal de la ejecucion publica del planeamiento.

c) La delimitacién de las unidades de actuacion.

ARTICULO 70.- EVALUACION ECONOMICA DE LA EJECUCION PUBLICA DEL
PLANEAMIENTO: EVALUACION DE LA IMPLANTACION DE LOS
SISTEMAS GENERALES Y LOCALES Y DE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El PGOV contiene la evaluacidon econ6mica de la ejecucion publica del
planeamiento, con expresa evaluacion de la implantacién de los sistemas generales y
locales y de la ejecucién de las obras de urbanizacién

ARTICULO 71.- ESTABLECIMIENTO DE CONDICIONANTES PARA LAS
ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION Y PARA LAS
ORDENANZAS MUNICIPALES DE URBANIZACION

El PGOV podr4 establecer condicionantes para las determinaciones de las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y de las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

ARTICULO 72.- INCORPORACION EXPRESA DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA DEL
PLANEAMIENTO ANTERIOR QUE SE DECLAREN
SUBSISTENTES.

1. Las determinaciones de ordenacion contenidas en el PGOV sustituirAdn en su
integridad a las contenidas en los instrumentos de ordenacién urbanistica, general y
de desarrollo, aprobados con anterioridad al mismo.

2. Las determinaciones del planeamiento anterior que se incorporen en el Plan General
de Ordenaciéon se integrardn en la ordenacion urbanistica estructural o en la
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ordenacion urbanistica pormenorizada en funcion de la naturaleza, de uno u otro tipo,
de la determinacién de que se trate.

ARTICULO 73.- DISPOSICIONES DE REGIMEN TRANSITORIO DEL
PLANEAMIENTO QUE AFECTEN A DETERMINACIONES DE
ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA.

1. ElI PGOV establece el régimen transitorio del planeamiento vigente de rango inferior
que afecte a determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada.

2. Las disposiciones de caracter transitorio del Plan General de Ordenacion se
integraran en la ordenacion urbanistica estructural o en la ordenacion urbanistica
pormenorizada, en funcibn de la naturaleza, de uno u otro tipo, de las
determinaciones a las que afecten.

3. Cuando la determinacion de la ordenacion detallada se remita a un Plan Parcial de
Ordenacion o, en su caso, a un Plan Especial de Ordenacién, podra remitirse a dicho
instrumento el establecimiento de las determinaciones de derecho transitorio
aplicables en su caso.

SECCION Il. DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA.

SUBSECCION 12 REGIMENES DE FUERA DE ORDENACION.

ARTICULO 74.- SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION.

1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como los usos o actividades,
existentes al tiempo de la aprobacion de este PGOV que resulten disconformes con
las determinaciones del mismo, quedaran en la situacion legal de fuera de
ordenacion.

2. Solo se aplicara el régimen de fuera de ordenaciéon cuando no se dé, en relacién con
la instalacion o edificacion, ninguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se haya incoado expediente administrativo por infraccion urbanistica,
habiéndose finalizado el mismo mediante resolucion que acuerde la demolicién
total o parcial de la edificacién o instalacion.

b) Que se haya incoado expediente administrativo por infraccion urbanistica y se
encuentre pendiente de resolucion.

3. Las instalaciones o edificaciones situadas en suelo urbano y construidas legalmente
de acuerdo a la normativa anteriormente vigente, se consideran dentro de
ordenacién. Las posibles obras de rehabilitacion o ampliacion que se plantee realizar
en ellas deberan cumplir con las determinaciones establecidas en la normativa del
PGOV aplicable a la parcela o unidad apta para la edificacion.

4. En ningln caso, las obras autorizables en instalaciones y edificaciones fuera de
ordenacién podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.
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5. En desarrollo de lo establecido en el apartado 4.a) del articulo 44 del TRELOTCENC,
el PGOV distingue distintos tipos de situaciones legales de fuera de ordenacion,
estableciendo, en su caso, diferentes regimenes para cada una de ellas.

ARTICULO 75.- OBRAS PERMITIDAS EN EDIFICIOS O INSTALACIONES FUERA

DE ORDENACION.

1. Los tipos de intervencién posibles en edificaciones o instalaciones fuera de
ordenacion son los siguientes:

a)

b)

c)

Conservacion.

Son medidas que tienen por finalidad la realizaciéon de estrictas actuaciones de
mantenimiento para garantizar las adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato de las edificaciones o instalaciones.

En ningln caso implica la modificacion del esquema espacial u organizativo del
edificio, ni aumento de volumen.

Podra incluir la renovacién o sustitucion de las instalaciones.

Podra autorizarse, de manera excepcional y para garantizar la seguridad o
habitabilidad de la edificacién, la reparacion o sustitucion puntual de elementos
estructurales. Para ello se precisara de informe técnico municipal favorable.

En los casos en los que exista cubierta de teja, podra autorizarse el retejado de la
misma, sin aumento de la superficie cubierta.

Rehabilitacion.

Son intervenciones de adecuacion, mejora de las condiciones de habitabilidad o
redistribucion del espacio interior, incluso modificando fachadas, sin afectar a los
volimenes y la tipologia del edificio.

Podra incluir la renovacion o sustitucion de las instalaciones.

Podrd autorizarse, de manera excepcional y para garantizar la seguridad o
habitabilidad de la edificacion, la reparacién o sustitucidon puntual de elementos
estructurales. Para ello se precisara de informe técnico municipal favorable.

Para autorizarse las obras de rehabilitacién sera obligatoria realizar la cubierta de
teja, si asi lo dispusiera la normativa aplicable, sin aumento de la superficie util de
la edificacion.

Ampliacién

Son intervenciones para mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones residenciales existentes, que conllevan incremento de volumen y de
la superficie construida.

2. En cada régimen de fuera de ordenacién especifico se hara referencia al tipo de
obras permitidas en los edificios o instalaciones.

ARTICULO 76.- REGIMENES DE FUERA DE ORDENACION.

1.

Régimen de Fuera de Ordenacién 1. (FDO-1)

A) Ambito territorial de aplicacion:

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 1 es el de
los usos o actividades, instalaciones, construcciones y edificaciones situados en
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B)

C)

D)

suelo rastico, no incluido ni en espacio natural protegido, ni en Suelo Rustico de
Proteccién de Infraestructuras 2, ni en asentamiento rural o agricola, existentes al
tiempo de la aprobacion del PGOV y que resultan disconformes con las
determinaciones del mismo.

Régimen de usos.
El régimen de usos seré el de la categoria 0, en su caso, categoria secundaria de
suelo rustico en el que se encuentra situada la edificacion.

Obras permitidas.
Las obras de conservacion de las instalaciones, construcciones y edificaciones
existentes.

Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— La carpinteria de exteriores sera de madera.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacion de conservacion que se pretenda promover debera
garantizar la adopcion simultanea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.

2. Régimen de Fuera de Ordenacién 2. (FDO-2)

A)

B)

Ambito territorial de aplicacion:

El Ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacién 2 son los
recintos delimitados con la leyenda FDO-2 en los Planos de Clasificacion y
Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada de los Asentamientos Rurales a escala 1:1000 y
1:2000, y que se corresponden con las siguientes descripciones:

(1) Edificaciones residenciales afectadas por la descategorizacidon de areas de
asentamiento rural provenientes del planeamiento general anterior, por
incumplimiento de lo establecido en el apartado 2.a) de la Directriz 63 de las
Directrices de Ordenacion General de Canarias.

(2) Edificaciones residenciales afectadas por la descategorizacion de areas de
asentamiento rural provenientes del planeamiento general anterior, por
imposibilidad o inconveniencia de la previsién de suelo para el establecimiento de
las reservas prescritas en el apartado 2.d) de la Directriz 63 de las Directrices de
Ordenacion General de Canarias.

Régimen de usos.

El régimen de usos sera el de la categoria o0, en su caso, categoria secundaria de
suelo rastico en el que se encuentra situada la edificacion. No obstante, podra
continuar desarrollandose el uso residencial existente con arreglo al régimen
desarrollado en los apartados siguientes.

C) Obras permitidas.

— Las obras de conservacion y rehabilitacion de las edificaciones existentes.
— La ampliacién de las edificaciones residenciales existentes.
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D)

Condiciones de las obras de conservacion, rehabilitacion y ampliacién.

— Superficie maxima total de la vivienda: 100 metros cuadrados Uutiles.

— La carpinteria de exteriores sera de madera.

— EIl pavimento de exteriores debera realizarse preferentemente con piedra o,
en todo caso, con materiales de colores similares a los del terreno del
entorno.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Seran de aplicacion las siguientes determinaciones recogidas en la normativa
“Mt1” para asentamientos rurales:
= Determinaciones sobre condiciones de disposicién de la edificacién en la

unidad apta para la edificacion.
= Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.
= Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.
= Determinaciones sobre condiciones de integracion ambiental de las
edificaciones.

— Asociada a la vivienda se podra recintar la unidad apta para la edificacion con
muros de piedra seca o revestidos de piedra, de un metro de altura maxima,
pudiendo completarse con malla metélica hasta los dos metros de altura.

— Cualquier actuaciéon de instalacion o edificacion que se pretenda promover
debera garantizar la adopcion por parte del promotor de medidas de limpieza,
adecentamiento y adecuacién paisajistica de toda la edificacion y su entorno.

3. Régimen de Fuera de Ordenacion 3. (FDO-3)

A)

B)

C)

Ambito territorial de aplicacion:

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacién 3 es el de
las instalaciones, construcciones y edificaciones situadas, total o parcialmente, en
suelo rastico no categorizado de asentamiento rural y dentro de la delimitacion del
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras 2, existentes al tiempo de la
aprobacién del PGOV y que resultan disconformes con las determinaciones de
esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccién de infraestructuras.

El Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras 2 comprende el suelo rustico
ocupado por las carreteras GC-41, GC-810, GC-413, GC-812, GC-811 y GC-411
y sus correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién y linea
limite de edificacion.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo rastico de
proteccion de infraestructuras es la grafiada en los Planos de Clasificacion y
Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPI-2.

Régimen de usos.
Los usos permitidos son los que se recogen en el apartado 3 del articulo 130 del
PGOV.

En la zona de servidumbre y afeccidn, o entre la zona de dominio publico y la
linea de edificacion, el régimen de usos seré el que se recoge en el articulo 130.
No obstante, podra continuar desarrollandose el uso residencial existente con
arreglo al régimen desarrollado en los apartados siguientes.

Obras permitidas.
— En la franja de dominio publico, las obras permitidas son las que se recogen
para esta zona en el articulo 130 de este PGOV.
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— En el resto del SRPI-2 las obras permitidas son las que se recogen para estas
zonas en el articulo 130 de este PGOV.
Cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicion, segun proceda, en
un plazo de cinco afos, se permiten las obras de conservacion de las
edificaciones e instalaciones existentes y el vallado del terreno,
exclusivamente con malla metalica en su color.

D) Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacién de conservacidbn que se pretenda promover debera
contemplar la demolicién de las obras de fabrica situadas en las zonas de
servidumbre y afeccién, o entre la zona de dominio publico y la linea de
edificacion, que no afecten a las condiciones de habitabilidad de la vivienda.
Se exigira, ademas, la adopciéon simultdnea por parte del promotor de
medidas de limpieza y adecentamiento de la edificacién y su entorno.

4. Régimen de Fuera de Ordenacién 4. (FDO-4)

A)

B)

Ambito territorial de aplicacion.

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 4 es el de
las instalaciones, construcciones y edificaciones situadas en suelo urbano o
asentamiento rural, existentes al tiempo de la aprobacién del PGOV y afectadas
por nuevas alineaciones o por las carreteras GC-41, GC-810, GC-413, GC-812 y
GC-411 y sus correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion.

Obras permitidas.

Los usos y obras permitidos son los recogidos en la Ley 9/1991 de 8 de mayo, de
Carreteras de Canarias y en el Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado
por Decreto 131/1995, de 11 de mayo.

En tanto no se proceda a ajustarse a la alineacion sefialada en los planos de
alineaciones y rasantes de este PGOV, sélo se permitirdn las obras de
conservacion de las edificaciones existentes, segln lo establecido en la Ley
9/1991.

En los tramos de travesia situados en el resto de los nlcleos urbanos y
asentamientos rurales seran de aplicacion las alineaciones y rasantes
establecidas en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los Suelos Urbanos
y Asentamientos Rurales.

C) Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— En asentamientos rurales, la carpinteria de exteriores sera de madera y los
colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres, similares a
los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacion de conservacidbn que se pretenda promover debera
garantizar la adopcion simultdnea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.
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5. Régimen de Fuera de Ordenacion 5. (FDO-5).

A)

B)

Ambito territorial de aplicacion.

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 5 es el del
suelo ocupado por instalaciones existentes de ganaderia estabulada que, por
determinacion del apartado 5b) del articulo 30 del PIOGC, no pueden
categorizarse como suelo rustico de proteccion agraria. Dicho ambito territorial es
el de los recintos delimitados con la leyenda FDO-5 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
las siguientes instalaciones:

— Granja porcina de La Gavia.
— Explotacion agropecuaria mixta de Las Canadas de Correa.

Régimen de usos.

El régimen de usos sera el del Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica. No
obstante, podra continuar desarrollandose el uso ganadero actual con arreglo al
régimen desarrollado en los apartados siguientes.

Este Régimen serd de aplicacibn hasta que el Plan Territorial Especial
Agropecuario localice y regule aquellas areas en las que se desarrollan usos
agroforestales dentro de la Zona Ba2, establecida en el citado PIOGC, que por
sus caracteristicas, naturaleza o entidad considere conveniente mantener y
potenciar.

C) Obras permitidas.

— Las obras de conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones e
instalaciones existentes.

D) Condiciones de las obras de conservacion, rehabilitacion y mejora.

D.1.- Granja porcina de La Gavia.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— Los corrales descubiertos interiores a la finca podran realizarse con
vallados de hasta dos (2) metros de altura, de los cuales el primer metro
(1,00) podréa ser muro ciego y el resto de malla metalica.

— El cerramiento de la finca se debera realizar con mamposteria de piedra o
revestidos de piedra natural en sus caras visibles desde el exterior. Su
altura maxima sera de cien (100) centimetros.

Se podra completar el cerramiento con vallado metdlico de tamafio minimo
de huecos de cinco por cinco (5x5) centimetros hasta una altura total
maxima de dos (2) metros.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuaciéon de conservacion que se pretenda promover deberd
garantizar la adopcién simultanea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de las instalaciones y su entorno.

— Condiciones de control paisajistico y ambiental de las edificaciones:

Todas las fachadas hacia el suelo rustico deberan construirse con
mamposteria de piedra o revestirse de piedra natural de colores
similares a la de los muros existentes en el entorno. No se admiten los
revestimientos de lajas.

Todos los muros interiores a la explotacion visibles desde los puntos
de vista mas comunes, deberan construirse con mamposteria de
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piedra, revestirse de piedra natural o pintarse de colores similares a
los del suelo del entorno.

Por su situacion en paisaje abierto y con el fin de enmascarar la
construccion, se establece que la cubierta serd plana no transitable,
con acabado de grava, tierra u otro material se colores similares a los
del entorno. Podran utilizarse cubiertas metalicas a un agua, con
pendientes no superiores a 25° y de colores similares a los del terreno
del entorno.

Se debera disponer de depuradora, fosa séptica individual u otro
sistema de depuracion.

D.2.- Explotacion agropecuaria mixta de Las Cafadas de Correa.

Superficie maxima edificable: La existente.

Los corrales descubiertos interiores a la finca en explotacion podran
realizarse con vallados de hasta dos (2) metros de altura, de los cuales el
primer metro (1,00) podra ser muro ciego y el resto de malla metalica.

El cerramiento de la finca se podra realizar:

Con malla metalica de tamafio minimo de huecos de cinco por cinco
(5x5) centimetros hasta una altura total maxima de dos (2) metros.
Con mamposteria de piedra o revestidos de piedra natural en sus
caras visibles desde el exterior hasta una altura méaxima de ciento
(100) centimetros. Se podra completar el cerramiento con el vallado
metélico antes citado.

Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.
Condiciones de control paisajistico y ambiental de las edificaciones:

Todas las fachadas hacia el suelo rustico deberan construirse con
mamposteria de piedra o revestirse de piedra natural de colores
similares a los muros existentes en el entorno. No se admiten los
revestimientos de lajas.

Todos los muros interiores a la explotacion visibles desde los puntos
de vista mas comunes, deberan construirse con mamposteria de
piedra, revestirse de piedra natural o pintarse de colores similares a
los del suelo del entorno.

La cubierta serd plana no transitable, con acabado de grava, tierra u
otro material se colores similares a los del terreno de entorno. Podran
utilizarse cubiertas metalicas a un agua, con pendientes no superiores
a 25°y de colores similares a los del terreno del entorno.

Se debera disponer de estercolero, depuradora, fosa séptica individual
u otro sistema de depuracion.

E) Condiciones de las obras de conservacion, rehabilitacion y mejora.
Serad condicién indispensable para la autorizacion de las obras de

conservacion, rehabilitacion y mejora, la existencia de una explotacion

pecuaria en funcionamiento. Para el control de este extremo sera necesario el

cumplimiento de las condiciones generales de la edificacion vinculada a la
explotacion agropecuaria, recogidas en el articulo 135.3 del Documento

Normativo del PGOV.
Cualquier actuacion de instalacion o edificacion que se pretenda promover

debera garantizar la adopcion por parte del promotor de medidas de limpieza,
adecentamiento y adecuacién paisajistica de toda la edificacion y su entorno.
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6. Régimen de Fuera de Ordenacion 6. (FDO-6).

A)

B)

C)

D)

E)

Ambito territorial de aplicacion.

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 6 son las
viviendas situadas en suelo rastico de asentamiento agricola existentes al tiempo
de la aprobacion del PGOV y que incumplen las determinaciones de la normativa
aplicable en cuanto a la superficie minima de la unidad apta para la edificacion.

Régimen de usos.

El régimen de usos sera el del Suelo Rustico de Asentamiento Agricola. No
obstante, podré continuar desarrollandose el uso residencial existente con arreglo
al régimen desarrollado en los apartados siguientes.

Obras permitidas.
— Las obras de conservacion y rehabilitacion de las edificaciones existentes.
— La ampliacién de las edificaciones residenciales existentes.

Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— La carpinteria de exteriores sera de madera.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacion de conservacion que se pretenda promover debera
garantizar la adopcion simultdnea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.

Condiciones de las obras de rehabilitacion y ampliacion.

— Sera condicién indispensable para la autorizacibon de las obras de
rehabilitacién y ampliaciébn de viviendas, la existencia de una explotacion
agropecuaria en funcionamiento. Para el control de este extremo sera
necesario el cumplimiento de las condiciones generales de la edificacion
vinculada a la explotacién agropecuaria, recogidas en el articulo 135.3 del
Documento Normativo del PGOV.

— Superficie maxima total de la vivienda: 100 metros cuadrados Uutiles.

— Seran de aplicacion el resto las determinaciones de la normativa para
viviendas en asentamientos agricolas.

— Asociada a la vivienda se podra recintar la unidad apta para la edificacion con
muros de piedra seca o revestidos de piedra, de un metro de altura maxima,
pudiendo completarse con malla metalica hasta los dos metros de altura.

— Cualquier actuaciéon de instalacion o edificacion que se pretenda promover
deberd garantizar la adopcion por parte del promotor de medidas de limpieza,
adecentamiento y adecuacion paisajistica de toda la edificacién y su entorno.

7. Régimen de Fuera de Ordenacién 7. (FDO-7)

A)

Ambito territorial de aplicacion:

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacién 7 es el de
los usos o actividades, instalaciones, construcciones y edificaciones situados,
total o parcialmente, en suelo urbanizable y existentes al tiempo de la aprobacion
del PGOV.
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B)

C)

Obras permitidas.

— Las obras de conservacion de las edificaciones existentes.

— Mientras no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, sélo
podran autorizarse usos y obras de nueva implantaciébn de caracter
provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables, siéndoles de
aplicacion el régimen establecido en el articulo 61 del TRELOTCENC.

Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— Los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos ocres,
similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacion de conservacidon que se pretenda promover debera
garantizar la adopciéon simultanea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.

8. Régimen de Fuera de Ordenacién 8. (FDO-8)

A)

B)

Ambito territorial de aplicacion:

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenaciéon 8 es el de
los usos o actividades desarrollados en suelo urbano, asentamiento rural o
agricola existentes al tiempo de la aprobacion del PGOV y que incumplen las
determinaciones de la normativa aplicable a la parcela o unidad apta para la
edificacién en cuanto al uso pormenarizado.

Obras permitidas.

En tanto no se proceda a ajustarse a los usos permitidos por la normativa
aplicable, se permitira el mantenimiento de los usos ya existentes legalmente,
siempre que no se trate de actividades insalubres, nocivas o peligrosas. Las
actividades molestas deberan adoptar las correspondientes medidas correctoras.
Dichos usos y actividades no podran ser objeto de ampliacion.

9. Régimen de Fuera de Ordenacién 9. (FDO-9)

A)

B)

Ambito territorial de aplicacion:

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 9 es el de
las instalaciones, construcciones y edificaciones situadas en suelo urbano,
asentamiento rural o agricola existentes al tiempo de la aprobacion del PGOV y
que incumplen las determinaciones de la normativa aplicable a la parcela o
unidad apta para la edificacibn en cuanto a la tipologia edificatoria, a los
retranqueos a linderos, a la altura en nimero de plantas o a las condiciones de
edificabilidad.

Obras permitidas.

En tanto no se proceda a ajustar la edificacion a las determinaciones acerca de la
tipologia edificatoria, retranqueos a linderos, altura en ndmero de plantas y
condiciones de edificabilidad establecidas en la normativa del PGOV aplicable a
la parcela o unidad apta para la edificacion, sélo se permitirdn las obras de
conservacion.

C) Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.
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En asentamientos rurales y agricolas, la carpinteria de exteriores sera de
madera y los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos
ocres, similares a los del terreno del entorno.

Cualquier actuaciéon de conservacion que se pretenda promover debera
garantizar la adopcion simultdnea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.

10. Régimen de Fuera de Ordenacién 10. (FDO-10)

11.

A) Ambito territorial de aplicacion.
El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 10 es el
de los usos o actividades, instalaciones, construcciones y edificaciones situados
en suelo urbano, asentamiento rural o agricola existentes al tiempo de la
aprobaciéon del PGOV y que incumplen las determinaciones de la normativa
aplicable a la parcela o unidad apta para la edificacion en cuanto a altura en
metros respecto a la via publica.

B) Obras permitidas.
Seran permisibles las obras de conservacion, rehabilitacién y ampliacion.
Las obras permitidas deberan cumplir con el resto de las determinaciones de la
normativa aplicable a la parcela o unidad apta para la edificacion.

Régimen de Fuera de Ordenacién 11. (FDO-11)

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 11 es el de
los usos o actividades, instalaciones, construcciones y edificaciones situados en
suelo urbano, asentamiento rural o agricola existentes al tiempo de la aprobacion del
PGOV y que incumplen las determinaciones de la normativa aplicable en cuanto a
condiciones de la cubierta.

A) Obras permitidas.

En tanto no se proceda a ajustar la edificacién a las determinaciones en
cuanto a condiciones de la cubierta establecidas en la normativa del PGOV
aplicable, solo se permitiran las obras de conservacion.

En los casos de edificaciones existentes, construidas hasta la altura maxima
en numero de plantas permitida por la normativa aplicable, se permitira la
construccion de la cubierta de teja, aunque se sobrepase la altura en metros
desde la via publica establecida en dicha normativa.

En estos casos, el espacio entre el ultimo forjado y el tejado tendra una altura
maxima de metro y medio, no pudiendo utilizarse para la ubicacion de piezas
habitables.

B) Condiciones de las obras de conservacion.

Superficie maxima edificable: La existente.

En asentamientos rurales o agricolas, la carpinteria de exteriores sera de
madera y los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos
ocres, similares a los del terreno del entorno.

Cualquier actuacién de conservacion que se pretenda promover deberd
garantizar la adopcion simultdnea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.
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12. Régimen de Fuera de Ordenacion 12. (FDO-12)

A)

B)

C)

Ambito territorial de aplicacion:

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 12 es el
de los usos o actividades, instalaciones, construcciones y edificaciones situados
en suelo urbano, asentamiento rural o agricola existentes al tiempo de la
aprobacion del PGOV y que incumplen las determinaciones de la normativa
aplicable en cuanto a condiciones de intensidad de la edificacion.

Obras permitidas.

En tanto no se proceda a ajustar la edificacion a las determinaciones en cuanto a
condiciones de intensidad de la edificacion establecidas en la normativa del
PGOV aplicable, s6lo se permitiran las obras de conservacion.

Condiciones de las obras de conservacion.

— Superficie maxima edificable: La existente.

— En asentamientos rurales o agricolas, la carpinteria de exteriores sera de
madera y los colores a utilizar en la pintura de exteriores seran los tonos
ocres, similares a los del terreno del entorno.

— Cualquier actuacion de conservacién que se pretenda promover debera
garantizar la adopcion simultdnea por parte del promotor de medidas de
limpieza y adecentamiento de la edificacion y su entorno.

13. Régimen de Fuera de Ordenacion 13. (FDO-13)

A)

B)

C)

Ambito territorial de aplicacién.

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 13 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-13 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
el suelo ocupado por el campo de deportes de Tenteniguada.

Régimen de usos.

El régimen de usos serd el del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3. No
obstante, podra continuar desarrollandose el uso deportivo actual con arreglo al
régimen desarrollado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

— Vestuarios y aseos en edificaciones cubiertas.

— La mejora y adecuacion de pistas existentes.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— Actividades sociales y culturales al aire libre.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad del sistema local.

14. Régimen de Fuera de Ordenacion 14. (FDO-14)

A)

Ambito territorial de aplicacion.

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 14 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-14 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
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B)

C)

el suelo ocupado por las instalaciones de uso industrial de aprovechamiento de
los recursos hidrolégicos.

Régimen de usos.

El régimen de usos serd el del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2. No
obstante, podra continuar desarrollandose el uso industrial actual con arreglo al
régimen detallado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

Se permitiran, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecucion

del uso industrial de aprovechamiento de los recursos hidrolégicos:

— La actividad industrial existente y autorizada de extraccion y envasado de
agua.

— Las labores de correccion de impactos paisajisticos mediante la plantacion de
arbolado, segln se establece en el proyecto de la actividad.

— Tréansito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad de la industria.

15. Régimen de Fuera de Ordenacion 15. (FDO-15)

A)

B)

C)

Ambito territorial de aplicacion.

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 15 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-15 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
el suelo ocupado por el sistema general de espacios libres.

Régimen de usos.

El régimen de usos serd el del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2. No
obstante, podra continuar desarrollandose el uso de sistema general de espacios
libres con arreglo al régimen detallado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

Se permitirdn, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la

proteccion y la ejecucion del sistema general de espacios libres:

— La actividad de ocio recreativo.

— Transito y aparcamiento de vehiculos en los lugares habilitados al efecto.

— Sefializacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacién sectorial.

— Nuevas edificaciones vinculadas al uso recreativo en la naturaleza, sin
superar una edificabilidad maxima de 0,012 m?/m?.

— Construccién de kiosco para bar u otra actividad comercial de escasa entidad
y asociada a los usos permitidos o admisibles.

— Construccion de aseos.

— Usos vy obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacién y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad del sistema general.
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16. Régimen de Fuera de Ordenacion 16. (FDO-16)

A)

B)

C)

Ambito territorial de aplicacion.

El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 16 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-16 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
el suelo ocupado por las instalaciones de uso terciario de almacenaje.

Régimen de usos.

El régimen de usos sera el del Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1. No
obstante, podra continuar desarrolldndose el uso terciario de almacenaje con
arreglo al régimen detallado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

— La actividad de almacenaje a cielo abierto.

— Transito y aparcamiento de vehiculos en los lugares habilitados al efecto.

— Transito de personas.

— Usos vy obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad de la actividad de
almacenaje.

17. Régimen de Fuera de Ordenacion 17. (FDO-17)

D)

E)

F)

Ambito territorial de aplicacion.

El ambito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 17 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-17 en los Planos de Clasificacion
y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
el suelo ocupado por las instalaciones de uso industrial de aprovechamiento de
los recursos hidrolégicos.

Régimen de usos.

El régimen de usos serd el del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3. No
obstante, podra continuar desarrollandose el uso industrial actual con arreglo al
régimen desarrollado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

Se permitiran, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecucion

del uso industrial de aprovechamiento de los recursos hidrolégicos:

— La actividad industrial existente y autorizada de extraccion y envasado de
agua.

— Transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad de la industria.

18. Régimen de Fuera de Ordenacion 18. (FDO-18)

A)

Ambito territorial de aplicacion.
El &mbito territorial de aplicacion del Régimen de Fuera de Ordenacion 18 es el
de los recintos delimitados con la leyenda FDO-18 en los Planos de Clasificacion
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B)

C)

y Categorizacién del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 y que se corresponden con
el suelo ocupado por el sistema general de espacios libres.

Régimen de usos.

El régimen de usos serd el del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3. No
obstante, podra desarrollarse el uso de sistema general de espacios libres con
arreglo al régimen detallado en los apartados siguientes.

Usos y obras permitidas.

Se permitirdn, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la

proteccion y la ejecucion del sistema general de espacios libres:

— La actividad de ocio recreativo.

— Las labores de correccion de impactos paisajisticos mediante la plantacion de
arbolado.

— Tréansito y aparcamiento de vehiculos en los lugares habilitados al efecto.

— Construccién de kiosco para bar u otra actividad comercial de escasa entidad
y asociada a los usos permitidos.

— Construccion de aseos.

— Nuevas actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— Usos vy obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacion y el desarrollo de usos y actividades,
asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad del sistema general.

SECCION Il DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN SUELO URBANO.

SUBSECCION 12. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

1. El

ARTICULO 77.- DETERMINACION, CON CARACTER EXCEPCIONAL, DE LA

LOCALIZACION DE ALGUN ELEMENTO DE LOS SISTEMAS
GENERALES.

El Plan General de Ordenacién puede, con caracter excepcional, establecer en su

ordenacion urbanistica pormenorizada la localizacion de algun elemento de los sistemas
generales.

ARTICULO 78.- ORDENACION DE SISTEMAS GENERALES.

PGOV ordena los sistemas generales en suelo urbano consolidado por la

urbanizacion. Excepcionalmente, podra remitir dicha ordenacion a un Plan Especial
de Ordenacion.
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La ordenacién pormenorizada de los sistemas generales se refleja en los Planos de
Ordenacion Pormenorizada y en las Fichas de Ordenacion de los Sistemas
Generales de este PGOV.

En los apartados siguientes de este articulo se detallan las especificidades de los
sistemas generales de comunicaciones:

Sistema general de comunicaciones. Carretera GC-41.

— En los tramos de travesia situados en los nlcleos de La Barrera y Valsequillo
casco, el perfil de la carretera sera el que figura en el esquema adjunto.

' A
3A370m %1.0040.75%1.00 i 3.50

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

-—
[ ]
w
=
-

3.00

EJE DE CARRETERA —
GC-41
ARCEN
CUNETA
BORDILLO
ACERA-CARRIL BICI
V1A INTERIOR
APARCAMIENTO
ACERA ARBOLADA

— La Oficina Técnica Municipal podré introducir modificaciones a este perfil tipo en
casos concretos, para adecuarlo a la realidad fisica y la titularidad de los terrenos
limitrofes.

— En los tramos de travesia situados en el resto de los ndcleos urbanos seran de
aplicacion las alineaciones y rasantes establecidas en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada de los Suelos Urbanos.

— En cualquier caso, no se permitiran nuevas edificaciones o instalaciones a menos
de cinco metros de la linea blanca de la carretera, salvo las vinculadas al trafico
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rodado y las permitidas por la legislacion vigente en materia de carreteras.
Excepcionalmente, en los casos de alineaciones consolidadas por edificaciones,
la linea limite de la edificacion podra situarse a una distancia inferior a los cinco
metros, aunque nunca menor de dos metros, siempre que esta alineacién se
refleje en el Plano de Ordenacion Pormenorizada correspondiente.

— En el Plano de Ordenacién Pormenorizada de Suelo Urbano del Valsequillo
Casco se sefiala la posible localizacién de un tinel que comunica la calle Ciudad
de Tacoronte con la carretera GC-41 a la altura del Colmenar Bajo. Asimismo, en
las determinaciones de ordenacién del SUSNO-4 se recoge la prevision de una
franja de suelo de 7 metros de ancho minimo para la ejecucion de un posible
tunel de comunicacion con la carretera GC-41, con la que conectaria en el mismo
punto que el anterior. El estudio de las dos alternativas podra remitirse a un Plan
Especial de Ordenacion.

4. Sistema general de comunicaciones. Carretera GC-810.

En los tramos de travesia de los nlcleos urbanos y asentamientos rurales seran de
aplicacion las alineaciones y rasantes establecidas en los Planos de Ordenacién
Pormenorizada de los Suelos Urbanos y Asentamientos Rurales.

En cualquier caso, no se permitiran nuevas edificaciones o instalaciones a menos de
cinco metros de la linea blanca de la carretera, salvo las vinculadas al trafico rodado
y las permitidas por la legislacibn vigente en materia de carreteras.
Excepcionalmente, en los casos de alineaciones consolidadas por edificaciones, la
linea limite de la edificacion podra situarse a una distancia inferior a los cinco metros,
aunque nunca menor de dos metros, siempre que esta alineacion se refleje en el
Plano de Ordenacion Pormenorizada correspondiente.

ARTICULO 79.- DETERMINACION, LOCALIZACION Y ORDENACION DE
SISTEMAS LOCALES.

1. El PGOV determina, localiza y ordena los sistemas locales que establece, o
remite parte de la ordenacién a un Plan Especial de Ordenacion.

2. EI PGOV establece las alineaciones y rasantes referidas a la totalidad del suelo
urbano consolidado por la urbanizacién que ordena, precisando, en todo caso, la
anchura de los viales o definiendo el criterio para su fijacion.

3. ElI PGOV determina, especificamente, las alineaciones de los sistemas locales

de comunicaciones, incluidas, en su caso, las redes viarias peatonales,
definiendo geométricamente su trazado en planta y definiendo las rasantes
definitivas, al menos en los puntos de cruce y en los cambios de direccién, si con
estas determinaciones queda definida suficientemente la altimetria de la red de
comunicaciones.
Tanto las alineaciones representadas en los Planos de Ordenacién
Pormenorizada, como el disefio de las vias en lo referente a la distribucion de los
espacios reservados a calzadas, aceras, ajardinamiento y bandas de
aparcamiento podran sufrir pequefias alteraciones justificadamente para
adaptarse a las circunstancias concretas de la realidad fisica existente, sin que
representen una modificacion del PGOV. Estas alteraciones deberan justificarse
mediante informe de la Oficina Técnica del Ayuntamiento de Valsequillo.
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4. Chaflanes.

1) En suelo urbano consolidado por la urbanizaciéon la linea de edificacion
debera adaptarse a las alineaciones que figuran en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada del PGOV, recogiendo los chaflanes, si asi estuvieren
previstos.

2) En caso de duda sobre sus dimensiones se establecen los siguientes
criterios:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

Dimension minima: 3 m.

Ancho de via menor o igual a 10 m: 3 m.

Ancho de via entre 10y 15 m: 4 m.

Ancho de via entre 15y 20 m: 5 m.

Ancho de via mayor de 20 m: 7 m.

En los casos de esquinas de encuentro de viales con diferente ancho, se
tomara como referencia para la determinacion de la longitud del chaflan,
la via de mayor anchura.

Estas medidas se tomaran sobre la perpendicular a la bisectriz del &ngulo
formado por las alineaciones que confluyen en la esquina.

ARTICULO 80.-  ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.

1.

El PGOV asigna en suelo urbano consolidado por la urbanizacién los usos
pormenorizados de los que son susceptibles los terrenos, determinando si su
caracter es principal, Unico, compatible, incompatible o alternativo.

Cuando el uso principal esté acompafiado en un mismo edificio de otros usos
compatibles, cada uno de ellos cumplird las especificaciones derivadas de su uso
que le fuesen de aplicacion. Para la definicion de las condiciones que corresponden
al edificio que las alberga, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie

atil.

El PGO establece la siguiente clasificaciéon de los usos pormenorizados en suelo

urbano:

1) Uso global: Residencial.

a) Vivienda.
b) Residencia Comunitaria.

2) Uso global: Turistico.

a) Hotel de Ciudad

b) Casa Rural

¢) Hotel Rural

d) Establecimientos Turisticos de Naturaleza.

3) Uso global: Industrial.

a) Industrias.
b) Almacenes.
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4) Uso global: Sistemas generales.

a)
b)
c)
d)

Sistema general de comunicaciones.
Sistema general de infraestructuras.
Sistema general de espacios libres.
Sistema general de uso publico comunitario.

5) Uso global: Sistemas locales.

a)
b)
c)
d)

Sistema local de comunicaciones.
Sistema local de infraestructuras.
Sistema local de espacios libres.
Sistema local de dotaciones.

6) Uso global: Equipamientos.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

Comercial.

Oficinas.

Cultural y docente.

Ocio cultural o recreativo.
Deportivo.

Social.
Sanitario-asistencial.
Religioso.

Cementerios.

Servicios urbanos.

1) Uso residencial.

1.1.- Es uso residencial el vinculado al alojamiento permanente de las personas.

1.2.- Segun su organizacion en la parcela, y a los efectos de su pormenorizacién

en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se distinguen
las siguientes clases:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se
edifica una sola vivienda.

b) Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se
edifican mas de una viviendas agrupadas, con acceso comun en
condiciones tales que actian como elementos de relacién entre las
viviendas y la via publica o espacio libre publico exterior.

1.3.- Con independencia de la anterior clasificacion y segun el grado de

proteccién publica, se establecen también estas dos categorias:

a) Vivienda con Proteccion Oficial: cuando la vivienda cuente con la
calificacion correspondiente y esté sujeta a condicionamientos
juridicos, técnicos y econémicos derivados de aquélla.

b) Vivienda libre: cuando no esté sometida a régimen especifico derivado
de la proteccidn por el Estado.

1.4.- El establecimiento de uso residencial cumplird las condiciones exigidas en

el Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por el que se regulan, en el ambito de
la Comunidad Auténoma de Canarias, las condiciones de habitabilidad de
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2)

1.5.-

1.6.-

1.7.-

las viviendas y el procedimiento para la concesion de cédulas de
habitabilidad.

Las condiciones que se sefalan para el uso residencial son de aplicacion
cuando resulten de llevar a cabo obras de reestructuracion en los edificios o
construcciones de nueva edificacion. Seran, asimismo, de aplicacion en el
resto de las obras en los edificios cuando no representen desviacion
importante de los objetivos de la misma.

Las viviendas con Proteccion Oficial estaran sujetas, en lo que concierne a
condiciones de programa y proyecto, a las disposiciones que las regulen,
gue seran, en todo caso, de aplicacion para cualquier otra clase de
edificacion residencial en todo lo que no hubiese quedado previsto en este
PGO vy las correspondientes Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por vivienda en
el interior de la parcela.

Uso turistico.

2.1.--

Los usos turisticos desarrollables en el municipio de Valsequillo son los
siguientes.

a) Hotel de Ciudad.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 218 del PIOGC, sélo podra
implantarse en el suelo urbano de uso residencial permanente, siempre
gue el PGOV o sus instrumentos de desarrollo lo establezcan
previamente como uso principal de una parcela.

La densidad de la zona donde se pretenda realizar un hotel de ciudad
debera ser menor o igual a 50 viv./ha.

La capacidad alojativa total conjunta del futuro establecimiento turistico
convencional debera ser inferior al 15% de la capacidad alojativa total
del ambito espacial de referencia, considerando para ello cuatro (4)
plazas por vivienda.

La implantacion de establecimientos turisticos en areas urbanas
existentes solo ser& autorizable previa comprobacién de la suficiencia de
las infraestructuras existentes en la zona y su correcto estado de
conservacion y funcionamiento, de acuerdo con los parametros
establecidos por el PIOGC y la normativa reguladora de los estandares
turisticos.

En cualquier caso deberd cumplir con lo establecido en la normativa
reguladora de los establecimientos hoteleros.

b) Casa Rural.

Casa Rural es todo inmueble de arquitectura tradicional canaria con
valor arquitecténico o etnografico destinado al alojamiento temporal de
visitantes en régimen hotelero o extrahotelero.

Se entienden incluidas en el concepto de casa rural las casas solariegas
familiares y las edificaciones dependientes de las mismas, tales como
alpendes, cuartos de aperos, cuadras, colgadizos, pajares u otras de
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3)

2.2.-

2.3.-

2.4.-

similar naturaleza, siempre que tengan valor arquitecténico o
etnogréfico.

Podra localizarse en ndcleos urbanos y asentamientos rurales o
agricolas con valores histdricos o etnograficos.

Deberan cumplir con la normativa reguladora de los establecimientos de
alojamiento de turismo rural.

c) Hotel Rural.

Se define como Hotel Rural todo inmueble con valor arquitecténico o
etnografico constituido por una sola edificacién, con una capacidad
alojativa no superior a 20 habitaciones dobles o individuales, que vaya a
ser destinado al alojamiento temporal de visitantes en régimen hotelero
0 extrahotelero.

Podra localizarse en nucleos urbanos o asentamientos rurales de valor
historico-artistico.

Dichos inmuebles deberdn cumplir con las determinaciones de la
normativa reguladora de los establecimientos de turismo rural.

d) Establecimientos Turisticos de Naturaleza.

Se definen como Establecimientos Turisticos de Naturaleza todo
inmueble en el que se presta servicio de alojamiento temporal destinado
al disfrute de entornos de alto valor natural o agrario.

Deberan situarse en las areas denominados “Sistemas Territoriales de
Disperso” (STD) identificados en el PIOGC y se condiciona su
establecimiento a lo que regule el Plan Territorial Especial que el ordene
el correspondiente STD.

Las edificaciones recogidas en el Catalogo del Patrimonio Arquitectonico del
municipio de Valsequillo son susceptibles de acoger el uso de turismo rural,
siempre no afecte a los valores objeto de proteccion y que en la
correspondiente ficha del Catalogo no se prohiba dicho uso.

Las condiciones de las edificaciones vinculadas al uso turistico rural
situadas en suelo rastico se regulan en el articulo 140 de este Documento
Normativo.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 4 del Decreto 10/2001, de
22 de enero, por el que se regulan los estdndares turisticos, el PGOV
establece como estandar de densidad de uso turistico para el municipio el
de 100 m2 de superficie minima de parcela neta por plaza alojativa. A este
estandar se someteran las autorizaciones previas de los establecimientos
de alojamiento turistico.

Uso industrial.

3.1.-

3.2.-

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de
productos segun las precisiones que se expresan a continuacion.

Se incluyen dentro del uso industrial las industrias y los almacenes.
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a) Industrias.
Se clasifican en artesanales, ligeras, medias, pesadas y especiales.

A. Industria artesanal. La que corresponde a la realizacion de
actividades de arte y oficios de escasa entidad industrial o comercial
que, por estar al servicio de la unidad vecinal, precisan estar enclava-
das en edificios de viviendas o en sus cercanias, debiendo disponer
de las medidas correctoras que le sean de aplicacion.

No podrén estar situadas en locales de mas de 100 m2, con potencia
méxima de 10 C.V., ni producir un nivel sonoro superior a 50 Db.

B. Industria ligera o pequefia. Es aquella que se ubica en locales cuya
superficie no excede de 150 m?, con potencia maxima de 10 C.V.,
nivel sonoro inferior a 50 Db. y que tenga acceso de vehiculo de peso
total, incluida carga, inferior a 6 Tm.

Deberan situarse en calles de ancho minimo de 8 mts., contar con
zona de carga y descarga y no estar clasificada como insalubre, nociva
o peligrosa, no pudiendo existir mas de una por edificio. A las
clasificadas como molestas se les exigirdn las oportunas medidas
correctoras.

Es compatible con la residencia s6lo en las zonas que estén
clasificadas con uso tolerado industrial, siempre que no estan
clasificadas como Insalubres, Nocivas o Peligrosas. A las clasificadas
como Molestas se les exigiran las oportunas medidas correctoras.

C. Industria media. Es la que cuenta con una superficie de local entre 150
m?2y 750 m?, una potencia total instalada entre 10 C.V. y 50 C.V., nivel
sonoro maximo de 50 Db. y acceso de vehiculos de peso total, incluida
carga, y entre 6y 10 TM.

Deberan situarse en calles de ancho superior a 10 mts. y contar con
zona de carga y descarga dentro del local.

Es compatible con la residencia s6lo en las zonas que estén
clasificadas con uso tolerado industrial, siempre que no sean
Insalubres, Nocivas o Peligrosas. A las clasificadas como Molestas se
les exigiran las oportunas medidas correctoras.

D. Industria pesada. La que cuenta con local de superficie superior a 750
m2 y con potencia instalada superior a 50 C.V., nivel sonoro inferior a
50 Db. y acceso de vehiculos de peso total, incluida carga, superior a
10 TM.
Deberan situarse en calles de ancho superior a 15 mts. y contar en su
interior con zona de carga y descarga.
Es incompatible con la residencia, incluso en las zonas que estén
clasificadas con uso tolerado industrial.

E. Industrias especiales. Las que, sobrepasando o no los limites de
superficie y potencia anteriores, deban estar situadas fuera de zonas
urbanas por sus especiales caracteristicas de molestia, peligrosidad,
etc., pudiendo ser por sus dimensiones, potencia y capacidad de carga
de cualquiera de los tres tipos anteriores.
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b) Almacenes.

Se pueden clasificar en tres tipos:

A.

C.

Almacenes de hasta 100 m2 de superficie, en bajos o sétanos de
edificios. No podran almacenarse productos que puedan estar
clasificados como Insalubres, Nocivos y Peligrosos.

A los que almacenen productos clasificados como Molestos se les
exigiran las oportunas medidas correctoras.

Este uso es compatible con el residencial en las zonas en que asi se
determine.

Almacenes de hasta 200 m2 de superficie, en bajos o sétanos de
edificios vinculados a una actividad comercial desarrollada en el
mismo.

No podran almacenarse productos de los clasificados como
Insalubres, Nocivos o Peligrosos.

A los que almacenen productos clasificados como Molestos se les
exigiran las oportunas medidas correctoras.

Es compatible con zonas residenciales en parcelas de uso especifico
de almacén o comercial, debiendo situarse en calles de mas de 15
mts. de ancho, con zona de carga y descarga y aparcamiento a razén
de una plaza por cada 100 mz (tiles dentro del local.

Almacenes de entre 100 m2 y hasta 500 m?2 de superficie de venta al
mayor o distribucién y los almacenes de superficie superior a 500 mz2,
No son compatibles con zonas residenciales, debiendo ubicarse
exclusivamente en zona industrial.

3.3.- Tolerancia de usos industriales y terciarios en el suelo urbano residencial.

A. En las zonas y calles que a continuacién se especifican, se modifica el
régimen de usos del modo que se refleja al final de este apartado.

1)

2)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

La Barrera: Avenida de Los Almendros, calle Salvia, calle Ciprés y
calle Acebuche desde la Avenida de Los Almendros hasta la calle
Salvia.

La Cantera: Calle La Cantera.

Luis Verde: Calle El Canario.

Valsequillo Casco: Avenida Juan Carlos |, calle Fuerteventura, calle
Gran Canaria (entre la calle Isla de Hierro y Tenerife, manzanas
comprendidas entre las calles Tenerife, Mencey, Ciudad de Tacoronte,
El Sol y Lebn y Castillo.

Juagarzos y Lomitos de Correa: Carretera general y calle Fernandez
Galar.

Las Vegas: Avenida de Las Vegas, calle Justo Cebrian, calle La
Suertecilla hasta el nucleo del mismo nombre, calle Federico Diaz
Beltran.

Era de Mota: Calle Pepito Rosa, calle Emilio Suarez Fiol.
Tenteniguada: Calle La Parada, calle San Juan, calle La Pelota y calle
Antonio Cruz Mayor.

El Rincén: Calle El Pino.
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4)

B. En las edificaciones que den fachada a dichas calles. Los usos

3.4.-

pormenorizados compatibles son los siguientes.

1) En planta s6tano: Almacenes tipo Ay B, y garaje.

2) En planta semis6tano y planta baja: Industria tipo A, B y C, almacenes
tipo A, dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A, B y C, oficinas
tipo A, B y C, equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social
y sanitario, y garaje.

3) En plantas siguientes: Industria tipo A, B y C, almacenes tipo A,
dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A, B y C, oficinas tipo A, B
y C, equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social y
sanitario, y garaje.

4) Espacio entre el dltimo forjado y el tejado: Se podra destinar al mismo
uso que la planta inmediatamente inferior, debiendo estar
directamente vinculado a ella.

5) Almacenes tipo B en parcelas de uso exclusivo.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie, a excepcion de los talleres de reparacion de
automoviles, que dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
veinticinco (25) metros cuadrados de superficie util de taller.

Sistemas generales.

4.1.-

4.2.-

4.3.-

4.4.-

4.5.-

4.6.-

Tendrdn la consideracion de sistema general el suelo y, en su caso,
infraestructuras, construcciones e instalaciones destinados a usos Yy
servicios publicos que, estando a cargo de la Administracion Publica
competente, tengan el caracter de basicos para la vida colectiva.

Los sistemas generales podran ser autonémicos, suprainsulares, insulares,
comarcales, supramunicipales o municipales.

Los bienes inmuebles que tengan la consideracion de sistema general seran
siempre de dominio publico.

La gestion de los sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio,
podréa tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacién
reguladora de la Administracién Pudblica titular.

Los sistemas generales no son susceptibles de ser explotados con animo
de lucro y, en consecuencia, se consideran de aprovechamiento lucrativo
nulo.

A estos efectos, no se considerara como explotacion con animo de lucro
aguélla que, de forma directa o indirecta, lleve a cabo la Administracion
Publica con la finalidad de contribuir al funcionamiento y mantenimiento del
propio sistema general.

En funcién de su uso, podra asignarse a los sistemas generales alguna de
las siguientes calificaciones:

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 65



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

a) Sistema general de comunicaciones.

El sistema general de comunicaciones, tanto urbanas como
interurbanas, estara integrado por el suelo necesario para el
establecimiento de redes viarias, las construcciones e instalaciones
ubicadas en ellas, las areas de acceso a las mismas, los aparcamientos
y todas aquellas otras instalaciones y construcciones vinculadas a este
sistema, como son estaciones de guaguas, helipuertos y otras
instalaciones analogas.

El PGOV establece los sistemas generales de comunicaciones
necesarios para el adecuado desarrollo del modelo de ordenacién del
territorio adoptado.

b) Sistema general de infraestructuras.

El sistema general de infraestructuras estara integrado por el suelo y las
instalaciones y construcciones ubicadas en el mismo, cuya implantacion
pueda influir de forma sustancial en el desarrollo del territorio, tales
como:

— centros de generacion, distribucion y suministro de energia

— lineas de conduccién y distribucion de energia

— centros e instalaciones de potabilizacion de agua

— presas y embalses

— grandes conducciones de agua, especialmente entre cuencas

— redes de distribucién de agua potable

— centros y lineas de conduccion de telecomunicaciones y medios
audiovisuales

— instalaciones militares

— centros y conducciones de evacuacion, depuracién y reutilizacion de
aguas residuales

— centros de recogida, tratamiento y reutilizacion de residuos sélidos

— oftras instalaciones y construcciones analogas

El PGOV establece los sistemas generales de infraestructuras
necesarios para el adecuado desarrollo del modelo de ordenacién del
territorio adoptado.

c) Sistema general de espacios libres.

El sistema general de espacios libres estara constituido por los parques
urbanos publicos, paseos publicos singulares y plazas publicas
singulares que se establezcan en atencion a las necesidades de la
poblacion existente y la prevista por el PGOV y de acuerdo a las
reservas minimas que a tal efecto se regulan en el TRELOTCENC.

El suelo, instalaciones y, en su caso, construcciones integrados en el
sistema general de espacios libres podrdn adoptar alguna de las
siguientes tipologias:

A. Parque urbano puablico: Se considerara sistema general de espacios
libres-parque urbano puablico aquella superficie de suelo de
dimensidn significativa destinada al uso publico, y, concretamente, al
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trnsito, esparcimiento o recreo. Contara, en toda su extension o en
una parte de la misma, con condiciones apropiadas para la
plantacion de especies vegetales y garantizard el soleamiento en
relacion con la edificacién circundante.

Su localizacién y condiciones deberan ser las que mejor servicio
preste a los residentes y usuarios.

B. Plaza publica singular: Se consideraran sistema general de espacios
libres-plaza publica singular las superficies de suelo de uso publico
destinadas al transito, esparcimiento o recreo situadas en los
ndcleos de poblacién y de dimensiones inferiores al parque urbano
publico, pero que por su significacion en el municipio debe
considerarse integrante del sistema general de espacios libres

Los espacios libres que no rednan las condiciones previstas en este
articulo, no podran ser considerados como integrantes del sistema
general de espacios libres y, en consecuencia, no seran computables a
efectos de los estandares y reservas minimos exigidos por el
TRELOTCENC y se conceptuardn como sistema local de espacios
libres.

En el sistema general de espacios libres sélo se admitiran aquellos usos
compatibles con su caracter que no supongan restriccion del uso
publico.

d) Sistema general de usos publicos comunitarios.

A.- El sistema general de usos publicos comunitarios estara integrado
por las dotaciones de caracter basico para la vida colectiva,
comprendiendo el suelo, las construcciones, las edificaciones y las
instalaciones que constituyan dichas dotaciones, cuando se destinen
a alguno de los siguientes usos publicos u otros anélogos, que
constituiran su calificacion secundaria:

A.1.- Administrativo - institucional: sedes institucionales,
dependencias administrativas o judiciales y otras analogas.

A.2.- Comercial: mercadillos y otras instalaciones comerciales.

A.3.- Cultural y docente: centros docentes, bibliotecas, museos y
otros servicios de analoga finalidad.

A.4.- Ocio cultural o recreativo: recintos cerrados, cubiertos o
descubiertos, destinados a actividades de ocio y recreo,
como teatros, ferias y otras instalaciones analogas.

A.5.- Deportivo: recintos cerrados, cubiertos o descubiertos, para
la practica del deporte e instalaciones fijas y edificios para
concentraciones publicas o contemplacion de espectaculos.

A.6.- Social: instalaciones de caracter asociativo, congresual y
otras analogas.

A.7.- Sanitario-asistencial: instalaciones de caracter sanitario y
asistencial, como clinicas, centros de salud, centros
geriatricos, tanatorios, centros de acogida y otros analogos.

A.8.- Cementerios.
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A.9.- Servicio urbano: instalaciones de proteccion civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente y otras
anélogas.

A.10.- Cualesquiera otros usos gque se consideren necesarios para
el mejor desarrollo de los intereses comunitarios.

B.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de superficie (til, salvo para los siguientes sistemas
generales:

— Deportivo, que prevera una plaza por cada veinticinco personas
de capacidad.

— Sanitario-asistencial con hospitalizaciéon, que prevera una plaza
por cada cinco camas.

— Educativo en edificio exclusivo, que debera disponer ademas de
una superficie fuera del espacio publico con capacidad para la
espera, carga y descarga de un autobus por cada doscientas
cincuenta plazas escolares o fraccibn superior a ciento
veinticinco.

5) Sistemas locales.

51.-

52.-

5.3.-

5.4.-

Se consideran sistemas locales el suelo, infraestructuras, instalaciones y
construcciones ubicadas en el mismo cuya implantacién sea necesaria o
pueda influir de forma sustancial en el desarrollo del territorio. Se
diferencian de los sistemas generales en que los sistemas locales estan al
servicio de un ambito territorial inferior, en todo caso, al término municipal y
gue, normalmente, coincidird con el ambito o sector.

Los bienes inmuebles que tengan la condicion de sistema local seran
siempre de dominio publico.

Los sistemas locales no son susceptibles de ser explotados con animo de
lucro y, en consecuencia, se consideran de aprovechamiento lucrativo nulo.
A estos efectos, no se considerard como explotacion con animo de lucro
aguélla que, de forma directa o indirecta, lleve a cabo la Administracion
Publica con la finalidad de contribuir al funcionamiento y mantenimiento del
propio sistema local.

En funcién de su uso, podra asignarse a los sistemas locales alguna de las
siguientes calificaciones:

a) Sistema local de comunicaciones.

El sistema local de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas,
esta integrado por el suelo necesario para el establecimiento de redes
viarias, las construcciones e instalaciones ubicadas en ellas, las areas
de acceso a las mismas, los aparcamientos y todas aquellas otras
instalaciones y construcciones vinculadas a este sistema, como son
estaciones de guaguas y otras instalaciones andlogas, cuya area de
influencia o servicio sea inferior a un término municipal.
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b) Sistema local de infraestructuras.

El sistema local de infraestructuras esta integrado por el suelo y las
instalaciones y construcciones ubicadas en el mismo cuya &rea de
influencia o servicio sea inferior a un término municipal, tales como:

lineas de conduccién y distribucion de energia.

redes de distribucién de agua potable.

red de abastecimiento de agua, incluyendo las balsas, los estanques
y las instalaciones asociadas a pozos y galerias.

red de saneamiento y alcantarillado.

centros de recogida de residuos solidos.

lineas de conduccion de telecomunicaciones y medios
audiovisuales.

G. otras instalaciones y construcciones analogas.

nmo Oow>

c) Sistema local de espacios libres.

El sistema local de espacios libres estara constituido por los parques
publicos, plazas publicas, jardines publicos, areas de juego, zonas
verdes publicas y espacios libres de uso publico que establezca el
PGOV en atencibn a las necesidades sociales actuales y a las
previsibles para el futuro.

El sistema local de espacios libres podra adoptar alguna de las
siguientes tipologias:

A Parque publico: Se considerard sistema local de espacios libres-
parque publico aquella superficie de suelo de uso publico, con una
extension inferior a 1 hectarea, que esté destinada al transito,
esparcimiento o recreo, que cuente con condiciones apropiadas para
la plantacién de especies vegetales en toda su extensién o en una
parte de la misma.

No se consideran como sistema local de espacios libres-parque
publico las porciones residuales de la reparcelaciéon, ni las
superficies de suelo destinadas al trafico rodado, ni las superficies
de pendiente media superior al 25%.

B Plaza publica: Podra considerarse sistema local de espacios libres-
plaza publica la superficie de suelo de uso publico destinada al
transito, esparcimiento o recreo, situada en los nicleos de poblacién.
Su extensién minima sera de 500 m2 y en ella debera ser inscribible,
como minimo, un circulo de 30 metros de diametro, en posicidn
tangente a cualquier punto de su perimetro.

C Jardin publico: Podra considerarse sistema local de espacios libres-
jardin publico la superficie de suelo con condiciones apropiadas para
la plantacion de especies vegetales, que tenga garantizado el
soleamiento en relacion con la edificacion circundante. Su extension
minima serd de 300 metros cuadrados y en ella deberd ser
inscribible, como minimo, un circulo de 20 metros de didmetro, en
posicién tangente a cualquier punto de su perimetro.
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Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural que
encarezca en exceso la urbanizacion o impligue desmontes de
impacto paisajistico inadecuado, y se evitara el fraccionamiento que
invalide su finalidad esencial. En particular, no se destinaran a
sistema local de espacios libres-jardin puablico las porciones
residuales de la parcelacion, ni se consideraran como tal las
superficies de suelo destinadas al trafico rodado.

D Area de juego publica: Podra considerarse sistema local de espacios
libres-area de juego publica la superficie de suelo destinada a este
uso en la que se pueda inscribir, como minimo, un circulo de 12
metros de didmetro, debiendo tener, en cualquier caso, una
superficie minima de 200 metros cuadrados.

E Espacio libre publico: Se considerara sistema local de espacios
libres-espacio libre publico la superficie de suelo de uso publico
destinada al transito, esparcimiento o recreo, situada en los nucleos
de poblacién que, permitiendo dicha funcionalidad y teniendo una
superficie minima de 1.000 m2 y una anchura minima de 10 metros,
no alcance las dimensiones minimas para poder ser encuadrada en
otra tipologia de sistema local de espacios libres.

F Zona verde publica: Se considerara sistema local de espacios libres-
zona verde publica la superficie de suelo con condiciones
apropiadas para la plantaciébn de especies vegetales, que tenga
garantizado el soleamiento en relacibn con la edificaciéon
circundante, y que teniendo una superficie minima de 200 m2 no
alcance la extension minima para ser considerada como jardin
publico.

G Espacio libre residual publico: Se considerara espacio libre residual
publico la superficie de suelo uso publico destinada al transito,
esparcimiento o recreo situada en los nucleos de poblacion que no
alcance las dimensiones minimas para poder ser encuadrada en una
tipologia de sistema local de espacios libres.

H Zona verde residual publica: Se considerara zona verde residual
publica la superficie de suelo con condiciones apropiadas para la
plantacion de especies vegetales, que tenga garantizado el
soleamiento en relacién con la edificacion circundante y que no
alcance la extension minima para ser considerada como jardin
publico.

d) Sistema local de dotaciones.

A.- El sistema local de dotaciones estara constituido por el suelo y, en
su caso, infraestructuras, construcciones e instalaciones destinados
a usos Yy servicios publicos que, estando a cargo de la
Administracién Publica competente, el planeamiento no configure
como sistema general de usos publicos comunitarios por no reunir
las caracteristicas necesarias para su consideraciéon como sistema
general.
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El sistema local de dotaciones podra destinarse a alguno de los
siguientes usos publicos u otros analogos:

A.1.- Administrativo - institucional: sedes institucionales,
dependencias administrativas o judiciales y otras analogas.

A.2.- Comercial: mercados publicos y otras instalaciones
comerciales.

A.3.- Cultural y docente, en situacion y extensién adecuadas para
que puedan cumplir las previsiones de su legislacion sectorial:
centros docentes, bibliotecas, museos y otros servicios de
analoga finalidad.

A.4.- Ocio cultural o recreativo: recintos cerrados, cubiertos o
descubiertos, destinados a actividades de ocio y recreo, como
parques recreativos, teatros, ferias y otras instalaciones
analogas.

A.5.- Deportivo: recintos cerrados, cubiertos o descubiertos, para la
practica del deporte, e instalaciones fijas y edificios para
concentraciones publicas o contemplacion de espectaculos.

A.6.- Social: instalaciones de caracter asociativo y otras analogas.

A.7.- Sanitario-asistencial: instalaciones de cardcter sanitario y
asistencial, como centros de salud, centros geriatricos, centros
de acogida y otros analogos.

A.8.- Servicio urbano: instalaciones de proteccion civil, seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente y otras
analogas.

A.9.- Cualesquiera otros usos que se consideren necesarios para el
mejor desarrollo de los intereses comunitarios

B.- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de superficie (til, salvo para los siguientes sistemas
locales de dotaciones:

— Deportivo, que prevera una plaza por cada veinticinco personas
de capacidad.

— Educativo en edificio exclusivo, que debera disponer, ademas, de
una superficie fuera del espacio publico con capacidad para la
espera, carga y descarga de un autobus por cada doscientas
cincuenta plazas escolares o fraccion superior a ciento
veinticinco.

o

Los mercados de abastos y mercadillos publicos dispondran, por
cada diez puestos de venta y dentro del local o &rea comercial, de
una zona destinada a carga y descarga de mercancias, con una
altura libre, minima de tres metros y con una superficie de dimension
minima de siete metros de longitud y cuatro de ancho, que se
dispondra de tal forma que permita las operaciones de carga y
descarga simultaneamente en cada una de ellas, sin entorpecer el
acceso de los vehiculos.

6) Equipamientos.
6.1.- Tendran la consideracibn de equipamientos las construcciones e

instalaciones, asi como el suelo en el que se asienten, que, teniendo
aprovechamiento lucrativo, estén destinadas a usos de indole colectiva o
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general y sean de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o referida
a circulos indeterminados de personas.

6.2.- Los equipamientos pueden ser tanto de iniciativa y titularidad publica, en
cuyo caso se denominaran equipamientos publicos, como de iniciativa y
titularidad privada, en cuyo caso se denominaran equipamientos privados.
El PGO determina expresamente la titularidad publica o privada de los
equipamientos.

6.3.- Se entenderan como equipamientos estructurantes aquellos equipamientos
que sirvan a mas de un ambito de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion o sector de suelo urbanizable, pudiendo llegar dicho servicio a
la totalidad del municipio.

6.4.- Tendran siempre la consideracion de equipamientos estructurantes las
grandes superficies comerciales asi conceptuadas conforme a la legislaciéon
sectorial sobre comercio.

6.5.- Los bienes inmuebles que tengan la consideracion de equipamientos
publicos tendran el caracter de bienes patrimoniales y tendran los
aprovechamientos lucrativos que les atribuya el instrumento de ordenacion
correspondiente. La gestién y explotacién de los equipamientos publicos
podra tener lugar por cualquiera de las formas de gestidon permitidas por la
legislacion reguladora de la Administracion Puablica titular.

6.6.- Los equipamientos privados podran ser explotados y gestionados por sus
titulares conforme a lo establecido en la legislacion sectorial vigente y en las
determinaciones de planeamiento aplicables.

6.7.- Los equipamientos, tanto publicos como privados, son susceptibles de ser
explotados con animo de lucro y tendran el aprovechamiento lucrativo que
se determina en este PGOV.

6.8.- EI PGOV podra asignar a los equipamientos que establezca alguno de los
siguientes usos, u otros analogos:

a) Comercial.

Es el destinado a la venta y comercializacion de productos vy
mercaderias, como prestacion de servicios, con animo de lucro.

Se clasifican en los siguientes tipos de establecimientos:

A. De superficie inferior a doscientos (200) metros cuadrados en
edificios donde coexisten otros usos.

B. De superficie entre doscientos (200) metros cuadrados y mil (1000)
metros cuadrados en edificios donde coexisten otros usos.

C. En edificios de uso exclusivo sin limite de superficie.

D. Grandes complejos comerciales, combinado con otras actividades o
usos de exposicién y venta.
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Estos dos ultimos tipos de comercio no son compatibles con zonas
residenciales, salvo en parcelas de uso especifico, debiendo situarse en
calles de mas de 15 mts. de ancho, con zona de carga y descarga.

Se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie comercial.

Las superficies comerciales dispondran, por cada diez puestos de venta
y dentro del local o area comercial, de una zona destinada a carga y
descarga de mercancias, con una altura libre, minima de tres metros y
con una superficie de dimension minima de siete metros de longitud y
cuatro de ancho, que se dispondra de tal forma que permita las
operaciones de carga y descarga simultdneamente en cada una de
ellas, sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

b) Oficinas.

Se subdividen en oficinas propiamente dichas o despachos
profesionales.
Por su situacion en el edificio pueden ser:

A. Bajos de oficinas. En plantas bajas, entreplantas o semisotanos.

B. Locales de oficinas. En plantas altas, no pudiendo estar nunca por
encima de plantas de viviendas.

C. Edificios exclusivos de oficinas.

Se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta metros cuadrados de superficie de oficina, salvo cuando ésta
no haya de ser utilizable por el pablico, en cuyo caso, se dispondra una
plaza por cada cien metros cuadrados.

c) Cultural y docente: centros docentes, bibliotecas, museos y otros
servicios de analoga finalidad y titularidad privada.
Se prevera una plaza de aparcamiento por cada veinticinco personas de
capacidad.
En centros educativos en edificio exclusivo se debera disponer de una
superficie fuera del espacio publico con capacidad para la espera, carga
y descarga de un autobus por cada doscientas cincuenta plazas
escolares o fraccion superior a ciento veinticinco.

d) Ocio cultural o recreativo: recintos cerrados, cubiertos o descubiertos,
destinados a actividades de ocio y recreo, tales como bares,
restaurantes, pubs y otras instalaciones analogas.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de superficie util.

e) Deportivo: recintos cerrados, cubiertos o descubiertos, y de titularidad
privada destinados a la practica del deporte, e instalaciones fijas y
edificios para concentraciones publicas o contemplacion de
espectaculos.

Se prevera una plaza de aparcamiento por cada veinticinco personas de
capacidad.
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f) Social: instalaciones de caracter asociativo, congresual y otras analogas.
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados o por cada veinticinco personas de capacidad.

g) Sanitario-asistencial: instalaciones de caracter sanitario y asistencial,
como centros geriatricos, clinicas privadas y otros anélogos.
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros
cuadrados o por cada cinco camas.

h) Religioso: instalaciones destinadas al culto religioso.
Se prevera una plaza de aparcamiento por cada cincuenta personas de
capacidad.

i) Servicio de carretera: gasolineras, areas de servicio de carretera y otros
analogos.
Cumpliran con las disposiciones vigentes respecto a su instalacion y
funcionamiento y prevision de plazas de aparcamiento. Las situadas en
suelo rustico cumplirdn las condiciones establecidas en el articulo 139
de este Documento Normativo.

Previo informe técnico que lo justifique, el Ayuntamiento podra considerar cumplida
la prevision de plazas de aparcamiento establecidas en este articulo mediante las
plazas que hubiere en la via o espacios publicos, sobre o bajo rasante, en cuyo caso
estara habilitado para el establecimiento de un canon de uso preferencial.

La asignacién de los usos pormenorizados, sus intensidades y su caracter, se
efectian atendiendo a las condiciones propias de compatibilidad de los usos, a las
caracteristicas ambientales del suelo ordenado, en particular a las topograficas y
paisajisticas, a los demas valores ambientales dignos de ser conservados, a la
ubicacién prevista para los sistemas generales y locales de espacios libres, los
sistemas generales de usos publicos comunitarios, los sistemas locales de
dotaciones y los equipamientos, y a la relacion del sistema local de comunicaciones
con las parcelas o areas a las que se asignen los usos.

ARTICULO 81.- DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.

El PGO determina en el suelo urbano consolidado por la urbanizacion los siguientes
parametros relativos a las condiciones de edificabilidad.

A) Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

1) Parcela minima, que indica la superficie minima de una parcela para que
pueda ser edificable.

a) No se admitir4 la edificacién o reparcelacion cuando como consecuencia
de ellas quedaran parcelas con superficie inferior a la minima.

b) Las parcelas residuales con superficie inferior a la minima establecida que
hayan sido segregadas, y se acredite fehacientemente, con anterioridad a
la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento a las que
sustituye este Plan General de Ordenacion, seran edificables siempre que
cumplan con el resto de las condiciones.
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2)

c) Las parcelas con superficie inferior a la minima como consecuencia de la
cesion de suelo para viales o espacios libres de uso publico seran
edificables, siempre que cumplan con el resto de las condiciones.

d) Las parcelas con superficie inferior a la minima que se encuentren
construidas en todos sus linderos y que, por tanto, no tienen posibilidades
de reparcelacion con las colindantes para alcanzar la parcela minima,
seran edificables siempre que cumplan con el resto de las condiciones y
gue se pueda desarrollar una vivienda minima con arreglo a las
condiciones de habitabilidad.

Fachada minima, que establece la dimensiéon minima del plano de fachada de
una parcela para que pueda ser edificable.

Las parcelas con longitud de fachada inferior a la establecida como minima
por el PGO seran edificables si satisfacen el resto de las condiciones para ser
consideradas como solar y no existe la posibilidad de reparcelacion con otras
colindantes para alcanzar la fachada minima.

B) Determinaciones sobre condiciones de disposicidn de la edificacion en la parcela.

1)

2)

Lineas de disposicién obligatoria de la edificacion, que son aquéllas sobre las
gue el planeamiento establece que debe hacerse coincidir la proyeccién en
planta de la fachada de la edificacion.

Separaciones a los linderos de la parcela o retranqueos, que son las
distancias que debe guardar la edificacion respecto a la alineacién oficial y a
los linderos de parcela.

El retranqueo puede ser una separacion fija, cuando se desea obtener una
alineacion homogénea de los planos de fachada de las edificaciones, o puede
ser una separaciéon minima, cuando se pretenda garantizar una franja libre de
edificacion en torno a las construcciones.

En funcion de la posicién del lindero respecto al cual se establece el
retranqueo, éste puede ser frontal, posterior y lateral.

Cuando no se especifique, se entendera que el retranqueo se establece como
una distancia minima y con respecto a todos los linderos de la parcela.

El retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos
los puntos del mismo.

Los sétanos y semisétanos no podran ocupar las zonas de retranqueo minimo
gue establezca la normativa.

Las zonas de retranqueo estaran destinadas a estancia, jardin y aparcamiento
al aire libre. En ellas se permite la construccién de pérgolas, invernaderos,
fuentes, terrazas cubiertas (realizadas con materiales desmontables y abiertas
al menos por dos de sus lados), piscinas descubiertas, campos de tenis,
baloncesto y en general las construcciones propias de su destino, sin
sobrepasar la altura de una planta.
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C) Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

1) Altura méxima en ndmero de plantas, es el nimero méaximo de plantas que

pueden tener los edificios, excluyendo semisétanos y sétanos.

2) Altura minima en numero de plantas, es el nimero minimo de plantas que

pueden tener los edificios, excluyendo semisétanos y sotanos.

Salvo disposicion expresa de la normativa especifica, la altura minima de la
edificacion que se pretenda realizar en una parcela sera la sefialada como
maxima, menos una planta.

3) Altura normativa en metros respecto a la via publica, que es la altura maxima

gue deben medir las edificaciones, tomada desde la rasante de la acera o
aceras a las que dé fachada.

D) Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

1)

2)

3)

Coeficiente de edificabilidad. Es el valor, expresado en m2/m2, de la relacion
entre la superficie edificable y la superficie total de un terreno.

Edificabilidad de parcela. Es la superficie méaxima, expresada en metros
cuadrados edificables (m2e), de la edificacion que puede realizarse en una
parcela, resultante de multiplicar el coeficiente de edificabilidad por la
superficie del terreno.

Se excluirdn del cémputo de la superficie edificada a los efectos del calculo de
la edificabilidad:

a) Los patios interiores, incluso los cubiertos.

b) Los soportales y plantas diafanas porticadas.

c) Los invernaderos, cobertizos y construcciones auxiliares construidas con
materiales translicidos y estructuras ligeras y facilmente desmontables.

d) Las superficies bajo cubiertas inclinadas, aunque sean utilizables y
siempre que estén vinculadas a la planta inmediatamente inferior.

e) Los elementos ornamentales de remate de cubiertas.

f) Los cuerpos volados abiertos.

g) Los semisétanos y las plantas bajo rasante.

Si la parcela estd afectada por nuevas alineaciones que redujeran la
superficie original, a los efectos del célculo de la edificabilidad de la parcela
resultante se considerara la superficie del terreno antes de las cesiones.

La superficie edificada podra ser igual o inferior a la superficie edificable de
una parcela pero no podra superarla, salvo por razones de dimensiones o por
razones de forma de la parcela y previo informe favorable de la Oficina
Técnica Municipal.

Ocupacion en planta. Es el valor maximo, expresado en tanto por ciento, que
puede alcanzar la superficie de suelo ocupada por la edificacion en relacién
con la superficie total de una parcela edificable concreta.
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E) Determinacion de alineaciones y rasantes.

1. ElI PGOV establece las alineaciones y rasantes referidas a la totalidad del
suelo urbano consolidado por la urbanizacién que ordena, precisando, en todo
caso, la anchura de los viales o definiendo el criterio para su fijacion.

2. El PGOV determina, especificamente, las alineaciones de los sistemas
generales y locales de comunicaciones, incluidas, en su caso, las redes
viarias peatonales, definiendo geométricamente su trazado en planta y
definiendo las rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce y en los
cambios de direccién, si con estas determinaciones queda definida
suficientemente la altimetria de la red de comunicaciones.

3. Estas determinaciones deberan establecerse, en todo caso, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable.

4. Las alineaciones y rasantes son las que se establecen graficamente en los
planos de ordenacion pormenorizada, escalas 1:1000 y 1:2000 de este
PGOV.

2. El PGOV establece en los articulos siguientes los pardmetros descritos en el
apartado anterior para cada una de las tipologias edificatorias susceptibles de
materializarse en el suelo urbano y urbanizable.

ARTICULO 82.- NORMATIVAS M1, M2 Y M3.
1. Ambito territorial de aplicacion.

Suelos urbanos consolidados generalmente por procesos de crecimiento espontaneo
y de autoconstruccion, con edificaciones constituidas por viviendas unifamiliares
entre medianeras, conformando manzanas cerradas en lugares de escaso impacto
paisajistico, con productos normalmente de tipo salén en planta baja y vivienda en
planta alta.

El ambito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con las leyendas
“M1”, “M2” y “M3” en los planos de ordenacion pormenorizada a escala 1:1000 y
1:2000 de este PGO.

2. Uso vy tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras. Vivienda
unifamiliar adosada. Vivienda colectiva en blogue cerrado.

3. Usos pormenorizados.
a) Uso principal: Residencial.
b) Usos compatibles:
e En planta s6tano: Almacén tipo A y garaje.
e En planta semis6tano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,

dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C,
equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y garaje.
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e En plantas siguientes: Industria tipo A, almacenes tipo A, dotacional de
cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C, equipamiento
cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

e Espacio entre el Ultimo forjado y el tejado:

En los casos de las normativas M2 y M3, se podra destinar al mismo uso que
la planta inmediatamente inferior, debiendo estar directamente vinculado a
ella.

En los casos de normativa M1, no podra utilizarse para la ubicacion de piezas
habitables, pudiendo destinarse a usos como trastero o para la colocacién de
depdsitos de agua.

El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccién de los tramos de las carreteras generales GC-41, GC-810,
GC-413, GC-812, y GC-411 que discurran por suelo clasificado como urbano o que
correspondan a una travesia, compete al Ayuntamiento, previo informe preceptivo del
titular de la misma, segun se dispone en Ley 9/1991, de carreteras de Canarias.

Determinaciones sobre condiciones de la parcela.
a) Parcela minima: 100 m2.
b) Fachada minima: 4,50 m.

Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.

e Separacion minima a linderos de la parcela:
Edificacion entre medianeras. La edificacion debera ejecutarse con la linea de
fachada sobre la alineacion oficial y los muros medianeros sobre los linderos
laterales, pudiendo abrirse patios a estos ultimos y a fachada, con las condiciones
gue se establecen en el apartado V.1.7.10 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Valsequillo.

Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacién.
a) Altura en namero de plantas:

M1: Una planta.

M2: Dos plantas.

M3: Tres plantas.

b) Altura en metros respecto a la via publica:
1) Normativa M1

e Con semisotano:
Al intradds del techo de la planta baja: 4,50 (cuatro con cincuenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 7,00 (siete) metros.

e Sin semisotano:
Al intrados del techo de la planta baja: 3,60 (tres con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 6,00 (seis) metros.

2) Normativa M2
e Con semisétano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 11,20 (once con veinte) metros.
e Sin semisotano:
Al intradds del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,20 (diez con veinte) metros.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 78



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

3) Normativa M3
e Con semis6tano:
Al intrad6s del techo de la planta segunda: 10,70 (diez con setenta)

metros.
A cumbrera: menor o igual que 14,30 (catorce con treinta) metros.
e Sin semisotano:
Al intradds del techo de la planta segunda: 9,70 (nueve con setenta)

metros.
A cumbrera: menor o igual que 13,30 (trece con treinta) metros.

c) Altura maxima de semis6tanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.
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d)

Condiciones de la cubierta.

El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

El tejado ocupard la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con un
maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no esté dando a fachada.

Las pendientes de la cubierta estaran comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

La cumbrera del faldon de fachada sera paralela a ésta.

La altura méaxima del pretil sobre el Gltimo techo serd de 1 m.

Se dispondra de un canaldn longitudinal de recogida de aguas en fachada,
oculto tras el pretil.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

a) Coeficiente de edificabilidad:

b)

M1: 0,90 m2/m2.
M2: 1,90 m2/m2.
M3: 2,80 m2/m2.

Edificabilidad de parcela:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa M1 se
pretenda la construccion de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 250 m?.

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa M2 se
pretenda la construccién de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 450 m?.

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa M3 se
pretenda la construccion de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 650 m?.

Esta superficie edificada total méxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contandose a estos efectos los semis6tanos no vivideros y
los s6tanos.

Siendo la superficie méxima de la edificacion tal y como se establece en los
apartados 1, 2 y 3 anteriores, aquellas parcelas que por su tamafio hubieran
permitido una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen
segregarlas, podran completarse con jardines, zonas verdes o areas de
esparcimiento privadas y tendran fachada en todos los lados no adosados a
otras edificaciones, respetandose un retranqueo minimo de 3 metros,
manteniéndose la fachada en la alineacién oficial y cumpliendo, en todo caso,
con el resto de las condiciones recogidas en este articulo.

En el caso de que se opte por segregar parcelas superiores a la minima para
agotar la edificabilidad que permite la normativa, esta segregacion debera
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referirse tanto al vuelo como al primer s6tano, no estando permitidos los
garajes comunes a varias parcelas asi segregadas. Podra destinarse a garaje
colectivo el segundo s6tano de la edificacion.

8. Determinaciones sobre medidas para la integracion ambiental.

a) Cuando se pretenda la construccion de una parcela con linderos hacia el suelo
rastico, la edificacion debera retranquearse un minimo de dos metros de estos
linderos para dar fachada. En los casos en los que se justifique la imposibilidad
de realizar esta separacion por el tamafio o la forma de la parcela, los
paramentos medianeros deberan pintarse de colores terrosos.

b) El vallado respecto al suelo rustico se realizara con valla transparente o con muro
de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con cincuenta) metros de altura maxima,
pudiendo completarse hasta los 2,50 (dos con cincuenta) metros de altura con
vallado transparente de malla metalica o de madera. El muro se pintara con
colores terrosos o se revestird de piedra en la cara lindante con el suelo rastico.

ARTICULO 83.- NORMATIVAS Mt1 Y Mt2.

1. Ambito territorial de aplicacion.
Suelos urbanos consolidados generalmente por procesos de crecimiento espontaneo
y de autoconstruccion, con edificaciones constituidas por viviendas unifamiliares
entre medianeras, en lugares de alta incidencia paisajistica y normalmente de
orografia complicada, lindantes con el suelo rustico.
El ambito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con las leyendas
“Mt1”, y “Mt2” en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de Suelos Urbanos a

escala 1:1000 y 1:2000 de este PGOV.

2. Uso vy tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras. Vivienda
unifamiliar adosada. Una vivienda por parcela.

3. Usos pormenorizados.
a) Uso principal: Residencial.

b) Usos compatibles:

En planta sétano: Almacén tipo A y garaje.

En planta semisétano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A, comercial

tipo A, oficinas tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa entidad y de tipo

cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y garaje.

e En planta alta: Industria tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa entidad
y de tipo cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

e Espacio entre el udltimo forjado y el tejado: No podra utilizarse para la

ubicacion de piezas habitables, pudiendo destinarse a usos como trastero o

para la colocacion de depdsitos de agua.

El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccion de los tramos de las carreteras generales GC-41, GC-810,
GC-413, GC-812, y GC-411 que discurran por suelo clasificado como urbano o
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correspondan a una travesia, compete al Ayuntamiento correspondiente previo
informe preceptivo del titular de la misma, segin se dispone en Ley 9/1991, de
carreteras de Canarias.

4. Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

a) Parcela minima: 100 m2.
b) Fachada minima: 4,50 m.

5. Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.

a) La disposicién de la edificacion podra ser lineal, en "L", en "U" o con patio central,
con una crujia maxima de seis (6) metros.

b) Separacion minima a linderos:
Edificacion entre medianeras. La edificacion debera ejecutarse con la linea de
fachada sobre la alineacion oficial y los muros medianeros sobre los linderos
laterales.

b) Se admiten patios en fachada, siempre que:

e Sus dimensiones minimas sean de tres metros de fachada por dos metros de
fondo.

e Se sitlle un minimo de 4 metros de fachada de edificacion en la alineacion
oficial.

e Se traten adecuadamente las medianeras que puedan quedar libres,
debiéndose como minimo enfoscar y pintar.

6. Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.
a) Altura en numero de plantas:

Mtl: Una planta.
Mt2: Dos plantas.

b) Altura en metros respecto a la via publica:
1) Normativa Mtl

e Con semisoétano:
Al intrad6s del techo de la planta baja: 4,50 (cuatro con cincuenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 7,00 (siete) metros.
e Sin semisoétano:
Al intrados del techo de la planta baja: 3,60 (tres con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 6,00 (seis) metros.

2) Normativa Mt2

e Con semisotano:
Al intradds del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,00 (diez) metros.

e Sin semisotano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 9,00 (nueve) metros.
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c) Altura maxima de semisétanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.

3.60

ACERA |

NORMATIVA M1 Y Mtl
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<7.00 ‘
4.60 ‘
<1.40 ‘
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NORMATIVA M1Y Mtl
CON SEMISOTANO
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d) Volados. No se permiten cuerpos cerrados en ningun caso, admitiéndose
exclusivamente elementos volados tipo balcén abierto, con un vuelo maximo de
0.7 m. y con una longitud méxima igual a 2/3 de la longitud de la fachada.
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e) Fachadas. Los huecos de fachada seran rectangulares, siendo su altura superior
o igual a una vez y media la anchura (h>1.5 b, o igual), excepto en puertas de
garaje, que seran como maximo de 2.5 m. de altura 'y 2.5 m. de ancho.

f) Condiciones de la cubierta.

El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

El tejado ocupard la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con un
maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no se aprecien desde la fachada
y desde los puntos de observacién mas frecuentes.

Las pendientes de la cubierta estaran comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

a) Coeficiente de edificabilidad:

b)

Mt1: 0,90 m2/m2.
Mt2: 1,90 m2/m2.

Edificabilidad de parcela:

1)

2)

3)

4)

5)

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa Mtl se
pretenda la construccion de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 250 m?.

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa Mt2 se
pretenda la construccién de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 450 m?.

Esta superficie edificada total méxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contandose a estos efectos los semisdtanos no vivideros y
los sotanos.

Siendo la superficie maxima de la edificacion tal y como se establece en los
apartados 1 y 2 anteriores, aquellas parcelas que por su tamafo hubieran
permitido una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen
segregarlas, podran completarse con jardines, zonas verdes o &reas de
esparcimiento privadas y tendran fachada en todos los lados no adosados a
otras edificaciones, respetandose un retranqueo minimo de 2 metros,
manteniéndose la fachada en la alineacion oficial y cumpliendo, en todo caso,
con el resto de las condiciones recogidas en este articulo.

En el caso de que se opte por segregar parcelas superiores a la minima para
agotar la edificabilidad que permite la normativa, esta segregacion deberéa
referirse tanto al vuelo como al primer sétano, no estando permitidos los
garajes comunes a varias parcelas asi segregadas.
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8. Determinaciones sobre condiciones de integracién ambiental de las edificaciones.

a) Materiales y color: Los materiales y colores de exteriores serdn adecuados para
el enmascaramiento de la edificacion en el entorno. Se utilizaran preferiblemente
los tonos ocres.

b) Cuando se pretenda la construccién de una parcela con linderos hacia el suelo
rastico, la edificacion debera retranquearse un minimo de dos metros de estos
linderos para dar fachada. En los casos en los que se justifique la imposibilidad
de realizar esta separacion por el tamafio o la forma de la parcela, los
paramentos medianeros deberan pintarse de colores terrosos.

¢) El vallado respecto al suelo ristico se realizara con valla transparente o con muro
de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con cincuenta) metros de altura maxima,
pudiendo completarse hasta los 2,50 (dos con cincuenta) metros de altura con
vallado transparente de malla metalica o de madera. El muro se pintara con
colores terrosos o se revestird de piedra en la cara lindante con el suelo rastico.

ARTICULO 84.- NORMATIVA Mh2.

1. Ambito territorial de aplicacion.

Afecta al suelo urbano del casco histérico de Valsequillo, en el que coexisten
edificaciones de valor histérico con nuevas intervenciones, en algunos casos
disonantes

La normativa pretende establecer invariantes y pautas compositivas que consigan
mantener una cierta coherencia en el conjunto.

El &mbito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con la leyenda “Mh2”
en los planos de ordenacion pormenorizada a escala 1:1000 y 1:2000 de este PGOV.

Dentro de la delimitacion de la zona afectada por esta normativa se incluyen
edificaciones incluidas en el Catalogo del Patrimonio Arquitectonico de Valsequillo,
para las cuales las obras permitidas seran las especificadas en el apartado “Tipo de
Intervencion” de la correspondiente Ficha del Catalogo. Su inclusion dentro de la
delimitacién de la zona afectada por esta normativa se justifica en los casos en que
se declare en ruina un edificio catalogado o como regulaciéon concreta de las obras
que se autorizan en el Catalogo.

Uso vy tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras. Vivienda
unifamiliar adosada.

Usos pormenarizados.

a) Uso principal: Residencial.
b) Usos compatibles:

- En planta s6tano: Almacén tipo A y garaje.

- En planta semiso6tano y planta baja: Casa rural, industria tipo A, almacén tipo
A, dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, By C,
equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y garaje.
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- En planta primera: Casa rural, industria tipo A, almacenes tipo A, dotacional
de cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C, equipamiento
cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccién de los tramos de las carreteras generales GC-41, GC-810,
GC-413, GC-812, y GC-411 que discurran por suelo clasificado como urbano o
correspondan a una travesia, compete al Ayuntamiento correspondiente previo
informe preceptivo del titular de la misma, segun se dispone en Ley 9/1991, de
carreteras de Canarias.

Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

a) Parcela minima: 100 m2 o la existente, si fuera inferior.
b) Fachada minima: 4,50 m.

Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.

- Separacién minima a linderos de la parcela:

- Edificacion entre medianeras. La edificacion debera ejecutarse con la linea de
fachada sobre la alineacion oficial y los muros medianeros sobre los linderos
laterales, pudiendo abrirse patios a estos ultimos y a fachada, con las condiciones
gue se establecen en el apartado V.1.7.10 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Valsequillo.

Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacién.
a) Altura en nimero de plantas: Dos plantas.

b) Altura en metros respecto a la via publica:

Al intrados del techo de la planta baja: 4 m < h < 4,50 m.

Al intrados del techo de la planta primera: 8 m <h <9 m.

A cumbrera (en los casos de cubierta de teja): 11 (once) metros.

Dichas alturas deberan respetarse como minimo en una crujia de cuatro metros
de fondo, medidos desde el plano de fachada.

¢) Altura maxima de semisétanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.

d) Construccién de planta alta: En los casos en los que se pretenda la construccion
de una planta alta sobre una edificacion existente, los nuevos huecos en fachada
se alinearan en vertical con los de la planta baja y deberan mantener la misma
proporcion ancho-alto que éstos. No se permitird la construccién de planta alta
sobre edificios catalogados.

e) Volados. No se permiten cuerpos cerrados en ningln caso, admitiéndose
exclusivamente elementos volados tipo balcén abierto, con un vuelo maximo de
0.7 m. y con una longitud méaxima igual a 2/3 de la longitud de la fachada. El
ancho de la losa del balcdn no superara los 20 cms. de espesor.

f) Fachadas. Los huecos de fachada seran rectangulares, alineados en vertical y
horizontal, siendo su altura entre dos y tres veces su anchura. La distancia
horizontal entre huecos podra oscilar entre una y dos veces y media el ancho del
hueco:
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3b<h<2b
1b<d<2,5b

siendo

h: altura del hueco

b: ancho del hueco, que podra oscilar entre 1,00 my 1,50 m.
d: distancia horizontal entre huecos

Las puertas de garaje tendran un maximo de tres (3) metros de ancho.
g) Condiciones de la cubierta.

La cubierta sera plana, salvo que se trate de un edificio catalogado y con cubierta
de teja que se pretende rehabilitar.
La altura maxima del pretil sobre el tltimo techo serd de 1 m.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.
a) Coeficiente de edificabilidad: 1,90 m2/m2.
b) Edificabilidad de parcela:

1) Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa Mh2 se
pretenda la construccién de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 450 m?.

2) Esta superficie edificada total maxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contandose a estos efectos los semisdtanos no vivideros y
los sétanos.

3) Siendo la superficie maxima de la edificacién tal y como se establece en los
apartados 1 anterior, aquellas parcelas que por su tamafio hubieran permitido
una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen segregarlas, podran
completarse con jardines, zonas verdes o areas de esparcimiento privadas y
tendran fachada en todos los lados no adosados a otras edificaciones,
respetandose un retranqueo minimo de 3 metros, manteniéndose la fachada
en la alineacion oficial y cumpliendo, en todo caso, con el resto de las
condiciones recogidas en este articulo.

4) En el caso de que se opte por segregar parcelas superiores a la minima para
agotar la edificabilidad que permite la normativa, esta segregaciéon debera
referirse tanto al vuelo como al primer s6tano, no estando permitidos los
garajes comunes a varias parcelas asi segregadas.

8. Determinaciones sobre condiciones de integracién ambiental de las edificaciones.

a) Carpinteria: La carpinteria de puertas y ventanas sera de madera o madera y
cristal. Las barandillas de balcones podran ser de hierro forjado o madera.

b) Retejado: En los casos de reparacion de tejados existentes, se recuperara la teja
antigua de tal modo que se utilice como minimo en todas las cobijas de la
cubierta.
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ARTICULO 85.- NORMATIVA CH

1. Ambito territorial de aplicacion.

Suelos urbanos en proceso de consolidacién en zonas de crecimiento ordenado, con
edificaciones de viviendas entre medianeras con jardin delantero, conformando
manzanas en lugares de escaso impacto paisajistico, con productos normalmente de
tipo vivienda unifamiliar en dos plantas.

El ambito territorial de aplicacién es el de los recintos indicados con la leyenda “CH”
en los planos de ordenacion pormenorizada a escala 1:1000 y 1:2000 de este PGO.

2. Uso vy tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras. Vivienda
unifamiliar adosada.

3. Usos pormenarizados.

a) Uso principal: Residencial.
b) Usos compatibles:

e En planta sétano: Almacén tipo A y garaje.

e En planta semis6tano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,
dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C,
equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y garaje.

e En planta primera: Industria tipo A, almacenes tipo A, dotacional de cualquier
tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C, equipamiento cultural,
docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

e Espacio entre el ultimo forjado y el tejado: Se podra destinar al mismo uso que
la planta inmediatamente inferior, debiendo estar directamente vinculado a
ella.

El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afecciéon de los tramos de las carreteras generales GC-41, GC-810,
GC-413, GC-812, y GC-411 que discurran por suelo clasificado como urbano o
correspondan a una travesia, compete al Ayuntamiento correspondiente previo
informe preceptivo del titular de la misma, segln se dispone en Ley 9/1991, de
carreteras de Canarias.

4. Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

a) Parcela minima: 100 m2.
b) Fachada minima: 4,50 m.

5. Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.
Edificacion entre medianeras con retranqueo frontal fijo de 4 m: La edificacion debera
ejecutarse con la linea de fachada a cuatro metros de la alineacién oficial y los muros
medianeros sobre el resto de los linderos, pudiendo abrirse patios a estos ultimos.

6. Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

a) Altura en nimero de plantas: Dos plantas.

b) Altura en metros respecto a la via publica:
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e Con semisotano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta) metros.

A cumbrera: menor o igual que 11,20 (once con veinte) metros.

e Sin semiso6tano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,20 (diez con veinte) metros.

c) Altura maxima de semisé6tanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.
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d) Condiciones de la cubierta.

El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con un maximo
de 4 m2 por vivienda y siempre que no esté dando a fachada.
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Las pendientes de la cubierta estardn comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

La cumbrera del faldén de fachada sera paralela a ésta.
7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.
a) Coeficiente de edificabilidad: 1,60 m2/m2.
b) Edificabilidad de parcela:

1) Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa CH se
pretenda la construccién de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie
edificada total maxima sera de 450 m?.

2) Esta superficie edificada total maxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contandose a estos efectos los semisétanos no vivideros y
los so6tanos.

3) Siendo la superficie maxima de la edificacion tal y como se establece en los
apartados 1 y 2 anteriores, aquellas parcelas que por su tamafio hubieran
permitido una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen
segregarlas, podran completarse con jardines, zonas verdes o areas de
esparcimiento privadas y tendran fachada en todos los lados no adosados a
otras edificaciones, respetandose un retranqueo minimo de 3 metros,
manteniéndose la fachada a 4 metros de la alineacion oficial y cumpliendo, en
todo caso, con el resto de las condiciones recogidas en este articulo.

4) En el caso de que se opte por segregar parcelas superiores a la minima para
agotar la edificabilidad que permite la normativa, esta segregacion debera
referirse tanto al vuelo como al primer sétano, no estando permitidos los
garajes comunes a varias parcelas asi segregadas. Podra destinarse a garaje
colectivo el segundo sétano de la edificacion.

8. Determinaciones sobre condiciones de integracién ambiental de las edificaciones.

a) Cuando se pretenda la construccion de una parcela con linderos hacia el suelo
rastico, la edificacion debera retranquearse un minimo de dos metros de estos
linderos para dar fachada. En los casos en los que se justifique la imposibilidad
de realizar esta separacion por el tamafio o la forma de la parcela, los
paramentos medianeros deberan pintarse de colores terrosos.

b) El vallado respecto al suelo rustico se realizara con valla transparente o con muro
de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con cincuenta) metros de altura maxima,
pudiendo completarse hasta los 2,50 (dos con cincuenta) metros de altura con
vallado transparente de malla metdlica o de madera. El muro se pintar4 con
colores terrosos o se revestira de piedra en la cara lindante con el suelo ruastico.
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ARTICULO 86.- NORMATIVA CJ.
1. Ambito territorial de aplicacion.

Suelos urbanos consolidados por procesos de crecimiento espontaneo y de auto
construccion, con edificaciones constituidas por viviendas unifamiliares aisladas o
adosadas a alguna medianeria, en lugares de moderado o alto impacto paisajistico.

Suelos urbanos en proceso de consolidacién en zonas de crecimiento ordenado, con
edificaciones constituidas por viviendas unifamiliares aisladas o pareadas, con jardin
perimetral, en lugares de escaso a moderado impacto paisajistico.

El &mbito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con la leyenda “CJ”
en los planos de ordenacién pormenorizada a escala 1:1000 y 1:2000 de este PGO.

2. Uso y tipologia edificatoria:

a) CJ-200: Vivienda unifamiliar aislada. Vivienda unifamiliar pareada. Una vivienda
por parcela.

b) CJ-300 y CJ-400: Vivienda unifamiliar aislada. Vivienda unifamiliar pareada. Una
o dos viviendas por parcela.

c) CJ-280y CJ-600: Vivienda unifamiliar aislada. Una vivienda por parcela.

3. Usos pormenaorizados.

a) Uso principal: Residencial.
b) Usos compatibles:

e En planta s6tano: Almacén tipo A y garaje.

e En planta semisétano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,
dotacional de cualquier tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C,
equipamiento cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y garaje.

e En planta primera: Industria tipo A, almacenes tipo A, dotacional de cualquier
tipo, comercial tipo A y B, oficinas tipo A, B y C, equipamiento cultural,
docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

e Espacio entre el ultimo forjado y el tejado: No podra utilizarse para la
ubicacién de piezas habitables, pudiendo destinarse a usos como trastero o
para la colocacion de depdsitos de agua.

El otorgamiento de licencias para usos y obras en las zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afecciéon de los tramos de las carreteras generales GC-41, GC-810,
GC-413, GC-812, y GC-411 que discurran por suelo clasificado como urbano o
correspondan a una travesia, compete al Ayuntamiento correspondiente previo
informe preceptivo del titular de la misma, segun se dispone en Ley 9/1991, de
carreteras de Canarias.

4. Determinaciones sobre condiciones de la parcela.
a) Parcela minima:

CJ-200: 200 m2.
CJ-280: 280 m2.
CJ-300: 300 m2.
CJ-400: 400 m2.
CJ-600: 600 m2.
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b)

Fachada minima.

A) CJ-200y CJ-300: 8 (ocho) metros.
B) CJ-280: 9 (nueve) metros.
C) CJ-400y CJ-600: 12 (doce) metros.

5. Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.

Retranqueos a linderos:

a) CJ-200: Separacibn minima de 2 (dos) metros a linderos. En zonas
consolidadas por edificaciones se permitira adosar la edificacion a las
medianerias existentes, respetando el retranqueo minimo en aquellos linderos
libres de edificacion.

b) CJ-280: Retranqueo frontal minimo de 4 (cuatro) metros. Retranqueo minimo
a linderos de 2,50 (dos con cincuenta) metros.

c) CJ-300: Separacion minima de 2 (dos) metros a linderos.

d) CJ-400y CJ-600: Separacion minima de 4 (cuatro) metros a linderos.

Se dispondra como minimo de un (1) arbol por cada cien (100) metros cuadrados de
parcela.

6. Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

a)

b)

Altura en nimero de plantas. 2 (dos) plantas.

Urbanizacién Los Almendros, parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 38,
40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 75, 76, 77, 78,
79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 96, 97, 98, 99, 100 y
101: 1 (una) planta.

Urbanizacién El Pedregal: 1 (una) planta.

Altura en metros respecto a la via publica:

A) En zonas con normativa CJ que permita una planta de altura.

e Con semisotano:
Al intradds del techo de la planta baja: 4,50 (cuatro con cincuenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 7,00 (siete) metros.
e Sin semisotano:
Al intrad6s del techo de la planta baja: 3,60 (tres con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 6,00 (seis) metros.

B) En zonas con normativa CJ que permita dos plantas de altura.

e Con semisotano:
Al intradds del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,00 (diez) metros.

e Sin semisoétano:
Al intrados del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 9,00 (nueve) metros.
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c) Altura maxima de semisétanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.

£9.00
6.60

ACERA

NORMATIVA CJ
SIN SEMISOTANO
£10.00
7.60
£1.40
ACERA NORMATIVA CJ

CON SEMISOTANO
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d) Condiciones de la cubierta.

El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacién de placas solares, con un maximo
de 4 m2 por vivienda y siempre que no esté dando al faldon de fachada.

Las pendientes de la cubierta estardn comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

a) Coeficiente de edificabilidad.

b)

CJ-200: 0,80 m2/m2.
CJ-280: 0,40 m2/m2.
CJ-300: 0,80 m2/m2.
CJ-400: 0,60 m2/m2.
CJ-600: 0,40 m2/m2.

Edificabilidad de parcela:

1)

2)

3)

4)

Cuando en una parcela situada en suelo urbano con normativa CJ se
pretenda la construccion de edificios o conjuntos de edificaciones con
tipologia de vivienda unifamiliar pareada, la superficie edificada total maxima
sera de 450 (cuatrocientos cincuenta) m?.

Esta superficie edificada total maxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contdndose a estos efectos los semis6tanos no vivideros y
los sétanos.

Siendo la superficie maxima de la edificacién tal y como se establece en los
apartados 1 y 2 anteriores, aquellas parcelas que por su tamafio hubieran
permitido una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen
segregarlas, podran completarse con jardines, zonas verdes o areas de
esparcimiento privadas y tendran fachada en todos los lados no adosados a
otras edificaciones, respetandose los retranqueos minimos y cumpliendo, en
todo caso, con el resto de las condiciones recogidas en este articulo.

En el caso de que se opte por segregar parcelas superiores a la minima para
agotar la edificabilidad que permite la normativa, esta segregacion debera
referirse tanto al vuelo como al primer sétano, no estando permitidos los
garajes comunes a varias parcelas asi segregadas. Podra destinarse a garaje
colectivo el segundo s6tano de la edificacion.

Ocupacion maxima en planta:

CJ-200: no se establece.
CJ-280: 33%.
CJ-300: no se establece.
CJ-400: 25%.
CJ-600: 25%.
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8. Determinaciones sobre condiciones de integracién ambiental de las edificaciones.

Cuando se pretenda la construccién de una parcela con linderos hacia el suelo
rustico, el vallado respecto al suelo rustico se realizard con valla transparente o con
muro de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con cincuenta) metros de altura maxima,
pudiendo completarse hasta los 2,50 (dos con cincuenta) metros de altura con
vallado transparente de malla metélica o de madera. El muro se pintara con colores
terrosos o se revestira de piedra en la cara lindante con el suelo rustico.

ARTICULO 87.- NORMATIVA I1, 12 e I3.

1. Ambito territorial de aplicacion.
Suelos urbanos de uso global industrial y terciario, que engloban tres tipologias:

a) Suelo urbano de uso industrial destinado a grandes naves industriales adosadas
en suelo lindante con el suelo urbano residencial.

b) Suelo urbano de uso industrial destinado a grandes naves industriales adosadas
en &area de uso exclusivo industrial y terciario.

c) Suelo urbano de uso industrial y terciario con vivienda en planta alta vinculada a
dicho uso.

El ambito territorial de aplicacién es el de los recintos indicados con las leyendas “I1”,
“12" e “I13” en los planos de ordenacion pormenorizada a escala 1:1000 y 1:2000 de
este PGOV.

2. Uso y tipologia edificatoria: Industrial y terciario en edificacién entre medianeras.
3. Usos pormenorizados.
a) Normativa “I11”:

1) Usos principales:
Industrias tipo A, B y C, siempre que no estén clasificadas como insalubres,
nocivas o peligrosas.
Almacenes: Tipos Ay B.
Equipamientos: Cualquier tipo.

2) Usos compatibles:
Dotaciones: Cualquier tipo.

b) Normativa “12":
1) Parcelas 1, 2, 3, 4, 20, 21y 22.

A) Usos principales:
Industrias tipo A y B, siempre que no estén clasificadas como insalubres,
nocivas o peligrosas.
Almacenes tipo Ay B.
Equipamiento: Cualquier tipo, salvo comercial tipo D.

B) Usos compatibles:
Dotaciones: Cualquier tipo.
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2) Parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28 y 29.

A) Usos principales:
Industrias tipo A, B y C, siempre que no estén clasificadas como
insalubres, nocivas o peligrosas.
Almacenes: Tipos Ay B.
Equipamientos: Cualquier tipo.

B) Usos compatibles:
Dotaciones: Cualquier tipo.

3) Parcelas 5, 6,7,8,9, 10, 23y 24.

A) Usos principales:
Industrias tipo A, B, Cy D.
Almacenes: Cualquier tipo.
Equipamientos: Cualquier tipo.

B) Usos compatibles:
Dotaciones: Cualquier tipo.

4) Parcelas A, 33y 34B.

Uso anico:
Equipamientos: Cualquier tipo.

5) Parcela 36.

Uso Unico:
Dotaciones: Cualquier tipo.

¢) Normativa “I3"

1) Usos principales: Industrias tipo A, By C.
Almacenes: Tipos Ay B.
Equipamientos de cualquier tipo, salvo comercial tipos C y D.

2) Usos compatibles:

Residencial en planta alta, vinculado a la actividad industrial o terciaria
que se realice en planta baja.
Dotacional: Cualquier tipo.

4. Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

a) Normativa “I1":
1) Parcela minima: 200 m2.
2) Fachada minima: 10 m.

b) Normativa “12":
1) Parcela minima: 250 m2.
2) Fachada minima: 10 m.

c) Normativa “13":
1) Parcela minima: 100 m2.
2) Fachada minima: 4,50 m.
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5. Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela.

a)

b)

Normativa “I1":

Retranqueos: Respetara la alineacion oficial exterior, bien con la propia fachada o
con muro de cerramiento. En los casos en los que en la ordenacién prevista
figure un retranqueo sobre la alineacién oficial, este espacio de retranqueo podra
destinarse Unicamente a aparcamiento de la actividad, sin admitirse ningan tipo
de vallado.

Se debera prever un retranqueo minimo de 5 m, libre de edificaciones en uno de
los linderos laterales de mayor longitud para calle de acceso de bomberos, salvo
que dicho lindero se abra a una calle o plaza. La calle de acceso a bomberos
podré realizarse de comun acuerdo con el colindante.

Normativa “I2":

Retranqueos: La edificacion debera separarse 5 (cinco) metros de la alineacion
oficial exterior en el caso de las calles que discurren en direccién norte sur, salvo
la carretera de acceso a Los Llanetes. Esta zona de retranqueo se destinard a
aparcamiento o patio de carga y descarga, sin admitirse ningun tipo de vallado.
Se debera prever un retranqueo minimo de 5 m, libre de edificaciones, en uno de
los linderos laterales de mayor longitud para calle de acceso de bomberos, salvo
que dicho lindero se abra a una calle o plaza. La calle de acceso a bomberos
podré realizarse de comun acuerdo con el colindante.

Normativa “I13™:

Retranqueos: Edificacion entre medianeras. La edificacion debera ejecutarse con
la linea de fachada sobre la alineacién oficial y los muros medianeros sobre los
linderos laterales, pudiendo abrirse patios a estos ultimos y a fachada. En tanto
se redactan las correspondientes ordenanzas municipales de edificacion, las
condiciones de los patios en fachada son las que se regulan en el apartado
V.1.7.10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valsequillo.

No se permite retranqueos o patios en el lindero trasero o norte.

6. Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

a)

b)

Altura en nimero de plantas:

1) Normativa “I1”: No podran reflejarse en el cuerpo de fachada mas de tres
plantas.

2) Normativa “I12”: No podran reflejarse en el cuerpo de fachada mas de dos
plantas.

3) Normativa “13": Dos plantas.

Altura en metros respecto a la via publica:

1) Normativa “I1": 12 (doce) metros a cumbrera.
2) Normativa “I2": 10 (diez) metros a cumbrera.
3) Normativa “I3":

e Con semisoétano:
Al intrad6s del techo de la planta segunda: 8,00 m.
A cumbrera: menor o igual que 11,60 m.

e Sin semisétano:
Al intradds del techo de la planta segunda: 7,00 m.
A cumbrera: menor o igual que 10,60 m.
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c) Altura méaxima de semisétanos sobre rasante: 1,40 metros medidos a la parte
inferior del primer forjado.

<1.00

<1.40
ACERA ‘

NORMATIVA 13 |
CON APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SEMISOTANO

=1.00

<10.60 ‘

7.00

ACERA | |

NORMATIVA I3 ,
CON APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA Y SIN SEMISOTANO
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d)

Condiciones de la cubierta.

1) Normativa “I1”:

La cubierta sera a dos aguas en sentido longitudinal, con acabado de teja o
plancha acanalada.

2) Normativa “12";

La cubierta sera a dos aguas en sentido longitudinal, con acabado de teja o
plancha acanalada.

3) Normativa “I3"
El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con un
maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no esté dando a fachada.

Las pendientes de la cubierta estardn comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

La cumbrera del faldon de fachada sera paralela a ésta.

Se dispondra de un canal6n longitudinal de recogida de aguas en fachada,
oculto tras el pretil.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

a)

b)

Coeficiente de edificabilidad:

I1: No se establece.
I2: No se establece.
13: 1,90 m2/m?2.

Ocupacion maxima en planta:

11: 90%.
12: 90%.
I3: No se establece.

8. Determinaciones sobre condiciones ambientales de las edificaciones.

Aislamiento acustico:

1)

2)

Normativa I1:

Se preverd aislamiento acustico en las fachadas que abran hacia la calle Salvia,
de modo que en el domicilio del vecino méas afectado, la recepcidon sonora
maxima sea de 35 Dba, sin que las vibraciones puedan superar los 5 VPais.

Normativa 12:

Se prevera aislamiento acustico en las fachadas que abran hacia la trasera de la
carretera GC-41 y hacia la calle de acceso a Los Llanetes, de modo que en el
domicilio del vecino mas afectado, la recepcién sonora méxima sea de 35 Dba,
sin que las vibraciones puedan superar los 5 VPais.
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3)

Normativa 13:

En el caso de proyectarse vivienda en planta alta, se prevera aislamiento acustico
de tal modo que en dicha vivienda la recepcién sonora maxima sea de 35 Dba, y
las vibraciones no superen los 5 VPais.

Se prevera aislamiento en el lindero con el suelo urbano residencial, de modo que
en el domicilio del vecino mas afectado, la recepcion sonora méaxima sea de 20
Dba, y las vibraciones no podran superar los 5 VPais.

ARTICULO 88.- NORMATIVA HT.

1.

Ambito territorial de aplicacion.

Suelo urbano consolidado por la edificacion en procesos de crecimiento ordenado, en
los que se desarrolla una actividad de alojamiento turistico.

El ambito territorial de aplicacion es el del recinto indicado con la leyenda “HT” en los
planos de ordenacion pormenorizada a escala 1:1000 y 1:2000 de este PGO.

Uso y tipologia edificatoria: Hotel de ciudad en edificacion en hilera.

Usos pormenorizados.

a)

b)

Uso principal: Alojativo turistico. Hotel de ciudad.

Usos compatibles:
Equipamiento comercial tipo A y deportivo.
Residencial: Vivienda del guarda.

Determinaciones sobre condiciones de la parcela.

Parcela minima: 5.000 m2.

Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacién en la parcela.

Retranqueo minimo a linderos: 3 (tres) metros.

Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacién.

a) Altura en nimero de plantas. 2 (dos) plantas.

b) Altura en metros respecto a la via publica: 7 (siete) metros.

c)

Condiciones de la cubierta.

— El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

— El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo de
cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con un
maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no esté dando a fachada.

— Las pendientes de la cubierta estaran comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

7. Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

a)

Coeficiente de edificabilidad: 0,26 m2/m2.
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b) Edificabilidad de parcela: La actual, quedando el terreno restante como jardin o
huerto.

8. Determinaciones sobre condiciones de integracién ambiental de las edificaciones.
a) Se debera prever una barrera vegetal de transicion con la carretera GC-41

b) Retejado: En los casos de reparacion de tejados existentes, se recuperara la teja
antigua de tal modo que se utilice como minimo en todas las cobijas de la
cubierta.

ARTICULO 89.- REMISION, EN SU CASO, DEL ESTABLECIMIENTO DE
ALGUNAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
DETALLADA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION A PLAN ESPECIAL DE ORDENACION O A
ESTUDIO DE DETALLE Y ESTABLECIMIENTO, EN SU CASO, DE
CONDICIONANTES PARA LAS DETERMINACIONES REMITIDAS.

El Plan General de Ordenacién podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion o
a un Estudio de Detalle el establecimiento de todas o algunas de las determinaciones de
ordenacién urbanistica pormenorizada del suelo urbano consolidado por la urbanizacién
para cuyo establecimiento sean aptos dichos instrumentos de ordenacion, pudiendo
establecer condicionantes para las determinaciones remitidas.

SUBSECCION 22. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION NO ORDENADO.

ARTICULO 90.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION NO ORDENADO.

1. Son determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada de los dmbitos de
suelo urbano no consolidado por la urbanizacién no ordenado las siguientes:

a) Sefalamiento de determinaciones ambientales especificas a las que quede
vinculada la ordenacion del ambito.

b) En su caso, localizacion y ordenacion de los sistemas generales incluidos en el
ambito.

El PGOV podra localizar y ordenar los sistemas generales en suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion no ordenado o remitir dicha ordenacion al Plan
Parcial de Ordenacién que desarrolle el ambito.

En cualquier caso, la localizacién y ordenacion de los sistemas generales de
comunicaciones debera respetar las condiciones establecidas para los mismos en
el articulo 78 de este PGOV.
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C)

Determinacion y, en su caso, localizacién y ordenacién de los sistemas locales y
de los equipamientos no estructurantes.

El PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas locales y equipamientos no estructurantes derivados de
las reservas minimas obligatorias, y por los que, excediendo de dichas reservas
minimas o no estando sujetos a las mismas, se prevean.

Cuando lo considera conveniente, delimita su localizacion y establece su
ordenacién completa.

En el supuesto de que el PGOV no los localice o no los ordene, podra remitir el
establecimiento de dicha localizacion u ordenacion al planeamiento de desarrollo
correspondiente. Si lo considera conveniente, podra establecer condicionantes
para la localizacién de los sistemas locales 0 equipamientos no estructurantes
previstos.

Cuando haya delimitado la localizacién, se considerard que ésta tiene caracter
orientativo, por lo que el planeamiento que establezca la ordenacion detallada
podra establecer, de forma justificada, una localizacién distinta.

Cuando no establezca su localizacién concreta o su ordenacion detallada, podra
determinar las condiciones especificas a las que, en su caso, deban ajustarse
dicha localizacion y ordenacion.

2. EIPGOV establece las determinaciones de ordenacién urbanistica pormenorizada de
los ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacibn no ordenado,
recogiéndolas en las correspondientes Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanos
No Consolidados por la Urbanizacién.

ARTICULO 91.- DELIMITACION DE AMBITOS.

1. EI PGOV divide todo el suelo urbano no consolidado por la urbanizacién no ordenado
en ambitos, en cumplimiento de lo establecido en el apartado 2.A).4) del articulo 32
del TRELOTCENC.

2. Se definen como ambitos las superficies de suelo incluidas dentro de las
delimitaciones poligonales cerradas, continuas o discontinuas, en las que el PGOV
divide el suelo urbano no consolidado por la urbanizacién.

3. Los ambitos seran la unidad espacial de referencia para las siguientes operaciones
urbanisticas:

a)

b)

Para el establecimiento de la ordenacion detallada del suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion no ordenado, mediante Planes Parciales de
Ordenacion.

Para el célculo del aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion en el
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

Cuando en el ambito se haya delimitado una Unica unidad de actuacion, para el
desarrollo de la actividad de ejecucion del planeamiento en suelo urbano no
consolidado por la urbanizaciéon, ordenado o no ordenado, en orden a lo
dispuesto en el Titulo |1l del TRELOTCENC.
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Cuando se trate de suelo urbano no consolidado por la urbanizaciéon no ordenado
en los que se delimite una Unica unidad de actuacién, la delimitacibn de ambitos
tendra en cuenta, a efectos del desarrollo de la actividad de ejecuciéon del
planeamiento, las determinaciones de ordenacién y los condicionantes que pueda
haber establecido el PGOV para su concrecion y desarrollo por el planeamiento
gue haya de establecer la ordenacion detallada.

d) Como elemento referencial a efectos del cumplimiento de los estandares de
planeamiento recogidos en el articulo 36 del TRELOTCENC.

4. En cada area urbanistica homogénea se estableceran dos &mbitos, uno integrado por
todos los suelos urbanos no consolidados por la urbanizacién ordenados y otro
integrado por todos los suelos urbanos no consolidados por la urbanizacion no
ordenados. En el caso de Valsequillo, sélo se establece el &mbito de los suelos
urbanos no consolidados por la urbanizacion no ordenados, ya que no existen
ordenados.

5. Cada uno de los &mbitos de cada area urbanistica homogénea constituira un area de
cesioén y equidistribucion.

6. Los ambitos podran estar integrados por una o varias unidades de actuacion.

7. La delimitacion de los ambitos en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién
requiere:

a) Que los terrenos que lo integren estén comprendidos en la misma area
urbanistica homogénea

b) Que las unidades de actuacion que lo conforman sean susceptibles de garantizar
la viabilidad econémica del cumplimiento de los deberes legales y la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion.

8. EI PGOV delimita los ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizaciéon no
ordenado, recogiéndolos graficamente y literariamente en los Planos de Ordenacion
de los Suelos Urbanos y en las Fichas de Ordenacion.

ARTICULO 92.- DETERMINACION, EN SU CASO, DE CONDICIONANTES PARA
EL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION
NO ORDENADO.

El PGOV podra establecer condicionantes para el establecimiento de la
ordenacién detallada de los ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
no ordenado que realice el correspondiente Plan Parcial de Ordenacién. Dichos
condicionantes se recogeran en las correspondientes Fichas de Ordenacion.

ARTICULO 93.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

1. ElI PGOV podra delimitar las unidades de actuacién en los ambitos de suelo urbano
no consolidado por la urbanizacion no ordenado. Asimismo, podra remitir dicha
delimitacién con los condicionantes que estime necesarios, al Plan Parcial de
Ordenacion que desarrolle el dmbito, o delimitarlas mediante un procedimiento
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establecido en el articulo 25 del Reglamento de gestiéon y ejecucion del sistema de
planeamiento de Canarias.

En cualquier caso, en el momento de la ordenacion detallada del ambito, podra
modificarse la delimitacion de las unidades de actuacién realizada por el PGOV,
cuando con ello se facilite la ejecucién del planeamiento y siempre que se cumplan
los condicionantes que, en su caso, se establezcan en la Ficha de Ordenacién
correspondiente.

ARTICULO 94.- DETERMINACION DEL CARACTER PUBLICO O PRIVADO DEL

SISTEMA DE EJECUCION DEL AMBITO.

El PGOV determina expresamente el carcter publico o privado del sistema de
ejecucion aplicable al desarrollo de la actividad de ejecucion, pudiendo ser el mismo
para todo su ambito territorial, o diferente para las distintas unidades de actuacién en
gue se divida el ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

El PGOV opta preferentemente por los sistemas de ejecucion privados, salvo que
razones de interés publico justifiquen la adopcién de un sistema de ejecucion publico.

Cuando se opte por un sistema privado, el PGOV no podra determinar el sistema
concreto aplicable, sino que la determinacion de dicho sistema resultara de la
aplicacién a cada supuesto de lo dispuesto al efecto en el TRELOTCENC.

Cuando se opte por un sistema publico, el PGOV deberd especificar el sistema
concreto aplicable.

La determinacién del sistema de ejecucién debera justificarse teniendo en cuenta:

— La capacidad estimada de la iniciativa privada para asumir la gestion de la
actividad de ejecucion.

— La capacidad de gestion de la Administracion Publica actuante para llevar a cabo
el desarrollo del proceso de gestidén y de urbanizacion.

— Los medios econémico-financieros con que cuenta la Administracién Publica.

— Laestructura de la propiedad del suelo.

— La existencia de un interés publico concreto en relaciéon con el desarrollo del
ambito.

— El caracter estratégico del uso global o del emplazamiento del ambito.

— Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el ambito o en cada unidad
de actuacion.

El cambio de la opcion por un sistema privado o publico requerira la tramitacion de
procedimiento dirigido a tal fin, iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que
debera acordarse un periodo de informacién publica con una duracién minima de
veinte dias.
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SECCION IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE.

SUBSECCION 12, DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 95.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Se entiende por aprovechamiento urbanistico el aprovechamiento lucrativo del
suelo expresado en una unidad de medida homogénea y abstracta que permita tener en
cuenta las relaciones de valor entre los distintos usos e intensidades de los que el suelo
sea susceptible.

ARTICULO 96.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL

El aprovechamiento urbanistico global es la determinacion de planeamiento que
cuantifica, en términos de unidades de aprovechamiento (UdA), la intensidad de
ocupacién de las superficies de suelo de un sector, homogeneizando los usos e
intensidades de los que el mismo sea susceptible, en funcién de sus valores relativos y
por referencia a los usos y tipologias edificatorias, intensidades y circunstancias
urbanisticas que se considere que suponen un mayor rendimiento lucrativo.

ARTICULO 97.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO

El aprovechamiento urbanistico medio es la determinacion de planeamiento que
cuantifica, en términos de unidades de aprovechamiento por metro cuadrado
(UdAm?/m?), la edificabilidad lucrativa media homogeneizada de las superficies de suelo
de un sector, que se obtiene homogeneizando los usos e intensidades de los que el
mismo sea susceptible, en funcion de sus valores relativos y por referencia a los usos y
tipologias edificatorias, intensidades y circunstancias urbanisticas que se considere que
suponen un mayor rendimiento lucrativo.

ARTICULO 98.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE COMPARACION

1. El calculo del aprovechamiento urbanistico de comparacion, global y medio, es la
técnica urbanistica que permite comparar el aprovechamiento urbanistico de los
distintos sectores de suelo urbanizable.

2. EI PGOQV calcula el aprovechamiento urbanistico de comparacion, global y medio, de
todos los sectores de suelo urbanizable sectorizado de la manera indicada en los
articulos siguientes, recogiendo los resultados en la Tabla de los Suelos
Urbanizables y en la correspondiente Ficha de Ordenacion.

ARTICULO 99.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE EQUIDISTRIBUCION

1. El calculo del aprovechamiento urbanistico de equidistribucion, global y medio, es la
técnica urbanistica que permite concretar los siguientes principios generales y
materializar las operaciones urbanisticas derivadas de los mismos:
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a) Equidistribucién de los beneficios derivados de la ejecucidon del planeamiento
entre los propietarios de un sector de suelo urbanizable.
Este principio se materializa a través de la distribucion entre los propietarios del
suelo incluido en el sector, y en proporcion a las superficies de suelo aportadas
por los mismos, de las unidades de aprovechamiento urbanistico de
equidistribucion del sector.

b) Participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
urbanistica.
Este principio se materializa a través de la cesién obligatoria y gratuita por parte
de los propietarios de cada sector de suelo urbanizable, de la superficie de suelo
necesaria para materializar el diez por ciento del aprovechamiento urbanistico
medio de equidistribucion del sector, que corresponde a la Administracion
Publica.

2. EI PGOV remite la determinacibn del aprovechamiento urbanistico de
equidistribucion, global y medio, al momento de la ejecucion juridica y material del
sector, es decir, al momento del desarrollo del sistema de ejecucion.

ARTICULO 100.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL DE
COMPARACION Y  APROVECHAMIENTO  URBANISTICO
GLOBAL DE EQUIDISTRIBUCION. FINALIDAD.

1. La determinacion del aprovechamiento urbanistico global de comparacion, que tiene
caracter meramente instrumental, es necesaria para el calculo del aprovechamiento
urbanistico medio de comparacion de los sectores de suelo urbanizable.

2. La determinacion del aprovechamiento urbanistico global de equidistribucion, que
tiene caracter meramente instrumental, es necesaria para el calculo del
aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion de los sectores de suelo
urbanizable.

ARTICULO 101.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO DE
COMPARACION. FINALIDAD.

1. EIl aprovechamiento urbanistico medio de comparacion (AMC) es la determinacion
que permite comparar el aprovechamiento urbanistico de los distintos sectores de
suelo urbanizable.

2. El aprovechamiento urbanistico medio de comparacion permite verificar el
cumplimiento de la exigencia legal establecida en el apartado 2.B).2) del articulo 32
del TRELOTCENC de que entre los distintos sectores de una misma area territorial
no exista una diferencia de aprovechamiento urbanistico medio de comparacion
superior al quince por ciento, es decir, que entre el aprovechamiento urbanistico
medio de comparacion del sector con mayor AMC y el aprovechamiento urbanistico
medio de comparacion del sector con menor AMC no existe una diferencia de
aprovechamiento urbanistico medio de comparacion superior al 15 por ciento.
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ARTICULO 102.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO DE
EQUIDISTRIBUCION. FINALIDAD.

El aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion (ame) es la
determinacion necesaria para cuantificar las operaciones de cesion y equidistribucion en
sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenado.

ARTICULO 103.- COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION NECESARIOS PARA
EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
GLOBAL Y MEDIO DE COMPARACION Y PONDERACION DE
DICHOS COEFICIENTES.

Los coeficientes utilizados para el calculo del aprovechamiento medio en los
suelos urbanizables sectorizados de Valsequillo han sido los siguientes:

e Coeficiente “u”, o coeficiente de uso global y tipologia edificatoria basica.

Mediante este coeficiente se cuantificara la relacion de valor entre el uso global y
tipologia edificatoria bésica preponderante de cada sector y el uso global y
tipologia edificatoria basica, de entre los establecidos para cualquiera de los
sectores que, en funcion de criterios de mercado, se considere que conllevan un
mayor rendimiento lucrativo.

El valor que el planeamiento podra asignar a este coeficiente estara entre 1y 2,
correspondiendo el maximo valor asignado al &mbito o sector cuyo uso global y
tipologia edificatoria basica preponderante se considere el mas lucrativo,

En el caso de Valsequillo, es el residencial el uso global de todos los sectores de
suelo urbanizable, diferencidndose dentro de este uso global distintas tipologias
edificatorias.

Los valores del coeficiente “u” en el PGOV, segun cada uso y tipologia
edificatoria, son los siguientes:

TIPOLOGIA COEF. "u"
M2 — Mt2 — Mh2 1,55
M3 2
CH 1,4
CJ 200 - CJ 300 - CJ 400 1
VPO (M2) 1,36

e Coeficiente "i", o coeficiente de intensidad.

Mediante este coeficiente se cuantifica la relacion de valor entre la intensidad
media de uso lucrativo prevista en el sector y la intensidad media prevista para el
sector al que se asigne la intensidad media que se considere de mayor valor
lucrativo.
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El valor que el planeamiento podra asignar a este coeficiente estara entre 1y 1,5,
correspondiendo el maximo valor asignado al ambito o sector cuya intensidad
media se considere de mayor valor lucrativo, debiéndose justificar el valor
asignado.

Los valores que en el PGOV se asigna a este coeficiente son los siguientes:

SECTOR | COEF. “I”
SUSNO 1 1,15
SUSNO 2 1,30
SUSNO 4 1,40
SUSNO 5 1,45
SUSNO 6 1,50
SUSO 1 1,10
SUSO 2 1,10
SUSO 3 1,40

e Coeficiente “c” o coeficiente de circunstancias urbanisticas.

El coeficiente “c” se obtendra multiplicando el subcoeficiente “I”, por el
subcoeficiente “gu” y por el subcoeficiente “s”.

a) Subcoeficiente “I” o subcoeficiente de localizacion.

Mediante este subcoeficiente se cuantificara la relacién entre el valor de la
localizacion de un sector y el valor de la localizaciéon del sector que, en
funcidon de criterios de mercado, se considere que conlleva un mayor
rendimiento lucrativo.

El valor que el planeamiento podré asignar a este subcoeficiente estara entre
1y 1,5, correspondiendo el maximo valor asignado al ambito o sector con
mejor localizacién, debiendo justificarse el valor asignado.

Los valores que en el PGOV se asignan a este subcoeficiente son los
siguientes:

SECTOR | COEF. “I”
SUSNO 1 1,10
SUSNO 2 1,30
SUSNO 4 1,50
SUSNO 5 1,50
SUSNO 6 131
SUSO 1 1,43
SUSO 2 1,19
SUSO 3 1,20
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b) Subcoeficiente “gu” o subcoeficiente de gastos de urbanizacion previsibles.
Mediante este subcoeficiente se cuantificaran las siguientes variables:

— La relacion entre la dificultad que puedan presentar los terrenos de un sector
en relacién con el proceso urbanizador y edificatorio por sus caracteristicas
geomorfoldgicas y topograficas, en comparacion con el sector en el que estas
caracteristicas sean las mas favorables.

— La relacién entre los mayores gastos de urbanizacidon que puedan presentar
los terrenos de un sector como consecuencia de preexistencias
urbanizatorias o edificatorias indemnizables por parte de los propietarios del
suelo incluido en el sector, en comparacién con el sector con preexistencias
indemnizables de menor valor.

El valor que el PGOV asigna al subcoeficiente “gu” esta entre 1 y 1,5,
correspondiendo el maximo valor asignado al sector con menores gastos de
urbanizacion previsibles, atendiendo a la menor superficie destinada a calles, a
las mejores cualidades para su urbanizacion y edificacion y al menor valor de las
preexistencias indemnizables o, en su caso, a la inexistencia de las mismas.

Los valores que el PGOV asigna a este subcoeficiente son los siguientes:

SECTOR | COEF. Gu

SUSNO 1 1
SUSNO 2 1,25
SUSNO 4 1.3

SUSNO 5 1,25
SUSNO 6 1,10

SUSO 1 1,15
SUSO 2 1,23
SUSO 3 15

c) Subcoeficiente “s” o subcoeficiente de proximidad a los sistemas generales.

Mediante este subcoeficiente se cuantifica la relacién de valor derivada de la
proximidad del sector a los sistemas generales y equipamientos estructurantes
incluidos o cercanos al sector.

Esta relacion se cuantificard mediante la asignacion de un subcoeficiente de los

comprendidos en los siguientes intervalos de valores:

— Cuando la proximidad al sistema general sea favorable para el suelo incluido
en el sector, el valor que el PGOV asigna a este subcoeficiente estara entre 1
y 1,25

— Cuando la proximidad al sistema general sea desfavorable para el suelo
incluido en el sector, el valor que el PGOV asigna a este subcoeficiente
estara entre 0,75y 1.

Los valores que el PGOV asigna a este subcoeficiente son los siguientes:
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SECTOR COEF "s"
SUSNO 1 0,75
SUSNO 2 1,10
SUSNO 4 1,20
SUSNO 5 1,25
SUSNO 6 1,17
SUSO 1 1,15
SUSO 2 1,05
SUSO 3 1,10

ARTICULO 104.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL
DE COMPARACION (agc).

1. Para calcular el aprovechamiento urbanistico global de comparacion (agc) de un
sector de suelo urbanizable, se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo del sector.
La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo del sector se obtendra
restando a la superficie total de suelo del sector las siguientes superficies:

A) En sectores de suelo urbanizable sectorizado no ordenado:

- superficie de suelo ocupada por los sistemas generales incluidos en el
sector, existentes o previstos.

- superficie de suelo ocupada por los sistemas locales de espacios libres y
de dotaciones incluidos en el sector, existentes o previstos.

- superficie de suelo estimada para los sistemas locales de comunicaciones
Y, €n su caso, para los sistemas locales de infraestructuras incluidos en el
sector.

B) En sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenado:

- superficie de suelo ocupada por los sistemas generales incluidos en el
sector, existentes o previstos.

- superficie de suelo ocupada por los sistemas locales de comunicaciones,
de infraestructuras, de espacios libres y de dotaciones incluidos en el
sector, existentes o previstos.

b) Coeficiente de edificabilidad lucrativa neta previsto por el planeamiento para cada
area diferenciada de igual normativa delimitada en el sector.

c) Coeficientes de homogeneizacion, obtenidos de la manera desarrollada en el
articulo anterior.

2. Forma de calculo del aprovechamiento urbanistico global de comparacion.

El aprovechamiento urbanistico global de comparacién se calculara sumando el
aprovechamiento urbanistico global de comparacion de cada area diferenciada del
sector. Cada recinto de igual calificacion primaria que tenga asignado un uso global y
tipologia edificatoria bésicos con aprovechamiento lucrativo constituira un é&rea
diferenciada del sector.

El aprovechamiento urbanistico global de comparacion de cada area diferenciada se
calculard multiplicando las siguientes variables: Superficie de suelo con
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aprovechamiento lucrativo del &rea diferenciada, que se calculard de acuerdo a lo
previsto en el apartado numero l1l.a) de este articulo, por el coeficiente de
edificabilidad lucrativa neta asignado por el PGOV al area diferenciada, por los
coeficientes de homogeneizacion “u”, “i”’ y “c”, y, en su caso, por sus factores de
ponderacion, calculados para el sector de acuerdo a lo previsto en los apartados
namero 1.b) y 1.c) de este articulo.

3. Factor de ponderacion de los coeficientes:

Puesto que se considera que los diferentes coeficientes a tener en cuenta no tienen
un peso especifico distinto en el proceso homogeneizador que los justifica, el PGOV
prescinde de dichos factores de ponderacion.

ARTICULO 105.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO DE
COMPARACION (AMC).

1. Para calcular el aprovechamiento urbanistico medio de comparacién (AMC) de un
sector de suelo urbanizable se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Aprovechamiento urbanistico global de comparacion del sector, calculado en la
forma prevista en el articulo anterior.

b) Superficie de suelo del sector a efectos del célculo del aprovechamiento
urbanistico medio de comparacion.

La superficie de suelo del sector, a efectos del célculo del aprovechamiento
urbanistico medio de comparacion, estara integrada por:

- La superficie de suelo del sector, con exclusion de la ocupada por los
siguientes sistemas generales y sistemas locales:

. Sistemas generales y sistemas locales adquiridos por la Administracién
Publica en virtud de cesion obligatoria y gratuita antes de la entrada en
vigor de la Ley 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de
Canarias.

. Sistemas generales y sistemas locales que hubieran sido adquiridos de
forma anticipada al desarrollo del &mbito o sector tras la entrada en vigor
de la Ley 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del Territorio de
Canarias. En este supuesto el coste de la expropiacion forzosa se
computara como carga en el proceso de equidistribucién de beneficios y
cargas del sector.

- La superficie de suelo ocupada por los sistemas generales adscritos al sector.
2. Forma de célculo del aprovechamiento urbanistico medio de comparacion (AMC).

El aprovechamiento urbanistico medio de comparacion del sector se calculara
dividiendo el aprovechamiento urbanistico global de comparacién del mismo,
calculado en la forma prevista en el articulo anterior, entre la superficie de suelo del
sector a efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico global de comparacion,
determinada en la forma prevista en el apartado anterior de este articulo.
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ARTICULO 106.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO GLOBAL

DE EQUIDISTRIBUCION (age).

1. Para calcular el aprovechamiento urbanistico global de equidistribucion (age) de un
sector de suelo urbanizable, se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Superficie de suelo del ambito o sector, de la que debera excluirse la ocupada por
los sistemas generales o locales incluidos o adscritos, previstos o0 existentes.

b)

Coeficiente de edificabilidad normativa previsto por el PGOV para cada uno de
los usos pormenorizados Y tipologias edificatorias que permita en el sector.

A efectos del célculo del aprovechamiento urbanistico global de equidistribucion
del &mbito o sector se consideraran como coeficiente de edificabilidad normativa
previsto por el PGOV para cada uno de los usos pormenorizados y tipologia
edificatoria que se permitan en el sector los siguientes parametros:

El coeficiente de edificabilidad normativa de las parcelas edificables incluidas
en cada area diferenciada vendra determinado por la edificabilidad normativa
de las mismas.

El coeficiente de edificabilidad normativa de las superficies de suelo con
aprovechamiento lucrativo y no edificables, en los que se prevea como uso
pormenorizado el de campo de golf, parque tematico o cualquier otro uso
pormenorizado analogo sera de 0,01 m2 /m2.

Coeficientes de homogeneizacién, mediante los cuales se cuantificaran las
siguientes relaciones:

1)

2)

Coeficiente “u” o coeficiente de uso pormenorizado y tipologia edificatoria.

Mediante este coeficiente se cuantificard la relacion de valor entre cada uso
pormenorizado y tipologia edificatoria previstos para el sector y aquel uso
pormenorizado y tipologia edificatoria previstos para el mismo que, en funcion
de criterios de mercado, se considere que conllevan un mayor rendimiento
lucrativo.

Para la determinacién de este coeficiente deberan tenerse en cuenta los
condicionantes que el PGOV pueda establecer para determinados usos, Vv,
especificamente, la adscripcion a algun régimen de proteccion oficial del suelo
destinado a uso residencial.

El valor que se podra asignar a este coeficiente estara 1 y 2, correspondiendo
el maximo valor al uso pormenorizado y tipologia edificatoria que, de entre los
establecidos para las distintas parcelas del sector, se considere mas lucrativo,
debiéndose justificar los valores asignados.

Cuando en relaciéon con una o varias parcelas el planeamiento no establezca
un uso pormenorizado concreto, sino que permita la eleccién del uso
pormenorizado por parte del titular de la misma, se considerara que las
citadas parcelas tienen asignado el uso pormenorizado que conlleve un mayor
rendimiento lucrativo.

Coeficiente “i” o coeficiente de intensidad.

Mediante este coeficiente se cuantificara la relacion de valor entre la
intensidad prevista para cada uso pormenorizado lucrativo y tipologia
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edificatoria previsto en el sector y la intensidad del uso pormenorizado
lucrativo y tipologia edificatoria que tenga asignada las condiciones de
intensidad de la edificacion que se consideren de mayor valor lucrativo.

El valor que se podra asignar a este coeficiente estara 1 y 1,5,
correspondiendo el maximo valor a la parcela que tenga asignada las
condiciones de intensidad de la edificacién que se consideren de mayor valor
lucrativo, debiéndose justificar los valores asignados.

3) Coeficiente “c” o coeficiente de circunstancias urbanisticas.

El coeficiente “c” estara integrado por todos o algunos de los siguientes
subcoeficientes:

A. Subcoeficiente “I” o subcoeficiente de localizacion.

Mediante este subcoeficiente se cuantificard la relacién de valor entre la
localizacién de las manzanas incluidas en el sector y la localizacién de la
manzana del sector cuya ubicacion se considere, en funcion de criterios
de mercado, que conlleva un mayor rendimiento lucrativo.

Cuando el planeamiento lo considere conveniente, y asi lo justifique
expresamente, la relaciébn podra establecerse entre cada una de las
parcelas del sector y la parcela del sector cuya ubicacién se considere, en
funcion de criterios de mercado, que conlleva un mayor rendimiento
lucrativo.

El valor que se podra asignar a este subcoeficiente estara 1 y 1,5,
correspondiendo el maximo valor a la manzana o, en su caso, a la parcela
cuya localizacién se considere més lucrativa, debiéndose justificar el valor
asignado.

B. Subcoeficiente “t” o subcoeficiente de caracteristicas del terreno.

Mediante este subcoeficiente se cuantificaré la relacién de valor entre la
dificultad que, en funcion de sus caracteristicas geomorfologicas y
topograficas y de cara al proceso urbanizador y edificatorio, puedan
presentar las distintas manzanas incluidas en un sector respecto de la
manzana en la que estas caracteristicas sean las mas favorables.

Cuando el planeamiento lo considere conveniente, y asi lo justifique
expresamente, la relacion podra establecerse entre cada una de las
parcelas del sector y la parcela del sector cuyas caracteristicas
geomorfologicas y topogréficas se consideren mas favorables para el
proceso urbanizador y edificatorio.

El valor que se podra asignar a este subcoeficiente estara 1 y 1,5,
correspondiendo el maximo valor a la manzana o, en su caso, a la parcela
con mejores cualidades para su urbanizacion y edificacion, debiendo
justificarse el valor asignado.

C. Subcoeficiente “s” o subcoeficiente de proximidad a los sistemas
generales, equipamientos estructurantes o sistemas locales.
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Mediante este subcoeficiente se cuantificard la relacion de valor derivada
de la proximidad de las parcelas incluidas en el sector a los sistemas
generales y equipamientos estructurantes incluidos o cercanos al sector y
a los sistemas locales incluidos o cercanos al mismo.

Esta relacion, que puede ser favorable o desfavorable desde el punto de
vista del rendimiento lucrativo, se establecera tomando como referencia la
parcela y se cuantificard mediante la asignacion de un coeficiente de los
comprendidos en los siguientes intervalos de valores:

— Cuando la proximidad al sistema general, equipamiento estructurante
0 sistema local sea favorable para la parcela, el valor que se podra
asignar a este subcoeficiente estard entre 1 y 1,25, debiéndose
justificar el valor asignado.

— Cuando la proximidad al sistema general, equipamiento estructurante
o sistema local sea desfavorable para la parcela, el valor que se podra
asignar a este subcoeficiente estara entre 0,75 y 1, debiéndose
justificar el valor asignado.

D. Subcoeficiente “p” o coeficiente de preexistencias indemnizables.

Cuando de la ordenacion contenida se desprenda la existencia de
preexistencias urbanizatorias o edificatorias indemnizables por parte de
los propietarios de alguna o algunas de las parcelas incluidas en el
ambito o sector, deber& calcularse un subcoeficiente “p” o subcoeficiente
de preexistencias indemnizables mediante el cual se -cuantificard,
atendiendo a este criterio, la relacion de valor entre cada una de las
manzanas del ambito o sector y la manzana del ambito o sector con
preexistencias indemnizables de menor valor.

Cuando el planeamiento lo considere conveniente, y asi lo justifique
expresamente, la relacién podrd establecerse entre cada una de las
parcelas del dmbito o sector y la parcela del ambito o sector con
preexistencias indemnizables de menor valor.

El valor que el planeamiento podra asignar a este subcoeficiente estara
entre 1 y 1,5, correspondiendo el maximo valor a la manzana o, en su
caso, a la parcela, en la que la indemnizacién de las preexistencias
indemnizables suponga un menor coste econémico para los propietarios
de la misma.

El coeficiente “c” se obtendra multiplicando el subcoeficiente “I”, por el
subcoeficiente “t”, por el subcoeficiente “s” y por el subcoeficiente “p”.
ARTICULO 107.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO DE
EQUIDISTRIBUCION (ame).

1. Para calcular el aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion de un sector
de suelo urbanizable se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Aprovechamiento urbanistico global de equidistribucion del sector, calculado en la
forma prevista en articulo anterior.
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b) Superficie de suelo del o sector a efectos del calculo del aprovechamiento
urbanistico medio de equidistribucion.
La superficie de suelo del sector a efectos del céalculo del aprovechamiento
urbanistico medio de equidistribucion estara integrada por:

- La superficie de suelo del sector, con exclusién de la ocupada por los
sistemas generales y sistemas locales:

. Sistemas generales y sistemas locales adquiridos por la Administracion
Publica en virtud de cesion obligatoria y gratuita antes de la entrada en
vigor de la Ley 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de
Canarias.

. Sistemas generales y sistemas locales que hubieran sido adquiridos de
forma anticipada al desarrollo del &mbito o sector tras la entrada en vigor
de la Ley 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del Territorio de
Canarias. En este supuesto el coste de la expropiaciéon forzosa se
computara como carga en el proceso de equidistribucién de beneficios y
cargas del ambito o sector.

- La superficie de suelo ocupada por los sistemas generales adscritos al
sector.

- La superficie de suelo virtual en la que se cuantifique el valor de las
preexistencias indemnizables existentes en el sector.
La valoracion de las preexistencias indemnizables se determinara por
aplicacion de los criterios de valoracion establecidos en la Ley 6/1998, de 13
de mayo, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y en la Ley de
Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954,
La valoracion de la superficie de suelo en la que se cuantificara el valor de
las preexistencias indemnizables, de forma virtual y a los solos efectos de la
determinacion y asignacion a los beneficiarios de la indemnizacién de los
aprovechamientos correspondientes a la superficie de suelo virtual en la que
se cuantifique el valor de las preexistencias, se determinara por aplicacion de
los criterios de valoracion establecidos en la Ley 6/1998, de 13 de mayo,
sobre Régimen de Suelo y Valoraciones.

2. Forma de calculo del aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion (ame).
El aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucién del sector se calculara
dividiendo el aprovechamiento urbanistico global de equidistribucién del mismo,
calculado en la forma prevista en el articulo anterior, entre la superficie de suelo del
sector a efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico medio de
equidistribucion, determinada en la forma prevista en el apartado anterior de este
articulo.

ARTICULO 108.- DELIMITACION DE SECTORES.

1. La ordenacidon completa del suelo urbanizable requerira, en todo caso, su previa
sectorizacion.

2. El PGOV divide todo el suelo urbanizable sectorizado ordenado en sectores, cuya
delimitacién concreta se recoge en los Planos de Clasificacion y Categorizacién del
Suelo y cuyas determinaciones se recogen en las Fichas de Ordenacién de los
Suelos Urbanizables.
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3.

10.

Se definen como sectores las superficies de suelo incluidas dentro de las
delimitaciones poligonales continuas y cerradas en las que el planeamiento debera
dividir el suelo urbanizable sectorizado.

Los sectores seran la unidad espacial de referencia para las siguientes operaciones
urbanisticas:

a) Para el establecimiento de la ordenacién detallada del suelo urbanizable
sectorizado no ordenado mediante Planes Parciales de Ordenacion.

b) Para el célculo del aprovechamiento urbanistico medio de comparacion y del
aprovechamiento urbanistico medio de equidistribucion en el suelo urbanizable.

¢) Cuando en el sector se haya delimitado una Unica unidad de actuacion, para el
desarrollo de la actividad de ejecucion del planeamiento en suelo urbanizable
sectorizado ordenado, en orden a lo dispuesto en el Titulo Il del
TRELOTCENC.
Cuando se trate de sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenado en los
gue se haya delimitado una Unica unidad de actuacién, la delimitacién de
sectores deberd tener en cuenta, a efectos del desarrollo de la actividad de
ejecucion del planeamiento, las determinaciones de ordenacion y los
condicionantes que pueda haber fijado el planeamiento general para el
instrumento de ordenacién que haya de establecer la ordenacién detallada.

El planeamiento podra establecer uno o varios sectores en el suelo urbanizable. En el
supuesto de que existan varios sectores, el aprovechamiento urbanistico medio de
comparacion de los sectores incluidos en cada area territorial no podra diferir entre si
en mas del 15 por ciento.

Cada sector constituira un area de cesion y equidistribucion.
Los sectores podran estar integrados por una o varias unidades de actuacion.
La delimitacion de los sectores en el suelo urbanizable requerira:

a) Que los terrenos incluidos en cada sector sean contiguos y tengan
caracteristicas urbanisticas homogéneas, constituyendo unidades geograficas y
urbanisticas que permitan un desarrollo adecuado.

b) Que su perimetro esté delimitado por situaciones de planeamiento existentes,
por sistemas generales o elementos naturales, definidos de forma que
garanticen una adecuada insercion del sector dentro de la estructura urbanistica
general derivada del planeamiento. Dicho trazado no se determinara con el
exclusivo propésito de ajustarlo a limites de propiedad, salvo que el
planeamiento acredite que ello obedece a fines concretos y acordes con la
potestad publica de ordenacion.

El sector incluira ademas, los terrenos precisos para los sistemas locales de
comunicaciones y de infraestructuras necesarios para su conexion a los sistemas
generales.

Cada sector debe constituir una unidad urbanistica integrada.
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ARTICULO 109.- DETERMINACION DEL CARACTER PUBLICO O PRIVADO DEL
SISTEMA DE EJECUCION DEL SECTOR.

1. ElI PGOV determina expresamente el caracter publico o privado del sistema de
ejecucion aplicable al desarrollo de la actividad de ejecucion, pudiendo ser el mismo
para todo su ambito territorial, o diferente para las distintas unidades de actuacién en
que se divida el sector de suelo urbanizable.

2. ElI PGOV opta preferentemente por los sistemas de ejecucion privados, salvo que
razones de interés publico justifiquen la adopcién de un sistema de ejecucion publico.

3. Cuando se opte por un sistema privado, el PGOV no podra determinar el sistema
concreto aplicable, sino que la determinaciéon de dicho sistema resultara de la
aplicacién a cada supuesto de lo dispuesto al efecto en el TRELOTCENC.

4. Cuando se opte por un sistema publico, el PGOV debera especificar el sistema
concreto aplicable.

5. Ladeterminacién del sistema de ejecucién debera justificarse teniendo en cuenta:

a) La capacidad estimada de la iniciativa privada para asumir la gestion de la
actividad de ejecucion.

b) La capacidad de gestiéon de la Administracion Publica actuante para llevar a cabo
el desarrollo del proceso de gestion y de urbanizacion.

¢) Los medios econdmico-financieros con que cuenta la Administraciéon Publica.

d) La estructura de la propiedad del suelo.

e) La existencia de un interés publico concreto en relacion con el desarrollo del
ambito.

f) El caracter estratégico del uso global o del emplazamiento del ambito.

g) Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el ambito o en cada unidad
de actuacion.

6. El cambio de la opcidén por un sistema privado o publico requerira la tramitacion de
procedimiento dirigido a tal fin, iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que
debera acordarse un periodo de informacién publica con una duracién minima de
veinte dias.

ARTICULO 110.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

El Plan General de Ordenacion podra delimitar las unidades de actuacion en los
sectores de suelo urbanizable. Asimismo, podra remitir dicha delimitacién a un Plan
Parcial de Ordenacion, o delimitarlas mediante un procedimiento especifico a tal efecto,
que debera tramitarse con audiencia de los interesados, informacion publica y
notificacion y publicacion de la resolucién por la que se delimiten las unidades de
actuacion.
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SUBSECCION 22. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO.

ARTICULO 111.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA DE LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO.

1. La ordenacion del suelo incluido en los sectores de suelo urbanizable sectorizado
ordenado debera comprender las determinaciones ambientales especificas que
deban ser desarrolladas en el sector 0 a las que quede vinculada su ordenacion, en
razon de las caracteristicas del enclave o entorno territorial al que afecten, o de las
actividades a desarrollar dentro del mismo

2. ElI PGOV establece, para todo el suelo incluido en los sectores en los que divide el
suelo urbanizable, las determinaciones precisas para concretar en dichos sectores
los objetivos y determinaciones de la ordenacion urbanistica pormenorizada y, en
todo caso las siguientes determinaciones:

a)

b)

d)

Determinacion, localizacion y ordenacién de sistemas generales incluidos en el
sector.

El PGOV determina los sistemas generales, delimitando su localizacion y
estableciendo su ordenacién completa.

En cualquier caso, la localizacion y ordenacion de los sistemas generales de
comunicaciones debera respetar las condiciones establecidas para los mismos en
los articulos 77 y 78 de este PGOV.

Determinacion, localizacién y, en su caso, ordenacion de sistemas generales
adscritos al sector.

El PGOV determina los sistemas generales adscritos al sector, delimitando su
localizacion y estableciendo su ordenacion detallada o la remision de la misma a
otro instrumento de ordenacion.

Cuando los terrenos destinados a un sistema general pertenezcan a un mismo
propietario, el PGOV evitara, siempre que sea posible, la adscripcidon a sectores
diferentes de dichos terrenos.

Determinacion, localizacion y ordenacion de sistemas locales y equipamientos no
estructurantes.

El PGOV determina los sistemas locales y equipamientos no estructurantes,
delimitando su localizacion y estableciendo su ordenacion completa.

Asignacion de uso global, tipologia edificatoria basica y condiciones de intensidad
béasicas.

El PGOV determina el uso global del suelo incluido en cada area diferenciada en
suelo urbanizable sectorizado ordenado.

Establece para el suelo incluido en cada area diferenciada la tipologia edificatoria
béasica del uso global determinado para dicho recinto.

El PGOV determina el coeficiente de edificabilidad lucrativa neta y la edificabilidad
lucrativa de cada una de las areas diferenciadas delimitadas en el sector.

El PGOV determina la edificabilidad lucrativa total referida al conjunto de los usos
globales del sector.

El PGOV determina, para cada sector, la capacidad residencial maxima,
expresada en nimero maximo de viviendas.
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e) Asignacion de usos pormenorizados.

f)

El PGOV asigna a las diferentes areas diferenciadas que establezca en el suelo
urbanizable sectorizado ordenado, los usos pormenorizados de los que sean
susceptibles los terrenos incluidos en los mismos, determinando si su caracter es
principal, inico, compatible, incompatible o alternativo.

La asignacioén de los usos pormenorizados, sus intensidades, y su caracter Unico,
compatible, incompatible o alternativo se efectuaran atendiendo a las
condiciones propias de compatibilidad de los usos, a las caracteristicas
ambientales del suelo ordenado, en particular, a las topogréaficas y paisajisticas, a
los demas valores ambientales dignos de ser conservados, a la ubicacién prevista
para los sistemas generales y locales de espacios libres, los sistemas generales
de usos publicos comunitarios, los sistemas locales de dotaciones y los
equipamientos, y a la relacion del sistema local de comunicaciones con las
parcelas o areas a las que se asignen los usos.

Determinacioén de las condiciones de edificabilidad.

El PGOV debera determinar en el suelo urbanizable sectorizado ordenado los
siguientes parametros relativos a las condiciones de edificabilidad:

1) Determinaciones sobre condiciones de disposicién de la edificacion en la
parcela.

e Lineas de disposicion obligatoria de la edificacion, que son aquéllas
sobre las que el planeamiento establece que debe hacerse coincidir la
proyeccion en planta de la fachada de la edificacion.

e Separaciones minimas a los linderos de la parcela, que son las
distancias que como minimo debe guardar la edificacién respecto a
cada lindero.

La determinacion de los demas parametros relativos a las condiciones de
disposicién de la edificacion en la parcela tendra caracter optativo.

2) Determinaciones sobre tipologia edificatoria: condiciones de volumen y
forma de la edificacion.

e Altura normativa en nimero de plantas, que es el nhimero maximo o
minimo de plantas que pueden tener los edificios en un determinado
recinto de igual calificacion.

e Altura normativa en metros respecto a la via publica, que es la altura
maxima o minima, expresada en metros, que deben medir las
edificaciones de un determinado recinto de igual calificacion.

e Altura normativa interior, que es la distancia vertical, maxima o minima,
gue debe existir entre paramentos horizontales interiores de la
edificacion.

Cuando el PGOV lo considere conveniente podra determinar la altura
normativa interior mediante la remision a la normativa vigente en materia
de habitabilidad.

3) Edificabilidad de cada sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado.
4) Edificabilidad lucrativa de cada sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado.
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9)

5) Coeficiente de edificabilidad lucrativa bruta de cada sector de suelo
urbanizable sectorizado ordenado.

6) Coeficiente de edificabilidad lucrativa neta de cada sector de suelo
urbanizable sectorizado ordenado.

7) Edificabilidad normativa de cada parcela edificable

8) Coeficiente de edificabilidad normativa de cada parcela edificable.

Podra también establecer la determinacion de los demas parametros relativos a
las condiciones de intensidad de la edificacion.

Determinacion de alineaciones y rasantes.

El PGOV establece las alineaciones y rasantes referidas a la totalidad del suelo
urbanizable sectorizado que ordene, precisando, en todo caso, la anchura de
los viales o definiendo el criterio para su fijacion.

Determinara, especificamente, las alineaciones de los sistemas generales y
locales de comunicaciones incluidos en el sector, definiendo geométricamente
su trazado en planta y las rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce
y en los cambios de direccion, si con estas determinaciones queda definida
suficientemente la altimetria de la red de comunicaciones.

Estas determinaciones deberan ser establecidas, en todo caso, de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.

3. Las determinaciones expuestas en este articulo se estableceran expresamente para

todos
recog

y cada uno de los sectores del suelo urbanizable sectorizado ordenado,
iéendose graficamente en los Planos de Ordenacién Pormenorizada y en la

documentacion complementaria que figura en el Anexo de Documentacién de los
Suelos Urbanizables Sectorizados Ordenados de este PGOV.

4. En todo caso, sera condicion previa al desarrollo de un sector de suelo urbanizable el
informe del Servicio de Carreteras del Cabildo de Gran Canaria acerca de la
suficiencia de los sistemas generales de comunicaciones existentes para absorber el
incremento de trafico previsto, informe que podra pronunciarse sobre las mejoras
necesarias a realizar en la red de comunicaciones.

SUBSECCION 32, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORM

ENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

ARTICULO 112.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NO ORDENADO.

1. Son determinaciones de ordenacidn urbanistica pormenorizada de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado no ordenado las siguientes:

a)

b)

Sefalamiento de determinaciones ambientales especificas a las que quede
vinculada la ordenacién del sector.

En su caso, localizacién y ordenacion de sistemas generales incluidos en el
sector o adscritos al mismo.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 125



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

El PGOV podra localizar y ordenar los sistemas generales incluidos o
adscritos a un sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado, o podra
remitir dicha ordenacién al Plan Parcial de Ordenacion que desarrolle el
sector.

En cualquier caso, la localizacion y ordenacién de los sistemas generales de
comunicaciones debera respetar las condiciones establecidas para los
mismos en el articulo 77 y 78 de este PGOV.

c) Determinacion y, en su caso, localizacion y ordenacion de sistemas locales y
de equipamientos no estructurantes.
El PGOV hace una estimacion de la cuantificacién de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas locales y equipamientos no estructurantes
derivados de las reservas minimas obligatorias y por los que, excediendo de
dichas reservas minimas o no estando sujetos a las mismas, se prevean.
Asimismo, establece su calificacion primaria, pudiendo establecer Ila
calificacion secundaria de los mismos.
Cuando lo considere conveniente podra delimitar su localizacion y establecer
su ordenacion completa.
En el supuesto de que el PGOV no los localice o no los ordene, podra remitir
el establecimiento de dicha localizacién u ordenacién al planeamiento de
desarrollo correspondiente. Si lo considera conveniente, podra establecer
condicionantes para la localizacion de los sistemas locales o equipamientos
no estructurantes correspondientes a las reservas de suelo para los mismos,
asi como condicionantes para la ordenacion de cualquiera de los sistemas
locales o equipamientos no estructurantes previstos.
Cuando haya delimitado la localizacién, se considerara que ésta tiene caracter
orientativo, por lo que el planeamiento que establezca la ordenacion detallada
podré establecer, de forma justificada, una localizacién distinta.
Cuando no establezca su localizacion concreta o su ordenacion detallada,
podra determinar las condiciones especificas a las que, en su caso, deban
ajustarse dicha localizacién y ordenacion

2. EI'PGOV establece las determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizada de
los sectores de suelo urbanizable sectorizado no ordenado, recogiéndolas en las
correspondientes Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanizables Sectorizados No
Ordenados.

ARTICULO 113.- REMISION DEL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION
DETALLADA DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO A PLAN PARCIAL DE
ORDENACION.

El Plan General de Ordenacién remite a un Plan Parcial de Ordenacién el
establecimiento de la ordenacién detallada del suelo urbanizable sectorizado no
ordenado.
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ARTICULO 114.- DETERMINACION, EN SU CASO, DE CONDICIONANTES PARA

1.

EL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

El Plan General de Ordenacién podra determinar condicionantes para el
establecimiento que de la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado no ordenado realice el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.
Dichos condicionantes se recogen en las Fichas de Ordenacion de los Suelos
Urbanizables Sectorizados Ordenados correspondientes.

En todo caso, sera condicion previa al desarrollo de un sector de suelo urbanizable el
informe del Servicio de Carreteras del Cabildo de Gran Canaria acerca de la
suficiencia de los sistemas generales de comunicaciones existentes para absorber el
incremento de trafico previsto, informe que podra pronunciarse sobre las mejoras
necesarias a realizar en la red de comunicaciones.

SECCION V. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN SUELO RUSTICO.

SUBSECCION 12, DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA PORMENORIZADA EN SUELO RUSTICO

ARTICULO 115.- ORDENACION, EN SU CASO, DE SISTEMAS GENERALES Y

1.

LOCALES.

El Plan General de Ordenacién podra establecer directamente, cuando lo considere
conveniente, la ordenacién completa de los sistemas generales o locales en suelo
rustico.

Cuando no establezca directamente su ordenacion detallada debera determinar las
condiciones especificas a las que, en su caso, deba ajustarse la ordenacién de los
mismos, que podra llevarse a cabo mediante un Plan Especial de Ordenacion.

El PGOV localiza, en linea discontinua y en los Planos de Ordenacién, el trazado de
determinadas vias en suelo rlstico. Esta delimitacién se realiza Unicamente a los
efectos de impedir la localizaciébn de edificaciones e instalaciones que puedan
impedir o dificultar su trazado futuro.

ARTICULO 116.- REHABILITACION DE EDIFICACIONES CON VALOR

1.

HISTORICO, CULTURAL O ETNOGRAFICO EN SUELO RUSTICO.

Se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un edificio para su utilizacion,
coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apariencia exterior
y unidad espacial originales, asi como, en su caso, los elementos arquitecténicos con
valor significativo, estético, compositivo o testimonial.

La rehabilitacién podra incluir la realizacion de obras de restauracion, conservacion,
consolidacién y sustitucion puntual de elementos estructurales portantes y obras de
acondicionamiento que signifiqguen una mejora en las condiciones de habitabilidad o
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funcionalidad mediante redistribucion interior, implantacion de nuevas instalaciones o
modificacion parcial de las alturas libres interiores. Podra incluir igualmente obras
puntuales y justificadas de modificacion o apertura de huecos, sin alterar la
composicion y disefio de las fachadas.

La rehabilitacién no podré incluir obras que incrementen el volumen general bajo
cubierta, ni los elementos arquitecténicos exteriores e interiores determinantes del
valor del edificio, salvo lo determinado en los apartados siguientes.

Se permitira la rehabilitacion de edificios en situacion de fuera de ordenacién que
tengan valor etnogréfico o arquitecténico, declarado por el planeamiento o apreciado
por el érgano competente para aprobar la Calificacion Territorial. Sin perjuicio de que
la rehabilitacion afecte o no a la totalidad o no del edificio, el proyecto de
rehabilitacion debera contemplar el edificio en su integridad y no limitarse a una parte
o determinadas dependencias del mismo.

La rehabilitacion no podra incluir, en ningdn caso, la demoliciébn y sustitucion de
elementos arquitectdonicos fundamentales de la construccion existente, en particular
los muros exteriores, ni la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante el
incremento de altura de dichos muros.

Siempre que el PGOV no establezca determinacion en contrario, los edificios
rehabilitados podran destinarse al uso residencial, turistico o de servicios, aun
cuando no estuvieran destinados anteriormente a dichos usos.

Para que un edificio en situacion de fuera de ordenacién pueda ser objeto de
rehabilitacién debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en
concreto, que mantenga sus paredes estructuralmente aptas y en toda su altura.

En las viviendas unifamiliares, casas de turismo rural y establecimientos destinados a
equipamientos o sistema local de dotaciones, la rehabilitacion podra incluir la
ampliacion destinada a dotar a las mismas de condiciones de habitabilidad y de
servicio, siempre que ello no esté expresamente prohibido por el PGOV y no afecte a
los valores de la edificacidén preexistente.

Sin perjuicio de lo sefialado por el planeamiento jerarquicamente superior, por la
normativa sectorial aplicable o de lo desarrollado reglamentariamente, dicha
ampliacion tendra por objeto conseguir las condiciones adecuadas de habitabilidad y
no podra superar mas de un veinticinco por ciento de la superficie ya construida, ni
exceder de quince metros cuadrados Utiles. Dicha ampliacion estara destinada a la
dotacion de servicios de bafio y cocina.

No se podran ampliar las viviendas unifamiliares y las edificaciones destinadas a
turismo rural cuando la superficie construida total tras la ampliacién supere los ciento
cincuenta metros cuadrados construidos. Se incluiran en el computo de dicha
superficie los porches o cualquier otro elemento cubierto, de los que debera
contabilizarse la mitad de su superficie, siempre que estén cerrados como maximo
por dos de sus laterales. No obstante, no computardn como superficie edificada
cuando, excepcionalmente, el planeamiento admita, como forma de recuperacion de
elementos tradicionales, la edificacién de porches con cubierta ligera y profundidad
no superior a dos metros.
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SUBSECCION 22, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AMBIENTAL.

ARTICULO 117.- ACTOS Y USOS PERMITIDOS EN LAS CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL.

1. En las categorias de suelo rustico de protecciéon ambiental Unicamente se permitiran
aquellos usos y actividades previstos por el PGOV y que sean compatibles con la
finalidad de proteccidn y los necesarios para la conservacién y, en su caso, el disfrute
publico de sus valores.

2. Igualmente se permitirA la rehabilitacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnografico o arquitectonico, con las condiciones que se
establecen en el articulo 116 de este Documento Normativo. EIl PGOV establece
limitaciones en cuanto a la posibilidad de ampliacién de las mismas y en cuanto al
uso al que se destinen, restringiendo el régimen establecido en el apartado 8 del
articulo 66 del TRELOTCENC, en razén de la proteccion de los valores en presencia.

3. Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de proteccion,
los usos y las actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcién
de los terrenos a la categoria de proteccién ambiental de que se trate, aunque no
estén vinculados a la conservacion y disfrute de los valores a proteger. Dichos usos y
actividades no podran ser objeto de ampliacion.

4. No podran aprobarse Proyectos de Actuacion Territorial que afecten a suelo rastico
en cualquiera de las categorias de proteccion ambiental.

ARTICULO 118.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 1 (SRPN-1).

1.- Usos prohibidos.

— La construccion de cualquier tipo de edificacién de nueva planta, salvo aquellas
vinculadas a los usos permitidos y que estén ordenadas pormenorizadamente en
este Plan General de Ordenacion.

— El uso residencial.

— El acondicionamiento, reestructuracién o ampliacién de terrenos para su puesta
en explotacién agricola.

— Lanueva construccion de muros para abancalamientos agricolas

— Los cultivos bajo abrigo.

— El vertido, abandono o depésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o solidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— La utilizacién de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la
integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccion y
conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion natural.
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2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Natural 1 Gnicamente se permitirdn aquellos
usos y actividades previstos por el planeamiento y que sean compatibles con la finalidad
de proteccién y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute pablico de

sus valores.

A.- Usos principales.

Preservacion de los valores ecoldgicos naturales existentes.

El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de obras,
construcciones o instalaciones.

El acceso y transito a pie por el area por caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre de los mismos por motivos de
conservacion o regeneracion.

Las actividades que tengan por objetivo la conservacion, consolidacién y
mejora del medio fisico y que comporten la realizacibn de obras o
instalaciones.

Las actuaciones que tengan por objeto la recuperacion de impactos
ecologicos.

Los proyectos y practicas de reintroduccion de especies autoctonas de
flora o fauna.

Las actividades cientificas y de investigacion que conlleven la realizacion
de obras o instalaciones.

La rehabilitacion de obras, construcciones e instalaciones de interés
arquitecténico o etnografico.

Todos aquellos que, precisando de autorizacién previa, tengan por objeto
desarrollar el contenido normativo o las actuaciones previstas en este Plan
General de Ordenacion, en los términos que en él se establecen.

B.- Usos compatibles.

Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada en instalaciones
existentes de escasa entidad.

El uso ganadero en las vias pecuarias existentes.

La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

La circulacibn de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos
de labores de vigilancia, gestidn técnica o conservacion, asi como casos
de emergencia o fuerza mayor.

Los usos recreativos para el disfrute de la naturaleza, siempre que no
precisen de obras, construcciones o instalaciones, y contribuyan o sean
compatibles con los fines de proteccion.

La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

El acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas
existentes, siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de
conservacion o regeneracion.

La division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
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los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de
proteccion, los usos y las actividades ya existentes legalmente en el
momento de la adscripcion de los terrenos a la categoria de proteccion
natural, aunque no estén vinculados a la conservacién y disfrute de los
valores a proteger. Dichos usos y actividades no podran ser objeto de
ampliacion.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes,
siempre que no comporten movimientos de tierras de potencia superior a
40 cms., no contravengan el resto de las determinaciones de este Plan
General de Ordenacién y no supongan un incremento significativo de sus
dimensiones, ni una modificacion de los perfiles actuales, ni de los
materiales de recubrimiento.

— La mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad
vinculadas a la agricultura y ganaderia estabulada, con las condiciones
establecidas en los articulos 135 y 136 del Documento Normativo de este
Plan General de Ordenacion.

— El recintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
apartado A del articulo 144 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacién para su conservacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnogréafico o arquitectonico, con las condiciones
gue se establecen en el apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en
el articulo 116 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— La rehabilitacion de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La mejora y adecuacién de pistas rodadas y senderos existentes para el
aprovechamiento agrario de los terrenos, sin modificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 40 cms.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccion y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
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no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo
del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial.

ARTICULO 119.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 2 (SRPN-2).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— Lareestructuracién o ampliacion de fincas agricolas.

— El vertido, abandono o depdésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— Los cultivos bajo abrigo.

— La utilizacién de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la
integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccion y
conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion natural.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Natural 2 Unicamente se permitiran aquellos
usos Yy actividades previstos por el planeamiento y que sean compatibles con la finalidad
de proteccién y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute publico de
sus valores.

A.- Usos principales.

— Preservacioén de los valores ecoldgicos y naturales existentes.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de obras,
construcciones o instalaciones.

— EIl acceso y transito a pie por el area por caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre de los mismos por motivos de
conservacion o regeneracion.

— Las actividades que tengan por objetivo la conservacion, consolidaciéon y
mejora del medio fisico y que comporten la realizaciébn de obras o
instalaciones.

— Las actuaciones que tengan por objeto la recuperaciéon de impactos
ecologicos.

— Los proyectos y practicas de reintroduccion de especies autdctonas de
flora o fauna.

— Las actividades cientificas y de investigacion que conlleven la realizacién
de obras o instalaciones.

— Todos aquellos que, precisando de autorizacion previa, tengan por objeto
desarrollar el contenido normativo o las actuaciones previstas en este Plan
General de Ordenacion, en los términos que en él se establecen.
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B.- Usos compatibles.

— Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

— El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
en instalaciones existentes de escasa entidad.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— Eluso ganadero en las vias pecuarias existentes.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moéviles de escasa entidad.

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— La circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos
de labores de vigilancia, gestion técnica o conservacion, asi como casos
de emergencia o fuerza mayor.

— Los usos recreativos para el disfrute de la naturaleza, siempre que no
precisen de obras, construcciones o instalaciones, y contribuyan o sean
compatibles con los fines de proteccion.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— El acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas
existentes, siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de
conservacion o regeneracion.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de
proteccion, los usos y las actividades ya existentes legalmente en el
momento de la adscripcién de los terrenos a la categoria de protecciéon
natural, aunque no estén vinculados a la conservacién y disfrute de los
valores a proteger. Dichos usos y actividades no podran ser objeto de
ampliacion.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes,
siempre que no comporten movimientos de tierras de potencia superior a
40 cms, no contravengan el resto de las determinaciones de este Plan
General de Ordenacion y no supongan un incremento significativo de sus
dimensiones, ni una modificacion de los perfiles actuales, ni de los
materiales de recubrimiento.

— La mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad
vinculadas a la agricultura y ganaderia estabulada, con las condiciones
establecidas en los articulos 135 y 136 del Documento Normativo de este
Plan General de Ordenacion.

— El recintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
articulo 144 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— La rehabilitacion o la construccibn de estanques o aljibes, con las
condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.
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— La rehabilitacion o la construccion de cuartos de aperos, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— Larehabilitacion o la construccién de cuartos de riego, con las condiciones
gue se establecen en el apartado H.2 del articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacion o la construccién de alpendres, cobertizos y corrales, con
las condiciones que se establecen en el apartado E del articulo 136 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacion o construccion de edificaciones vinculadas a actividades
artesanales de transformacion alimentaria ligadas a la produccién
agropecuaria, con las condiciones que se establecen en el apartado E del
articulo 137 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacion para su conservacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnografico o arquitecténico, con las condiciones
gue se establecen en el apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en
el articulo 116 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerira, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccion y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo
del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial.

ARTICULO 120.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 3 (SRPN-3).

Dado que la Reserva Natural Especial de Los Marteles cuenta con instrumento de
ordenacion aprobado y en vigor, pero que el mismo no esta adaptado al TRELOTCENC,
por determinacion del apartado 4.b de la Disposicion Transitoria Quinta del
TRELOTCENC se categoriza el suelo incluido dentro del referido Espacio Natural
Protegido como Suelo Rustico de Proteccién Natural 3. En tanto se adapte el vigente
Plan Director de la Reserva Natural Especial de Los Marteles al TRELOTCENC, le sera
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de aplicacion a dicho Espacio Natural Protegido, transitoriamente, el régimen juridico
derivado del Plan Director aprobado y del vigente Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria.

ARTICULO 121.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 1 (SRPP-1).

1.- Usos prohibidos.

— La construccion de cualquier tipo de edificacion de nueva planta sobre rasante,
salvo aquellas vinculadas a los usos permitidos y que estén ordenadas
pormenorizadamente en este Plan General de Ordenacion.

— El uso residencial.

— El acondicionamiento, reestructuracién o ampliaciéon de terrenos para su puesta
en explotacion agricola.

— La nueva construccion de muros para abancalamientos agricolas

— Los cultivos bajo abrigo.

— El vertido, abandono o depdésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— Las canteras de extraccion de piedras o aridos.

— El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— La utilizacién de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafiar la
integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria de suelo rastico.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 1 Unicamente se permitiran
aquellos usos y actividades previstos por el planeamiento y que sean compatibles con la
finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute
publico de sus valores.

A.- Usos principales.

— Preservacién de los valores paisajisticos, histéricos o etnograficos
existentes.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— El acceso y transito a pie por el area por caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre de los mismos por motivos de
conservacion o regeneracion.

— Las actividades que tengan por objetivo la conservacion, consolidacién y
mejora del medio fisico y del paisaje, que comporten la realizacion de
obras o instalaciones.
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— Las actuaciones que tengan por objeto la recuperacion de impactos
ecologicos.

— Los proyectos y practicas de reintroduccién de especies autéctonas de
flora o fauna.

— Las actividades cientificas y de investigacién que conlleven la realizacion
de obras o instalaciones.

— La rehabilitacion de obras, construcciones e instalaciones de interés
arquitectonico o etnogréfico.

— Sefializacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— Todos aquellos que, precisando de autorizacion previa, tengan por objeto
desarrollar el contenido normativo o las actuaciones previstas en este Plan
General de Ordenacion, en los términos que en él se establecen.

B.- Usos compatibles.

— Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

— El uso ganadero en las vias pecuarias existentes.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— La circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos
de labores de vigilancia, gestidn técnica o conservacion, asi como casos
de emergencia o fuerza mayor.

— Los usos recreativos para el disfrute de la naturaleza, siempre que no
precisen de obras, construcciones o instalaciones, y contribuyan o sean
compatibles con los fines de proteccion.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— El acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas
existentes, siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de
conservacion o regeneracion.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de
proteccion, los usos y las actividades ya existentes legalmente en el
momento de la adscripcion de los terrenos a la categoria de proteccion
paisajistica, aunque no estén vinculados a la conservacién y disfrute de
los valores a proteger. Dichos usos y actividades no podran ser objeto de
ampliacion.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes,
siempre que no comporten movimientos de tierras de potencia superior a
40 cms., no contravengan el resto de las determinaciones de este Plan
General de Ordenacién y no supongan un incremento significativo de sus
dimensiones, ni una modificacion de los perfiles actuales, ni de los
materiales de recubrimiento
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— La mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad
vinculadas a la agricultura y a la ganaderia estabulada, con las
condiciones establecidas en los articulos 135 y 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— El recintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
apartado A del articulo 144 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— Lareparacion de muros de abancalamiento de terrenos existentes, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino residencial, de
edificaciones, construcciones e instalaciones de valor etnografico o
arquitecténico, con las condiciones que se establecen en el apartado 8 del
articulo 66 del TRELOTCENC y en el articulo 116 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La mejora y adecuacién de pistas rodadas y senderos existentes para el
aprovechamiento agrario de los terrenos, sin maodificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 40 cms.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccién y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacién Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo

del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial.

ARTICULO 122.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 2 (SRPP-2).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.
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— La ampliacion de terrenos para su puesta en explotacion agricola.

— Los cultivos bajo abrigo.

— El vertido, abandono o depésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o solidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— La utilizacion de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafar la
integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria de suelo rastico.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica 2 Unicamente se permitiran
aquellos usos y actividades previstos por el planeamiento y que sean compatibles con la
finalidad de proteccion y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute
publico de sus valores.

A.- Usos principales.

— Preservacion de los valores paisajisticos, histoéricos o etnograficos
existentes.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— EIl acceso y transito a pie por el area por caminos y pistas existentes,
siempre que no se proceda al cierre de los mismos por motivos de
conservacion o regeneracion.

— Las actividades que tengan por objetivo la conservacion, consolidacion y
mejora del medio fisico y del paisaje, que comporten la realizacion de
obras o instalaciones.

— Las actuaciones que tengan por objeto la recuperacion de impactos
ecologicos.

— Los proyectos y practicas de reintroduccién de especies autéctonas de
flora o fauna.

— Las actividades cientificas y de investigacién que conlleven la realizacion
de obras o instalaciones.

— La rehabilitacion de obras, construcciones e instalaciones de interés
arquitectonico o etnogréfico.

— Senfalizaciéon informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— Todos aquellos que, precisando de autorizacion previa, tengan por objeto
desarrollar el contenido normativo o las actuaciones previstas en este Plan
General de Ordenacién, en los términos que en él se establecen.

B.- Usos compatibles.

— Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.
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— El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

— Eluso ganadero en las vias pecuarias existentes.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— La circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos
de labores de vigilancia, gestidn técnica o conservacion, asi como casos
de emergencia o fuerza mayor.

— Los usos recreativos para el disfrute de la naturaleza, siempre que no
precisen de obras, construcciones o instalaciones, y contribuyan o sean
compatibles con los fines de proteccion.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— El acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas
existentes, siempre que no se proceda al cierre del area por motivos de
conservacion o regeneracion.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que sean compatibles con los objetivos de
proteccion, los usos y las actividades ya existentes legalmente en el
momento de la adscripcién de los terrenos a la categoria de protecciéon
paisajistica, aunque no estén vinculados a la conservaciéon y disfrute de
los valores a proteger. Dichos usos y actividades no podran ser objeto de
ampliacion.

— La reestructuracion de terrenos para su puesta en explotacion agricola,
con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes,
siempre que no comporten movimientos de tierras de potencia superior a
40 cms, no contravengan el resto de las determinaciones de este Plan
General de Ordenacion y no supongan un incremento significativo de sus
dimensiones, ni una modificacion de los perfiles actuales, ni de los
materiales de recubrimiento

— La reparacion de muros de abancalamiento de terrenos existentes, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacibn o la construccion de estanques o aljibes, con las
condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacion o la construccion de cuartos de aperos, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacién o la construccion de cuartos de riego, con las condiciones
gue se establecen en el apartado H.2 del articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.
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— La rehabilitacién o la construccion de alpendres, cobertizos y corrales, con
las condiciones que se establecen en el apartado E del articulo 136 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacion o construcciéon de edificaciones vinculadas a actividades
artesanales de transformacion alimentaria ligadas a la produccién
agropecuaria, con las condiciones que se establecen en el apartado E del
articulo 137 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— El recintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
apartado A articulo 144 del Documento Normativo de este Plan General
de Ordenacion.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial, de
edificaciones, construcciones e instalaciones de valor etnografico o
arquitectdnico, con las condiciones que se establecen en el apartado 8 del
articulo 66 del TRELOTCENC y en el articulo 116 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccion y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacién de Calificacion Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo
del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial.
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ARTICULO 123.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (SRPC).

1.- Usos prohibidos.

— La construccion de cualquier tipo de edificacién de nueva planta, salvo aquellas
vinculadas al estudio, conservacion e interpretacion de los bienes arqueoldgicos o
paleontoldgicos.

— El uso residencial.

— Nuevas roturaciones de terrenos para uso agricola.

— Los cultivos bajo abrigo.

— El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— La utilizacién de vehiculos todo-terreno, asi como de otros que puedan dafiar la
integridad del suelo, fuera de las carreteras y pistas autorizadas.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria de suelo rastico.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccidon Cultural Gnicamente se permitirdn aquellos
usos Yy actividades previstos por el planeamiento y que sean compatibles con la finalidad
de investigacion y de proteccion, asi como los necesarios para la conservacion y, en su
caso, el disfrute publico de sus valores.

A.- Usos principales.

— Preservacién y conservaciéon de los bienes de valor arqueolégico o
paleontolégico.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— El acceso y transito a pie por los caminos y pistas existentes, siempre que
no se proceda al cierre de los mismos por motivos de conservacion o
investigacion.

— Las actividades que tengan por objetivo la exploracién, investigacion,
conservacion, consolidacion y mejora de los valores culturales objeto de
proteccion, comporten o no la realizacién de obras o instalaciones...

— Las actuaciones que tengan por objeto la recuperaciébn de impactos
ecologicos.

— Todos aquellos que, precisando de autorizacion previa, tengan por objeto
desarrollar el contenido normativo o las actuaciones previstas en este
PGOV, en los términos que en él se establecen.
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B.- Usos compatibles.

— Las practicas agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

— El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia no estabulada.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada en instalaciones
existentes de escasa entidad.

— El uso ganadero en las vias pecuarias existentes.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— La circulacion de vehiculos a motor del personal al servicio de las
Administraciones Publicas fuera de las vias rodadas existentes en casos
de labores de vigilancia, gestidn técnica o conservacion, asi como casos
de emergencia o fuerza mayor.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— Se permitira la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre
gue cumplan los requisitos minimos establecidos por el planeamiento v,
en todo caso, los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la
unidad minima de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que estén previstos por el planeamiento y
sean compatibles con los objetivos de proteccién, los usos y las
actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcién de
los terrenos a la categoria de proteccién cultural, aunque no estén
vinculados a la conservacion y disfrute de los valores a proteger. Dichos
usos y actividades no podran ser objeto de ampliacion.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes,
siempre que no comporten movimientos de tierras de potencia superior a
40 cms., no contravengan el resto de las determinaciones de este PGOV y
no supongan un incremento de sus dimensiones, ni una modificacion de
los perfiles actuales, ni de los materiales de recubrimiento

— Mejora paisajistica de instalaciones existentes de escasa entidad
vinculadas a la ganaderia estabulada, con las condiciones establecidas en
los articulos 135 y 136 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— El recintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
apartado 2.A del articulo 144 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacion para su conservacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnografico o arquitecténico, con las condiciones
gue se establecen en el apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en
el articulo 116 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.
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3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccién y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este Plan General de Ordenaciéon, en el Plan Insular de
Ordenacioén, en el TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo
del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial, en especial la relativa a la proteccién del
patrimonio arqueoldgico.

En aplicacion de lo establecido en el articulo 65 de la Ley 4/1999, de Patrimonio
Histérico de Canarias, el promotor publico o privado de obras o actuaciones que afecten
a la superficie de un yacimiento arqueolégico reconocido como tal en un instrumento de
planeamiento urbanistico, aunque no hubiese sido declarado bien de interés cultural,
debera aportar un estudio detallado de impacto ecoldgico relativo a la incidencia de la
obra o actuacion sobre los valores arqueolégicos del area implicada. Sin dicho estudio no
podra concedérsele licencia ni autorizacion alguna.

SUBSECCION 32, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
ECONOMICA.

ARTICULO 124.- ACTOS Y USOS PERMITIDOS EN LAS CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO DE PROTECCION ECONOMICA.

1. En las categorias de suelo rastico de proteccidon econdémica Unicamente se permitiran
aquellos usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos
para su aprovechamiento agricola y, en su caso, pecuario, forestal, hidrolégico o
extractivo.

2. Igualmente se permitira la rehabilitacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnografico o arquitectonico, con las condiciones que se
establecen en el articulo 116 de este Documento Normativo.

3. Asimismo, podran desarrollarse los usos y labores agricolas sefialados en el articulo
136 de este Documento Normativo cuando no estén prohibidos por la legislacién o el
planeamiento.

4. En el suelo rustico de proteccion agraria seran posibles los usos vinculados a los
aprovechamientos agricolas y, en su caso, pecuarios. Asimismo, el PGOV podra
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permitir la realizacion de construcciones e instalaciones asociadas a dichos usos, con
las condiciones establecidas en el articulo 136 de este Documento Normativo.

En todo caso, y salvo concreta disposicién en contrario del PGOV, podran permitirse
en esta categoria de suelo rustico los actos y usos siguientes:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre
que cumplan los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo
caso, los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad
minima de cultivo.

b) Los precisos para la utilizacion o explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética, apicola o analoga mediante el empleo de medios que no comporten
la transformacién del destino del suelo, ni requieran construccion o instalacion
fija y permanente alguna.

c) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccién agricola, que no impliguen movimiento de tierras.

d) Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos.

e) La reconstruccidén o reparacion de muros existentes de contencion de terrenos
agricolas.

El PGOV delimita en su planimetria de ordenacién, con trazo discontinuo, algunas
vias que se prevé realizar en esta categoria de suelo, a los efectos de evitar su
ocupacién con obras o instalaciones que imposibiliten su trazado futuro.

5. En el suelo rustico de proteccién hidrolégica se permitirdn los usos, construcciones e
instalaciones necesarios para la protecciébn de las cuencas, evitar los procesos
erosivos y racionalizar la captacion, extraccion, embalse, regulacion y canalizacion
del agua.

6. En el suelo rustico de proteccion de infraestructuras se permitiran, con caracter
general, las actuaciones relacionadas con la ejecucién de los sistemas generales,
sistemas locales y equipamientos que motivan la categorizacion.

Asimismo podran permitirse, en los términos de la letra c) del apartado 1 del articulo
63 del TRELOTCENC, las construcciones e instalaciones de caracter provisional,
realizadas con materiales facilmente desmontables, para la implantacién y el
desarrollo de usos y actividades, asimismo provisionales, que no afecten a la
funcionalidad de los correspondientes sistemas generales y locales o de las
caracteristicas naturales del suelo.

Sélo se permitiran los actos y usos previstos en este apartado cuando el desarrollo
del uso o actuacién no sea incompatible con la finalidad de proteccion en virtud de la
cual se ha categorizado el suelo como de proteccion de infraestructuras.

ARTICULO 125.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 (SRPA-1).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— El vertido, abandono o depésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o solidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.
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— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccion agraria.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 Gnicamente se permitiran aquellos
usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su
aprovechamiento agricola, pecuario, forestal o hidrolégico.

A.- Usos principales.

Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.
Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

La reestructuraciébn o la ampliacion de terrenos para su puesta en
explotacion agricola, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

La implantacion de nuevos usos ganaderos estabulados.

La construccion y reconstruccion de muros de abancalamiento de
terrenos, con las condiciones que se establecen en el articulo 144 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

La rehabilitacion o la construccion de instalaciones vinculadas a los
aprovechamientos agricolas, con las condiciones que se establecen en el
articulo 136 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

La rehabilitacion o la construccion de nuevas edificaciones e instalaciones
vinculadas a los aprovechamientos ganaderos, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

Usos compatibles.

El acceso y transito a pie por el area.

El transito de vehiculos por el area.

La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

Actividades deportivas sin motor en la naturaleza.

La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

La division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 145



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

— Podran desarrollarse, siempre que estén previstos por el planeamiento y
sean compatibles con los objetivos de proteccién, los usos y las
actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcién de
los terrenos a la categoria de proteccion agraria, aunque no estén
vinculados a los aprovechamientos agropecuarios. Dichos usos vy
actividades no podran ser objeto de ampliacién.

— Los cultivos bajo abrigo, con las condiciones que se establecen en el
articulo 136 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion y siempre que no se encuentren en la subcategoria SRPA-1.1
delimitada en el Plano de Clasificacién y Categorizacion del suelo de este
PGOV.

— Actividades de proteccién, conservacion y mejora del paisaje que
conlleven la realizacion de obras o instalaciones.

— La rehabilitacion de edificaciones existentes para uso docente, divulgativo,
cientifico o cultural.

— Los viveros de plantas y animales y edificaciones vinculadas, con las
condiciones establecidas en el articulo 136 del Documento Normativo de
este Plan General de Ordenacion.

— Industrias artesanales rurales de procesamiento de productos
agropecuarios, con las condiciones que se establecen en el articulo 137
del Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— Actividad comercial de escasa entidad en edificaciones existentes de valor
etnografico y asociada a los usos permitidos o admisibles.

— La instalacion de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— La mejora y adecuacion de pistas rodadas y senderos existentes para el
aprovechamiento agrario de los terrenos, sin modificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 40 cms.

— Las actuaciones en materia de carreteras previstas en este Plan General
de Ordenacion o en el planeamiento territorial o sectorial.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 144 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial o
de turismo rural, de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitecténico, con las condiciones que se establecen en el
apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en el articulo 116 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

C.- Usos especiales.

Segun se establece en la Directriz 62 de las DD.O.G.C., los Proyectos de
Actuacion Territorial que se emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de
proteccion agraria deberan estar vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y
emplazarse en areas agricolas degradadas y en suelos de menor valor agrologico.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 146



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

En cualquier caso, los Proyectos de Actuacién Territorial que pretendan
aprobarse en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 deberan justificar la imposibilidad
o inadecuacion de su localizacién en otras categorias secundarias de suelo rustico de
proteccion agraria de menor incidencia paisajistica y menor valor agrologico.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este PGOV como
prohibidos o como permitidos tendran la condiciéon de usos admisibles y su desarrollo
requerira, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial 0, en su caso, de
Proyecto de Actuacién Territorial, que legitimen dicho desarrollo y las condiciones del
mismo, previa valoracion de la legalidad y oportunidad de la permisibilidad del uso en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial 0, en su caso,
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacion
sectorial.

ARTICULO 126.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 2 (SRPA-2).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccion agraria.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2 Unicamente se permitiran aquellos
usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su
aprovechamiento agricola, pecuario, forestal o hidrolégico.

A.- Usos principales.

— Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.
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— El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— La reestructuracion o la ampliacion de terrenos para su puesta en
explotacion agricola, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Laimplantacién de nuevos usos ganaderos estabulados.

— La construccidon y reconstruccion de muros de abancalamiento de
terrenos, con las condiciones que se establecen en el articulo 136 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacién o la construccién de nuevas edificaciones e instalaciones
vinculadas a los aprovechamientos agricolas, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacion o la construccién de nuevas edificaciones e instalaciones
vinculadas a los aprovechamientos ganaderos, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

B.- Usos compatibles.

— Elacceso y transito a pie por el area.

— Transito de vehiculos por el area.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moéviles de escasa entidad.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— Actividades deportivas sin motor en la naturaleza.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que estén previstos por el planeamiento y
sean compatibles con los objetivos de proteccién, los usos y las
actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcion de
los terrenos a la categoria de proteccion agraria, aunque no estén
vinculados a los aprovechamientos agropecuarios. Dichos usos vy
actividades no podran ser objeto de ampliacion.

— Los cultivos bajo abrigo, con las condiciones que se establecen en el
articulo 136 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion y siempre que no se encuentren en la subcategoria SRPA-2.1
delimitada en el Plano de Clasificacion y Categorizacion del suelo de este
PGOV.

— Actividades de proteccién, conservacion y mejora del paisaje que
conlleven la realizacion de obras o instalaciones.

— La rehabilitacion de edificaciones existentes para uso docente, divulgativo,
cientifico o cultural.

— Los viveros de plantas y animales y edificaciones vinculadas, con las
condiciones establecidas en el articulo 136 del Documento Normativo de
este Plan General de Ordenacion.
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— Industrias artesanales rurales de procesamiento de productos
agropecuarios, con las condiciones que se establecen en el articulo 137
del Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— Actividad comercial de escasa entidad en edificaciones existentes de valor
etnografico y asociada a los usos permitidos o admisibles.

— La instalacibn de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— La apertura de nuevas vias rodadas o la mejora y adecuacién de pistas
rodadas y senderos existentes para el aprovechamiento agrario de los
terrenos, sin madificacion de los materiales de recubrimiento y siempre
gue no comporten movimientos de tierras de una potencia superior a los
40 cms.

— Las actuaciones en materia de carreteras previstas en el PGOV o en el
planeamiento territorial o sectorial.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacién para su conservacion, incluso con destino residencial o
de turismo rural, de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitecténico, con las condiciones que se establecen en el
apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en el articulo 116 del
Documento Normativo de este Plan General de Ordenacion.

C.- Usos especiales.

Segun se establece en la Directriz 62 de las DD.O.G.C., los Proyectos de
Actuacion Territorial que se emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de
proteccion agraria deberan estar vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y
emplazarse en areas agricolas degradadas y en suelos de menor valor agroldgico.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este PGOV como
prohibidos o como permitidos tendran la condicién de usos admisibles y su desarrollo
requerira, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacién Territorial 0, en su caso, de
Proyecto de Actuacion Territorial, que legitimen dicho desarrollo y las condiciones del
mismo, previa valoraciéon de la legalidad y oportunidad de la permisibilidad del uso en el
marco de lo establecido en este Plan General de Ordenacion, en el Plan Insular de
Ordenacion, en el TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.
La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial o, en su caso,

Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
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autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacion
sectorial.

ARTICULO 127.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 3 (SRPA-3).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— La ampliacion de fincas para su puesta en explotacién agricola.

— El vertido, abandono o depésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o solidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— El arranque, recoleccién, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares, o
parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— Nuevas edificaciones sobre rasante.

— Lanueva construccion de muros para abancalamientos agricolas.

— Los cultivos bajo abrigo.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria secundaria de suelo rdstico de
proteccion agraria.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3 Unicamente se permitiran aquellos
usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su
aprovechamiento agricola, pecuario, forestal o hidrolégico.

A.- Usos principales.

— Las labores agricolas de mantenimiento de las explotaciones agrarias
tradicionales existentes.

— El acondicionamiento de fincas agricolas existentes para su puesta en
explotacion, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— La reestructuracion o la ampliacion de terrenos para su puesta en
explotacion agricola, con las condiciones indicadas en el articulo 136.

— La reconstruccion de muros de abancalamiento de terrenos, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— Instalaciones para el almacenamiento, transporte y distribucién de agua
de riego, con las condiciones establecidas en el articulo 137 del
Documento Normativo de Plan General de Ordenacion.
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B.- Usos compatibles.

— Elacceso y trnsito a pie por el area.

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y
moviles de escasa entidad.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— Actividades deportivas sin motor en la naturaleza.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo caso,
los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad minima
de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que estén previstos por el planeamiento y
sean compatibles con los objetivos de proteccién, los usos y las
actividades ya existentes legalmente en el momento de la adscripcion de
los terrenos a la categoria de proteccion agraria, aunque no estén
vinculados a los aprovechamientos agropecuarios. Dichos usos vy
actividades no podran ser objeto de ampliacion.

— Actividades de proteccion, conservaciéon y mejora del paisaje.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural en edificaciones
existentes.

— Actividad comercial de escasa entidad en edificaciones existentes de valor
etnografico y asociada a los usos permitidos o admisibles.

— La instalacibn de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— El acondicionamiento y mejora de los senderos y pistas existentes para el
aprovechamiento agrario de los terrenos, sin modificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 40 cms.

— Las actuaciones en materia de carreteras previstas en el PGOV o en el
planeamiento territorial.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion.

— La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial, de
edificaciones, construcciones e instalaciones de valor etnografico o
arquitectdnico, con las condiciones que se establecen en el apartado 8 del
articulo 66 del TRELOTCENC Y en el articulo 116 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

C.- Usos especiales.

Segln se establece en la Directriz 62 de las DD.O.G.C., los Proyectos de
Actuacion Territorial que se emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de
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proteccion agraria deberan estar vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y
emplazarse en areas agricolas degradadas y en suelos de menor valor agroldgico.

En cualquier caso, los Proyectos de Actuacién Territorial que pretendan
aprobarse en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3 deberan justificar la imposibilidad
0 inadecuacioén de su localizacion en otras categorias secundarias de suelo rastico de
proteccion agraria de menor incidencia paisajistica.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este PGOV como
prohibidos o como permitidos tendran la condicién de usos admisibles y su desarrollo
requerira, en todo caso, la previa aprobacion de calificacion territorial o, en su caso, de
proyecto de actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las condiciones del
mismo, previa valoracién de la legalidad y oportunidad de la permisibilidad del uso en el
marco de lo establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC vy en la
legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial o, en su caso,
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacion
sectorial.

ARTICULO 128.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— El vertido, abandono o depdésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su guema.

— Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— Nuevas edificaciones sobre o bajo rasante.

— Lanueva construccion de muros para abancalamientos agricolas.

— Las labores agricolas tradicionales.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria secundaria de suelo rastico.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica Unicamente se permitiran aquellos
usos y actividades que correspondan a su naturaleza y que sean precisos para su
aprovechamiento hidrolégico.
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A.- Usos principales.

— Almacenamiento y aprovechamiento del agua embalsada.

— Nuevas instalaciones vinculadas al almacenamiento, transporte y
distribucién de agua de riego, con las condiciones establecidas en el
articulo 137 del Documento Normativo de este Plan General de
Ordenacion.

B.- Usos compatibles.

— El acceso y transito a pie por el area.

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— La actividad cinegética sin instalaciones asociadas.

— Las labores de repoblacion de los taludes de la balsa.

— La reconstruccion de muros de abancalamiento de terrenos, con las
condiciones que se establecen en el articulo 136 del Documento
Normativo de este Plan General de Ordenacion.

— Actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural en edificaciones
existentes.

— La mejora y adecuacion de pistas existentes, sin modificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 50 cms.

— La instalacibn de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Sefializacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

C.- Usos especiales.

Los Proyectos de Actuacién Territorial que pretendan aprobarse en el Suelo
Rustico de Proteccion Hidrologica para el desarrollo de usos especiales deberan justificar
la imposibilidad o inadecuacién de su localizacion en otras categorias de suelo rustico de
proteccion econémica de menor incidencia paisajistica.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles
y su desarrollo requerira, en todo caso, la previa aprobacion de calificacion territorial o,
en su caso, de proyecto de actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las
condiciones del mismo, previa valoracion de la legalidad y oportunidad de la
permisibilidad del uso en el marco de lo establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el
TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.
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4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial 0, en su caso, de
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacién
sectorial.

ARTICULO 129.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 1
(SRPI- 1).

1.- Usos prohibidos.

— El uso residencial.

— Nuevas edificaciones vinculadas a los usos agricolas o ganaderos.
— Las labores agricolas tradicionales.

— El uso ganadero.

— La apicultura.

— La actividad cinegética.

2.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1 se permitiran, con
caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecucion del sistema general de
infraestructuras de depuracion de aguas residuales.

En todo caso, sblo se permitirdn los actos y usos previstos los apartados
siguientes cuando el desarrollo de los mismos no sea incompatible con la finalidad de
proteccion.

A.- Usos principales.

— La actividad de depuracién de aguas residuales.
— Enmascaramiento paisajistico del conjunto que conlleve la realizacion de
edificaciones o instalaciones.

B.- Usos compatibles.

— Las labores de correccion de impactos paisajisticos mediante la plantacién
de arbolado.

— Transito y aparcamiento de vehiculos en los lugares habilitados al efecto.

— Sefializacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— Transito de personas.

— Nuevas actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje.

— La instalacion de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacién y el desarrollo de usos y actividades,

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 154



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

asimismo provisionales, que no afecten a la funcionalidad del sistema
general.

C.- Usos especiales.

No se permitird la aprobacion de Proyectos de Actuacion Territorial, salvo los
relacionados con la depuracién de aguas residuales.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles
y su desarrollo requerira, en todo caso, la previa aprobacion de calificacion territorial o,
en su caso, de proyecto de actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las
condiciones del mismo, previa valoracion de la legalidad y oportunidad de la
permisibilidad del uso en el marco de lo establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el
TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial 0, en su caso, de
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacion
sectorial.

ARTICULO 130.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 2
(SRPI-2).

1.- Usos prohibidos, salvo en asentamientos rurales.

Salvo en los casos en los que se superponga la categoria de SRPI-2 con la de
asentamiento rural, son usos prohibidos los contemplados en la Ley 9/1991 de
Carreteras de Canarias y su Reglamento y, en particular, los siguientes:

a) Con caracter general.

— El uso residencial.

— Instalacion de cualquier tipo de publicidad dirigida al usuario de la carretera,
con las excepciones establecidas en el articulo 60 del RCC.

— La construccion, reconstruccion o ampliacién de edificaciones.

b) Zona de dominio publico.

— Las obras que puedan afectar a la seguridad de la circulacion vial,
perjudiquen la explanacion de la carretera y sus elementos funcionales o no
permitan su adecuada explotacion.

— Los cerramientos de cualquier tipo.

— Las labores agricolas.
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— Las conducciones subterraneas, salvo si la prestacion de un servicio publico
asi lo exigiera.

c) Zonade servidumbre.

— Obras subterraneas que pudieran perjudicar el ulterior aprovechamiento de la
zona para los fines a que esté destinada.

d) Zona de afeccion.

— Nuevas instalaciones aéreas o0 subterraneas.

— Obras que supongan una edificacion por debajo del nivel del terreno, tales
como garajes, almacenes, piscinas u obras que formen parte de instalaciones
industriales

— Cualquier alteracion de los terrenos existentes que suponga incremento de su
valor de expropiacion.

2.- Usos prohibidos en asentamientos rurales.

En los casos en los que se superponga la categoria de SRPI-2 con la de
asentamiento rural y hasta la linea limite de edificacion, son usos prohibidos los
contemplados en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento y, en
particular, los siguientes:

a) Zonade dominio publico y hasta la linea limite de la edificacién.

— Las obras que puedan afectar a la seguridad de la circulacion vial,
perjudiquen la explanacién de la carretera y sus elementos funcionales o no
permitan su adecuada explotacion.

— El uso residencial.

— La construccion, reconstruccion o ampliacion de edificaciones.

— Los cerramientos de cualquier tipo.

— Las labores agricolas.

— Las conducciones subterraneas, salvo si la prestaciéon de un servicio publico
asi lo exigiera.

b) Desde lalinea limite de la edificacion hasta el limite de la zona de afeccién.
— Los usos contemplados como prohibidos por la normativa especifica de
aplicacion en el asentamiento rural.

3.- Usos permitidos.

Son usos permitidos en el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 2 los
contemplados en la Ley 9/1991 de Carreteras de Canarias y su Reglamento.

Se permitiran, con caracter general, las actuaciones relacionadas con la ejecucion
de los sistemas generales y locales de comunicaciones.

En todo caso, s6lo se permitirdn los actos y usos previstos los apartados
siguientes cuando el desarrollo de los mismos no sea incompatible con la finalidad de
proteccion.
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A.- Usos principales.
a) Zonade dominio publico.

— Lacirculacién de vehiculos.

— Madificacion del trazado o del perfil de la carretera.

— Ejecucién de obras necesarias para la prestacién de un servicio
publico de interés general.

b) Zona de servidumbre.

— El uso principal sera el propio de la categoria de suelo a la que
se superpone la de suelo rastico de proteccidon de
infraestructuras.

— El paso de conducciones de suministros en los que concurran
utilidad publica o interés social y que sean compatibles con la
seguridad de la circulacion.

— El encauzamiento y canalizacién de las aguas que discurran
por la carretera.

— La plantacién o la tala de &rboles.

c) Zonade afeccion.

— El uso principal sera el propio de la categoria de suelo a la que
se superpone la de suelo rastico de proteccidbn de
infraestructuras.

— La plantacion o la tala de arboles.

En los tramos de SRPI-2 que atraviesan asentamientos rurales, los usos
principales desarrollables entre la linea limite de edificacion y el limite de
la zona de afeccion son los contemplados en la normativa especifica de
aplicacion en el asentamiento.

B.- Usos compatibles.
a) Zona de dominio publico.

— Los elementos funcionales de las carreteras tales como los
destinados a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion
médica de urgencia, pesaje, parada de guaguas y otros fines
auxiliares o complementarios.

— Las areas de servicio, estaciones de suministro de combustible
de vehiculos, areas de mantenimiento y las calzadas de
servicio de los propios elementos funcionales.

b) Zona de servidumbre.

— Labores agricolas en terrenos roturados y que no comporten
movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms y no
perjudiquen a la visibilidad en la carretera, ni a la seguridad de
la circulacion.
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— Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no
puedan ser obligados a circular por averia o cualquier otra
razon.

— Cerramiento diafano para proteccion de fincas rasticas, en
precario y siempre que sea compatible con la seguridad vial.

— Aprovechamiento de materiales para uso exclusivo de las obras
de la carretera.

— Las explanaciones, siempre que no sean perjudiciales para la
estabilidad de la plataforma ni para la explanacion de la
carretera por la modificacién del curso de las aguas o por algin
otro motivo.

— Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria Yy
herramientas destinadas a las obras de construccion,
reparacion o conservacion de la carretera.

— Otras utilizaciones analogas que contribuyan al mejor servicio
de la carretera.

— Conducciones subterraneas de interés general en los casos
donde no existiera posibilidad de llevarlas mas lejos de la
carretera.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales facilmente
desmontables para la implantacién y el desarrollo de usos y
actividades, asimismo provisionales, que no afecten a la
funcionalidad del sistema general.

— Excepcionalmente, y donde no existiera otra solucion, podra
autorizarse a los particulares a ocupar con alguna de sus
conducciones la zona de servidumbre.

— Excepcionalmente, equipamientos estructurantes vinculados al
trafico automovilistico.

c) Zonade afeccion.

— Labores agricolas en terrenos roturados y que no comporten
movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms y no
perjudiquen a la visibilidad en la carretera, ni a la seguridad de
la circulacion.

— Cerramiento didfano para proteccién de fincas rusticas, en
precario y siempre que sea compatible con la seguridad vial.

— Las explanaciones, siempre que no sean perjudiciales para la
estabilidad de la plataforma ni para la explanacion de la
carretera por la modificacion del curso de las aguas o por alguin
otro motivo.

— Obras de reparacibn y mejora en las construcciones o
instalaciones ya existentes, una vez constatados su finalidad y
contenido y siempre que no supongan aumento del volumen de
la construccion, o que si lo suponen tengan por objeto la
instalacion de servicios esenciales de cocina y bafio en una
vivienda previamente habitada, y sin que el incremento de valor
gue aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

— Conducciones subterraneas de interés general en los casos
donde no existiera posibilidad de llevarlas mas lejos de la
carretera.
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— Excepcionalmente, y donde no existiera otra solucién, podra
autorizarse a los particulares a ocupar con alguna de sus
conducciones la zona de servidumbre.

— Excepcionalmente, equipamientos estructurantes vinculados al
trafico automovilistico.

— Usos y obras provisionales realizados con materiales
facilmente desmontables para la implantacion y el desarrollo de
usos y actividades, asimismo provisionales, que no afecten a la
funcionalidad del sistema general.

En los tramos de SRPI-2 que atraviesan asentamientos rurales, los usos
compatibles desarrollables entre la linea limite de edificacion y el limite de
la zona de afeccion son los contemplados en la normativa especifica de
aplicacion en el asentamiento.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicidon de usos admisibles
y su desarrollo requerira, en todo caso, la previa autorizacion del uso por parte del titular
de la carretera y la aprobacion de la calificacion territorial o, en su caso, del proyecto de
actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa
valoracion de la legalidad y oportunidad de la permisibilidad del uso en el marco de lo
establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la legislacion sectorial
aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacion Territorial 0, en su caso, de
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacién
sectorial.

Segun se establece en los articulos 25.3 de la LCC y 49 del RCC, no podran
realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa autorizacion
del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes, so6lo
podrd concederlo cuando asi lo exija la prestacion de un servicio publico de interés
general.

Segun se establece en los articulos 26.2 de la LCC y 51 del RCC, en la zona de
servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en estos supuestos, del titular de
la carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes

Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar
el uso o destino de las mismas y talar arboles en la zona de afeccién se requerira la
previa autorizacién del titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes. Podran autorizarse, excepcionalmente y por un plazo no superior a seis
meses, instalaciones ligeras provisionales diafanas facilmente desmontables.
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La autorizacion para ejecutar obras de cualquier tipo en las zonas de dominio
publico, de servidumbre o de afeccién comprendera inexcusablemente el condicionado
técnico que regule cuantos aspectos de las mismas hayan de tenerse en cuenta a fin de
proteger la plataforma y las estructuras de la carretera y la seguridad de su circulacion.

ZONAS DE PROTECCION DE LAS CARRETERAS GC-41, GC-810 Y GC-413

FRANIA
DOMINID SERVIDUMBRE AFECCHN

RAY A BLANCA
1 RAYA BLANCA

PRANIA T PPN SIS IS I I IS IS
AFECCHON STRVIDUMERE DOMINIO y
B0 . £a0 M 1

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (LINEA DE BORDE)
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

EL LIMITE DE EDIFICACION DEBERA SER SIEMPRE EXTERIOR A LA ZONA DE SERVIDUMBRE.
CUANDO LA LINEA LIMITE DEFINIDA EN EL CUADRO CAIGA EN LA ZONA DE SERVIDUMBRE,
EL LIMITE DE EDIFICACION SE FIJARA EN EL BORDE EXTERIOR DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE.
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SUBSECCION 42, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO CON FORMAS
TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

ARTICULO 131.- ACTOS Y USOS PERMITIDOS EN LAS CATEGORIAS DE SUELO

RUSTICO CON FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO
RURAL.

En las categorias de suelo rustico con formas tradicionales de poblamiento rural
podran permitirse, con caracter general, los actos de edificacién, construccion y
establecimiento de instalaciones necesarios para el desarrollo de los usos previstos
por el PGOV, el cual establece las determinaciones de ordenacion aplicables a los
mismos.

La ejecucion de estos actos requerird de la previa aprobacion de la ordenacién
completa del asentamiento rural o agricola. En todo caso, dichos actos precisaran del
otorgamiento de la preceptiva licencia de obras.

lgualmente se permitird la rehabilitacion de edificaciones, construcciones e
instalaciones de valor etnografico o arquitectdnico, con las condiciones que se
establecen en el articulo 116 de este Documento Normativo.

Asimismo, podran desarrollarse los usos y labores agricolas sefalados en el articulo
136 de este Documento Normativo cuando no estén prohibidos por la legislacién o el
planeamiento.

En el suelo rustico categorizado como asentamiento rural se aplicaran, ademas, las
siguientes reglas especificas:

a) Podran permitirse los actos y usos a los que se refiere el apartado numero 1 de
este articulo y los permitidos con caracter general en todas las categorias de
suelo rustico, salvo que sean incompatibles con el uso residencial.

b) Se considerara compatible con el uso residencial el uso de industria artesanal,
incluso cuando ambos se desarrollen en la misma edificacion.

¢) Podr4 permitirse el uso turistico rural, con las condiciones que establezca la
legislacion sectorial correspondiente.

d) Se prohibe en esta categoria de suelo rustico la realizacién de las actuaciones de
interés general a las que se refieren los apartados niamero 2 y 4 del articulo 67
del TRELOTCENC.

e) Para el uso residencial la tipologia edificatoria serd la establecida para cada tipo
de asentamiento rural en el articulo 142.

f) Salvo justificacion suficiente en las necesidades derivadas de las caracteristicas
propias del asentamiento, la unidad apta para la edificacién no podra ser inferior a
la establecida para cada tipo de asentamiento rural en el articulo 142,
permitiéndose los actos de segregacion y parcelacion sin otra restriccion que el
respeto a dicha unidad minima y a la exigencia de que ésta tenga acceso
suficiente a través de uno de los viales existentes o previstos en el planeamiento.

En suelo rustico categorizado como asentamiento agricola se aplicaran, ademas, las
siguientes reglas especificas:
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a) Podran permitirse los actos y usos a los que se refiere el apartado numero 1 de
este articulo y los permitidos con caracter general en todas las categorias de
suelo rastico, salvo que sean incompatibles con el uso residencial.

b) Se considerara compatible con el uso residencial el uso de industria artesanal,
incluso cuando ambos se desarrollen en la misma edificacion.

c) Podra permitirse el establecimiento de las industrias, de los equipamientos y de
los servicios de interés general que se legitimen mediante Proyecto de Actuacion
Territorial y en las condiciones que determine el planeamiento aplicable, siempre
que se cumpla los establecido en la Directriz 62 de las DD.O.G.C.

d) Podra permitirse el uso turistico rural, con las condiciones que establezca la
legislacion sectorial correspondiente y siempre que ello no implique riesgo de
desnaturalizacion de esta categoria de suelo.

e) Latipologia edificatoria sera la establecida para los asentamientos agricolas en el
articulo 143 de este Documento Normativo

f) La unidad superficial apta para la edificacién sera la establecida para cada tipo de
asentamiento agricola en el articulo 143 de este Documento Normativo.

g) No se permitiran, en ningun caso, los siguientes usos:

— Los usos incompatibles con el uso agrario.

— Los usos ganaderos porcinos y avicolas en proporciones que lo hagan
incompatibles con el agricola y el residencial vinculado a éste.

— Los usos de ganaderia intensiva y los establecimientos asociados a los
mismos.

ARTICULO 132.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL (SRAR).

1.- Usos prohibidos.

— El vertido, abandono o depdsito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o soélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— Eluso ganadero.

— Los cultivos bajo abrigo.

— Laapicultura con sus correspondientes instalaciones.

— La actividad cinegética.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria de suelo rastico.

2.- Usos permitidos sin necesidad de licencia o autorizacién previa.

— El acceso y transito a pie por el area.

— El transito de vehiculos por el area.

— Laresidencia en viviendas existentes.

— Labores agricolas tradicionales en terrenos roturados que no comporten
movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms y que no conlleven la
utilizacién de productos que puedan afectar negativamente al uso residencial.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje, etc.).
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3.- Usos permitidos previa licencia o autorizacion.
A.- Uso principal y usos compatibles.

El uso principal y los usos compatibles son los que se detallan en la normativa de
aplicacion, recogida en el articulo 142 de este Documento Normativo.

4.- Innecesariedad de la previa aprobacién de Calificacidon Territorial.

A tenor de lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 27 del TRELOTCENC, no
sera necesaria la previa aprobacion de Calificacion Territorial cuando el proyecto de
edificacion o uso objetivo del suelo se localice en un suelo rustico de asentamiento rural
ordenado por el planeamiento.

5.- Usos permitidos previa aprobacion de Proyecto de Actuacidon Territorial.

Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rastico de
Asentamiento Rural los siguientes:

— Industrias artesanales rurales, tipo B.

— Parques de investigacion agraria, con las condiciones que se establezcan en
el Plan Territorial Especial Agropecuario.

— Uso turistico hotelero en edificaciones existentes y con las condiciones
establecidas en el articulo 140 de este Documento Normativo, en el
planeamiento territorial y en la normativa sectorial.

— Dotaciones y equipamientos de gran entidad.

6.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condiciéon de usos admisibles
y su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de calificacion territorial o,
en su caso, de proyecto de actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las
condiciones del mismo, previa valoracion de la legalidad y oportunidad de la
permisibilidad del uso en el marco de lo establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el
TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.

ARTICULO 133.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO
RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA (SRAA).

1.- Usos prohibidos.

— El vertido, abandono o deposito de objetos y residuos al aire libre o fuera de los
lugares autorizados, asi como su quema.

— Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.

— La construccion de nuevas viviendas.

— La actividad cinegética.

— La apicultura con sus correspondientes instalaciones
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— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacion o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a la finalidad de proteccién y a los
objetivos de conservacion de esta categoria de suelo ruastico.

2.- Usos permitidos.
A.- Usos principales.

— Labores agricolas tradicionales en terrenos roturados que no comporten
movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms y que no conlleven
la utilizacién de productos que puedan afectar negativamente al uso
residencial.

— Aprovechamientos vinculados a la ganaderia estabulada o no estabulada
gue no precisen de nuevas construcciones o instalaciones.

— La residencia en viviendas existentes vinculadas a explotacién
agropecuaria.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
etc.).

— Preparacién de terrenos para labores agricolas tradicionales que
comporten movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms.

— Nuevas roturaciones de terrenos para uso agricola.

— La implantacion de nuevos usos ganaderos estabulados en instalaciones
de pequefia entidad.

— La construccion y reconstruccion de muros de abancalamiento de
terrenos, con las condiciones que se establecen en el articulo 136 de este
Documento Normativo.

— La rehabilitacion o la construccion de nuevas edificaciones e instalaciones
vinculadas a los aprovechamientos agricolas, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 de este Documento Normativo.

— La rehabilitacién o la construcciéon de nuevas edificaciones e instalaciones
vinculadas a los aprovechamientos ganaderos, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 de este Documento Normativo.

B.- Usos compatibles.

— Elacceso y transito a pie por el area.

— El transito de vehiculos por el area.

— El uso docente, divulgativo, cientifico o cultural que no precise de
construcciones o instalaciones.

— Actividades deportivas sin motor en la naturaleza.

— La conservacién, rehabilitacion o ampliacion de viviendas existentes y
vinculadas a explotacion agropecuaria, con las condiciones que se
establecen en el articulo 141 de este Documento Normativo.

— Los cultivos bajo mallas de sombreo, con las condiciones que se
establecen en el articulo 136 de este Documento Normativo.

— Actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje.

— La rehabilitacion de edificaciones existentes para uso docente, divulgativo,
cientifico o cultural.

— Los viveros de plantas y sus edificaciones vinculadas, con las condiciones
establecidas en el articulo 136 de este Documento Normativo.
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— Industrias artesanales rurales de procesamiento de productos
agropecuarios, con las condiciones que se establecen en el articulo 137
de este Documento Normativo.

— Actividad comercial de escasa entidad en edificaciones existentes de valor
etnografico y asociada a los usos permitidos o admisibles.

— La instalacibn de aerogeneradores, placas solares o infraestructuras
similares, destinadas al autoconsumo en el abastecimiento de los usos
permitidos o admisibles.

— Sefalizacion informativa y normativa, en los términos establecidos en la
legislacion sectorial.

— La mejora y adecuacion de pistas rodadas y senderos existentes para el
aprovechamiento agrario de los terrenos, sin modificacion de los
materiales de recubrimiento y siempre que no comporten movimientos de
tierras de una potencia superior a los 50 cms.

— Las actuaciones en materia de carreteras previstas en el PGOV o en el
planeamiento territorial o sectorial.

— La rehabilitacién de instalaciones de pozos y conducciones de agua
existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas previamente y
con las condiciones que se establecen en el articulo 137 de este
Documento Normativo.

— El uso de turismo rural en edificaciones existentes, con las condiciones
establecidas en el articulo 140 de este Documento Normativo.

— La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial o
de turismo rural, de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitecténico, con las condiciones que se establecen en el
apartado 8 del articulo 66 del TRELOTCENC y en el articulo 116 de este
Documento Normativo.

C.- Usos especiales.

Segln se establece en la Directriz 62 de las DD.O.G.C., los Proyectos de
Actuacion Territorial que se emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de
asentamiento agricola deberan estar vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y
emplazarse en areas agricolas degradadas y en suelos de menor valor agrologico.

3.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicidon de usos admisibles
y su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacién de calificacion territorial o,
en su caso, de proyecto de actuacion territorial, que legitimen dicho desarrollo y las
condiciones del mismo, previa valoracion de la legalidad y oportunidad de la
permisibilidad del uso en el marco de lo establecido en el PGOV, en el PIOGC, en el
TRELOTCENC y en la legislacion sectorial aplicable.

4.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacién de Calificacion Territorial o, en su caso, de
Proyecto de Actuacion Territorial para el desarrollo de los usos permitidos y de los usos
admisibles sera independiente de la exigibilidad o no de informes preceptivos, licencias o
autorizaciones sectoriales previos al desarrollo del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto
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dispongan el TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, asi como la legislacién

sectorial.

SUBSECCION 52. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

PORMENORIZADA EN EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL.

ARTICULO 134.- USOS PORMENORIZADOS DESARROLLABLES EN SUELO

RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL (SRPT).

1. En el suelo rustico categorizado como suelo rustico de proteccion territorial en el
PGOV podran realizarse los siguientes actos:

a)

b)

)

Los que comporten la divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre
qgue cumplan los requisitos minimos establecidos por el planeamiento y, en todo
caso, los de la legislacion agraria, en especial la reguladora de la unidad
minima de cultivo.

La rehabilitacion de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico o arquitectonico, con las condiciones que se establecen en el
articulo 116.

Los usos y labores agricolas sefialados en el apartado 1 del articulo 136.

Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccién agricola, que no impliguen movimiento de tierras.

Los actos de construccion y establecimiento de instalaciones de caracter
provisional, realizadas con materiales facilmente desmontables, para la
implantacién y el desarrollo de usos y actividades asimismo provisionales que
no afecten a la funcionalidad de las correspondientes infraestructuras o de las
caracteristicas naturales del suelo, ni comporten riesgos de erosién o
desprendimientos.

Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos.

2. Las licencias que autoricen cualquier acto o uso en el suelo rastico de proteccién
territorial quedaran sujetas a la condicibn de la demolicion de las obras y
construcciones y el desmantelamiento de las instalaciones a requerimiento de la
Administracion Puablica y sin derecho alguno a indemnizacion.

3. Los usos pormenorizados en suelo rastico de proteccion territorial son los siguientes:

A.- Usos prohibidos.

La construccion de cualquier tipo de edificacion de nueva planta.

Nuevas roturaciones de terrenos para uso agricola.

La apicultura con sus correspondientes instalaciones desmontables y moviles
de escasa entidad.

La residencia.

El uso ganadero.

La actividad cinegética.

El vertido, abandono o depdésito de objetos y residuos al aire libre o fuera de
los lugares autorizados, asi como su quema.

Los vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio
publico hidraulico.
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— El arranque, recoleccion, corte y desraizamiento no autorizado de ejemplares,
o parte de ellos, de la flora silvestre protegida.

— Laquema de basura, lefias muertas, rastrojos, malezas y similares.

— Todos aquellos usos que tengan la consideracion de "prohibidos" en otros
instrumentos de ordenacién o en la normativa vigente aplicable.

— Cualquier uso, actividad o proyecto contrario a los objetivos de conservacion
de esta categoria de suelo rastico.

B.- Usos permitidos.

En el Suelo Rustico de Proteccion Territorial solo seran posibles los usos y
actividades de caracter provisional y realizados con materiales facilmente
desmontables y siempre que sean compatibles con la finalidad de proteccién.

Por las razones que motivan la categorizacién del suelo, en el suelo rastico
de proteccion territorial no es susceptible el desarrollo de PAT.

A.- Usos principales.

— Preservacion de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

— El acceso y transito a pie por el area por caminos y pistas
existentes.

— Los proyectos y practicas de reintroduccion de especies
autoctonas de flora o fauna.

— Las actividades cientificas y de investigacion que conlleven la
realizacion de obras o instalaciones.

™

Usos compatibles.

— Las practicas agricolas de mantenimiento de las explotaciones
agrarias tradicionales existentes, siempre que no comporten
movimientos de tierras de potencia superior a 50 cms, no
contravengan el resto de las determinaciones de este PGOV y no
supongan un incremento de sus dimensiones, ni una modificacién
de los perfiles actuales.

— Eluso ganadero en las vias pecuarias existentes.

— Los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado,
forraje, etc.).

— El transito de vehiculos por las vias rodadas existentes.

— Los usos recreativos para el disfrute de la naturaleza, siempre que
no precisen de obras, construcciones o instalaciones, y contribuyan
0 sean compatibles con los fines de proteccion.

— El acceso y transito a pie por el area fuera de los caminos y pistas
existentes, siempre que no se proceda al cierre del area por
motivos de seguridad.

— La divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que
cumplan los requisitos minimos establecidos por el planeamiento vy,
en todo caso, los de la legislacion agraria, en especial la
reguladora de la unidad minima de cultivo.

— Podran desarrollarse, siempre que estén previstos por el
planeamiento y sean compatibles con los objetivos de proteccion,
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los usos y las actividades ya existentes legalmente en el momento
de la adscripcién de los terrenos a la categoria de proteccién
territorial, aunque no estén vinculados a la conservacion y disfrute
de los valores a proteger, y siempre que se constate la no
existencia de peligro por riesgos de erosién o desprendimientos.
Dichos usos y actividades no podran ser objeto de ampliacion.

— Elrecintado de fincas, con las condiciones que se establecen en el
articulo 144 de este Documento Normativo.

— La rehabilitacibn de obras, construcciones e instalaciones
existentes de interés arquitecténico o etnogréfico.

— La rehabilitacion de instalaciones de pozos y conducciones de
agua existentes, siempre y cuando hubieran estado autorizadas
previamente y con las condiciones que se establecen en el articulo
137 de este Documento Normativo.

C.- Usos admisibles.

Los usos que no hayan sido configurados expresamente en este Plan General de
Ordenacion como prohibidos o como permitidos tendran la condicion de usos admisibles.
Su desarrollo requerird, en todo caso, la previa aprobacion de Calificacion Territorial que
legitime dicho desarrollo y las condiciones del mismo, previa valoracion de la no afeccion
de los valores objeto de proteccién y de la oportunidad de la permisibilidad del uso, en el
marco de lo establecido en este PGOV, en el PIOGC, en el TRELOTCENC y en la
legislacion sectorial aplicable.

D.- Exigibilidad de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales.

La exigibilidad de la previa aprobacion de Calificacién Territorial para el desarrollo
de los usos permitidos y de los usos admisibles sera independiente de la exigibilidad o
no de informes preceptivos, licencias o autorizaciones sectoriales previos al desarrollo
del uso, de acuerdo a lo que a tal efecto dispongan el TRELOTCENC vy su desarrollo
reglamentario, asi como la legislacion sectorial.

SUBSECCION 62. CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
VINCULADAS A LOS USOS DESARROLLABLES EN EL SUELO RUSTICO

ARTICULO 135.- CONDICIONES GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES VINCULADAS A LOS USOS AGRARIOS.

1. Con caracter general, y en concordancia con el régimen especifico de cada categoria
de suelo rastico, se permiten los usos y labores agricolas que se realicen en terrenos
ya cultivados y siempre que no incluya la reestructuracion o ampliacion de la
superficie cultivable, ni requieran la nueva ejecucion, reparacion o rehabilitacién de
ningun tipo de construccién o instalacion, sea permanente o desmontable, sin
perjuicio de que para la realizacién de dichas labores se empleen medios o vehiculos
mecanicos.

2. En el suelo rustico de proteccidon agraria serdn posibles, siempre que estén
permitidos por el planeamiento, los actos de construccion y establecimiento de
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instalaciones fijas para la implantacion o el desarrollo de los usos agricola, ganadero,
cinegético, apicola o analogo, que guarden adecuada proporcién con la extension y
las caracteristicas de dichos usos o explotaciones, quedando vinculados a ellos.

Cuando no estén expresamente ordenados por el planeamiento, la ejecucion de
estos actos requerira la aprobacién de la correspondiente Calificacién Territorial y, en
todo caso, la concesion de la licencia de obras.

3. El procedimiento de aprobacién de la Calificacion Territorial para la materializacién de
construcciones e instalaciones vinculadas a los usos agrarios tendra las siguientes
especificidades:

a) El informe municipal a que se refiere el apartado 27.2.a) del TRELOTCENC
deberé ir acompafado de un informe no vinculante de la Agencia de Empleo y
Desarrollo Local de Valsequillo acerca de la viabilidad de la explotacion y la
adecuacion y proporcionalidad de la edificacién o instalacién solicitada con las
dimensiones de la explotacion. Este informe se remitira al Cabildo de Gran
Canaria junto con el resto de la documentacioén necesaria para la tramitacion vy,
en su caso, aprobacién de la Calificacion Territorial.

b) Una vez ejecutadas las obras amparadas por la correspondiente Calificacion
Territorial y Licencia de Obras municipal, se comunicard por escrito al
Ayuntamiento dicha finalizacion, girandose visita técnica de comprobacion del
estado de las mismas y su ajuste a la Licencia otorgada.

c) Agotados los plazos establecidos en la licencia para la ejecucion de las obras
sin que se haya notificado al Ayuntamiento su finalizacién, se girara la visita
técnica detallada en el apartado anterior. En el caso de que aln no estuvieran
finalizadas, se declarara la caducidad de la licencia, siguiendo el procedimiento
previsto en el articulo 169 del TRELOTCENC.

d) El Ayuntamiento de Valsequillo podra girar periédicamente visita de inspeccion
a efectos de comprobar la efectiva utilizacion de la edificacion autorizada y la
vinculacion de la misma a la explotacién agropecuaria.

e) En el caso de que en la visita de inspeccion se detectara que las obras
ejecutadas 0 en ejecucion no se ajustan a la licencia concedida, se adoptaran
las medidas disciplinarias previstas en el articulo 176 y siguientes del
TRELOTCENC, notificandose la adopcién de las mismas a la Agencia de
Proteccién del Medio Urbano y Natural.

f) Acreditado el transcurso de cinco afios ininterrumpidos de no efectiva utilizacion
de la edificacién o instalacion autorizada, y teniendo en cuenta la exigencia de
su vinculacién a la explotacién, el érgano municipal competente podra, previa
audiencia del interesado, acordar la demolicion de la construccion a costa del
propietario de la misma.

4. Dentro del marco de lo establecido en el PIOGC, el PGOV regula las siguientes
construcciones vinculadas al uso agrario:

a) Construcciones vinculadas al uso agricola.

1). Invernaderos. Los invernaderos son instalaciones desmontables para el
aprovechamiento de cultivos bajo abrigo. EI PGOV establece la prohibicion
de su implantacion por razones paisajisticas en el Suelo RduUstico de
Proteccion Agraria 1.1, Suelo Rustico de Proteccién Agraria 1.2 y Suelo
Rustico de Proteccién Agraria 3.
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2). Almacenes. Tendran la consideracion de almacenes las edificaciones
destinadas al almacenamiento de vehiculos, maquinas, instrumentos y
productos agricolas o su manipulacion.

3). Naves agricolas. Se considerardn naves agricolas aquellas edificaciones
destinadas al almacenamiento o manipulaciéon primaria de los productos
agricolas, tales como la seleccion y empaquetado, sin transformacion, con
dimensiones mayores que los almacenes y con tipologia constructiva
industrial.

4). Cuartos de aperos. Tendran la consideraciéon de cuartos de aperos las
dependencias destinadas al almacenamiento de abonos, herramientas vy
Utiles propios de la actividad agricola. Salvo determinacion distinta
establecida por los instrumentos de ordenacién de los recursos naturales y
del territorio, podran dimensionarse con capacidad suficiente para albergar
los vehiculos agricolas al servicio de la explotacién, en proporcion al tipo y
extension de los cultivos.

5). Cuartos de riego. El planeamiento establecera su dimensibn maxima en
funcion de las caracteristicas de los sistemas de riego empleados en la
comarca o zona.

6). Estanques, aljibes y balsas. La dimensidn de los estanques, aljibes y balsas
sera proporcional a la explotacion o explotaciones a las que sirvan,
debiendo los mismos tener un tratamiento paisajistico que potencie su
integracion en el entorno

b) Construcciones e instalaciones vinculadas al uso ganadero.

1). Alpendres. Se consideraran alpendres las construcciones cerradas y
cubiertas destinadas al cobijo del ganado. Salvo determinacién distinta
establecida por los instrumentos de ordenacién de los recursos naturales
y del territorio, serdn compatibles con el uso agricola.

2). Miniqueserias. Se consideraran como miniqueserias las instalaciones
artesanales destinadas a cuartos de ordefio, producciéon y curado de
guesos.

3). Granjas, cuadras y demas establecimientos de ganaderia intensiva. Se
incluyen en este grupo las construcciones destinadas a cobijo de ganado
porcino o las que superen las dimensiones o capacidad que establezca el
planeamiento para los alpendres.

5. En el interior de los asentamientos agricolas sélo podran permitirse, como
construcciones e instalaciones vinculadas al uso ganadero, los alpendres y las
miniqueserias. En los asentamientos rurales, el PGOV podra regular Ila
compatibilidad de estas instalaciones en funciébn de las -caracteristicas del
asentamiento.

6. ElI PGOV podra también establecer limitaciones a la implantacion o dimension de las
construcciones e instalaciones de uso agricola y ganadero en funciébn de su
capacidad y destino, de razones paisajisticas y de su proximidad a nucleos o
asentamientos de poblacién rural o urbana.

7. Podra permitirse y legitimarse mediante Proyectos de Actuacién Territorial la
realizacibn de construcciones, instalaciones vy actividades de elaboracion,
transformacion, distribucién y comercializacién de productos agrarios y pecuarios
distintas de los reguladas en el apartado niumero 2 de este articulo.
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Cuando se pretenda la realizacion de los mismos en suelo rastico de proteccion
agraria y la adscripcibn a esta categoria de suelo rastico derive de la alta
productividad agricola de los terrenos, no se podran legitimar dichas construcciones,
instalaciones y actividades mediante Proyectos de Actuacion Territorial, siendo
Unicamente permisibles, a través de la correspondiente Calificacion Territorial, los
actos y usos previstos en los apartados anteriores de este articulo, ademas de las
actuaciones que tengan por objeto la mejora de las infraestructuras y de las
explotaciones agricolas, ganaderas y forestales.

ARTICULO 136.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS,

INSTALACIONES Y  EDIFICACIONES VINCULADAS A LOS
USOS AGRARIOS.

A) Movimientos de tierras.

1.

A los efectos de este PGOV, se entienden por movimientos de tierras vinculados
a los usos agrarios aquellas obras consistentes en la extraccion, aporte y
modelacion de tierras con el objeto de propiciar 0 mejorar los aprovechamientos
agricolas de una finca.

Segun su alcance e intensidad, las obras de movimiento de tierras se clasifican
en obras de acondicionamiento, de reestructuracion y de ampliacion.

Son obras de acondicionamiento de una finca la puesta en uso de explotaciones
abandonadas, siempre que no se requiera la alteracion de la conformacién
original del terreno, respetandose los abancalamientos, terrazas, etc. que
existiesen.

Incluye el laboreo de fincas y los aportes de suelo para mejoras del sustrato con
una potencia maxima de 40 cm. de tierra vegetal.

Incluye, igualmente, el laboreo de terrenos en abandono, siempre que se
conserven las estructuras agrarias que permitan identificar el suelo agricola y
mientras que no se haya producido una regeneracién natural de los terrenos, o
bien cuando la vegetacion recolonizadora tuviera una composicion floristica de
escaso intereés.

Son obras de reestructuracién de una finca las que comportan la puesta en uso
de explotaciones abandonadas, pudiendo alterarse la configuracion original del
terreno.

Incluye el laboreo de terrenos, los aportes de suelo para remociones profundas
con una potencia maxima de un metro con veinte centimetros, desmontes de
hasta cuatro metros de altura, terraplenes y rellenos no superiores a tres metros
sobre la rasante natural y formacion de abancalamientos de altura no superior a
dos metros y medio.

Incluye, igualmente, la preparacion de terrenos en abandono para el uso agrario y
el laboreo de los mismos, siempre que no se haya producido la regeneracion
natural de los terrenos, o bien cuando la vegetacion recolonizadora tuviera una
composicion floristica de escaso interés.

Son obras de ampliacion de una finca las que implican el aumento de la superficie
de explotacion.

Incluye el laboreo de fincas, aportes de suelo con una potencia maxima de un
metro con veinte centimetros, desmontes de hasta dos metros, terraplenes y
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rellenos no superiores a un metro y medio sobre la rasante natural y formacion de
abancalamientos de altura no superior a dos metros y medio.

En cualquier caso, se podran permitir alturas superiores de acuerdo con lo
establecido en el PIOGC vy, en su caso, en el Plan Territorial Especial
Agropecuario.

Incluye, igualmente, la preparacion de terrenos para el uso agrario y el laboreo de
los mismos, siempre que no se haya producido la regeneracion natural de los
terrenos, o0 bien cuando la vegetacion recolonizadora tuviera una composicion
floristica de escaso interés.

Los movimientos de tierras evitardn la interrupcion de escorrentias o drenajes
naturales, debiendo garantizarse su canalizacion.

Los desmontes deberan tratarse adecuadamente para su estabilizacion si han de
quedar vistos. Los taludes deberan cubrirse de vegetacion, con mamposteria de
piedra o con muros de fabrica revestidos de piedra.

B) Muros para abancalamientos agricolas.

1.

4,

En el caso de que, por la pendiente del terreno, tengan que realizarse muros de
contencién sobre rasante para abancalamientos agricolas, la altura de la parte
vista no superara los dos metros y medio, medidos desde cualquier punto del
terreno, y se revestir4 con piedra del lugar. En el caso de ejecutarse con piedra
seca, podran alcanzar los cuatro metros de altura.

En abancalamientos y reabancalamientos, la altura de desmonte en ningln caso
superara los dos metros y medio.

Se evitard la interrupciébn de escorrentias o drenajes naturales, debiendo
garantizarse en todo caso su canalizacion.

Se restauraran los impactos que cause su construccion.

C) Cuartos de aperos.

1.

Tendran la consideracién de cuartos de aperos las dependencias destinadas al
almacenamiento de abonos, herramientas y Gtiles propios de la actividad agricola.

Sélo se permite un cuarto de aperos por parcela.

Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: Cinco mil (5.000) metros
cuadrados.

Edificabilidad maxima: 0,001 m2/m2.

Superficie maxima construida: Se establecera en funcion de la superficie del
terreno, con un maximo de diez (10) metros cuadrados.

Separacién minima a linderos: Tres (3) metros.

La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de dos veinte
(2,20) metros al alero y dos setenta (2,70) metros a la cumbrera.
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Se situardn en lugares que garanticen la menor incidencia visual posible.

Han de separarse mas de siete (7) metros del borde del risco o cualquier cambio
brusco de pendiente por debajo del lugar de construccién.

10. Se revestird de piedra natural y su cubierta serd inclinada y de teja. No se

permiten materiales exteriores reflectantes, ni techos de plancha de fibrocemento
o similares.

11. La carpinteria sera de madera en su color o pintada con colores que favorezcan

la integracion en el paisaje y en el entorno.

12. Solo se permitiran huecos de ventilacion situados a un metro setenta de altura

(1,70) y en una proporcion maxima con respecto a la parte maciza de 1/10. La
puerta tendra un ancho maximo de uno con cuarenta (1,40) metros.

D) Invernaderos.

1.

Los invernaderos son instalaciones desmontables para el aprovechamiento de
cultivos bajo abrigo.

El PGOV establece la prohibicion de su instalacién, por razones de impacto
paisajistico, en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1.1, Suelo Rustico de
Proteccion Agraria 2.1 y Suelo Rustico de Proteccién Agraria 3.

Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: Mil (1.000) metros
cuadrados.

Altura méxima: Tres (3) metros.
Ocupacion: 80%.
Cuando se produzca la caducidad de la explotacion temporal o la de los

materiales de los invernaderos, sera obligatoria la retirada de los mismos y la
limpieza del entorno de cualquier resto.

E) Alpendres, cobertizos y corrales.

E.1.- Alpendres.

1. Se considerardn alpendres las construcciones cerradas y cubiertas
destinadas al cobijo del ganado.

2. Superficie minima de la unidad apta para la edificacion, segun el tipo de
explotacion ganadera:

a) Explotacion caprina y ovina: Mil (1.000) metros cuadrados.
b) Explotacion vacuna: Cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. Superficie maxima construida: Mil (1.000) metros cuadrados, en unidades
no superiores a quinientos (500) metros cuadrados.

4. Ocupacion maxima, segun el tipo de explotacion ganadera:
a) Explotacién caprina y ovina: 20%.
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b) Explotacion vacuna: 5%.

5. Separacioén a linderos: Retranqueo minimo de 5 m al eje del caminoy 2 m
a linderos. Las instalaciones existentes con retranqueos menores a
linderos, se consideran dentro de ordenacion.

6. Longitud maxima de cada cuerpo de edificacién: Treinta (30) metros.
7. Altura maxima interior: Dos con cuarenta (2,40) metros.

8. Altura maxima total: Tres con cincuenta (3,50) metros a cumbrera.

E.2.- Cobertizos.

1. Los cobertizos son instalaciones destinadas al cobijo de ganado y abiertas
por todos sus lados 0 adosadas por uno de sus laterales.

2. Superficie minima de la unidad apta para la edificacién, segun el tipo de
explotacion ganadera
a) Explotacion caprina y ovina: Quinientos (500) metros cuadrados.
b) Explotacién vacuna: Mil (1.000) metros cuadrados.

Superficie méxima construida: Quinientos (500) metros cuadrados.
Ocupacién maxima: 20%.

Altura maxima interior: Dos con cuarenta (2,40) metros.

o g ko

Altura méxima total: Tres con cincuenta (3,50) metros a cumbrera.

E.3.- Corrales.

Los corrales interiores a la finca en explotacion podran realizarse con vallados de
hasta dos (2) metros de altura, de los cuales el primer metro veinte (1,20) podra ser muro
ciego y el resto de malla metélica.

F) Granjas, cuadras y demas establecimientos de ganaderia intensiva.

1. Se incluyen en este grupo las construcciones destinadas a cobijo de ganado
porcino o las que superen las dimensiones o capacidad que establezca el
planeamiento para los alpendres.

2. En el area de ordenacion del PGOV se localizan dos instalaciones de este tipo:

2.1.- Granja porcina de La Gavia.

Se localiza en los terrenos categorizados como Suelo RuUstico de
Proteccién Paisajistica e incluidos en un ambito territorial de Fuera de
Ordenacion 5, en el Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo del
PGOV.

Las condiciones actuales de las instalaciones y edificaciones son las que
se detallan a continuacion:
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a) Superficie de la unidad apta para la edificacion: Cinco mil (5.000)
metros cuadrados.

b) Superficie construida: Setecientos (700) metros cuadrados.

c) Altura maxima total: Una planta. Tres con cincuenta (3,50) metros a
cumbrera.

d) Separacién a linderos: Retranqueo minimo de cinco (5) metros al eje
del camino y dos (2) metros a linderos.

2.2.- Explotacién agropecuaria mixta de Las Cafiadas de Correa.

Se localiza en los terrenos categorizados como Suelo Rdustico de
Proteccion Paisajistica e incluidos en un ambito territorial de Fuera de
Ordenacion 5, en el Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo del
PGOV.

Las condiciones actuales de las instalaciones y edificaciones son las que
se detallan a continuacion:

a) Superficie de la unidad apta para la edificacién: Seis mil (6.000)
metros cuadrados.

b) Superficie construida: Novecientos (900) metros cuadrados.

c) Altura maxima total: Una planta. Tres con cincuenta (3,50) metros a
cumbrera.

d) Separacién a linderos: Retranqueo minimo de 5 m al eje del camino y
2 m a linderos.

3. Las condiciones de las obras e instalaciones permitidas se recogen en el articulo
76.5 del presente Documento Normativo, que establece el Régimen de Fuera de
Ordenacion 5.

G) Estanques y depoésitos para el almacenamiento de agua.
1. Separacion de linderos: No se establece.

2. Se ejecutaran bajo la rasante. En el caso de que, por la pendiente del terreno,
tengan gue realizarse muros de contencidn sobre rasante, la altura de la parte
vista no superara los dos metros y medio (2,50 m), medidos desde cualquier
punto del terreno, y se revestirdn con piedra del lugar.

3. Se justificaran sus dimensiones en funcion de la superficie de la finca o fincas a
las que abastezca o de otras necesidades de almacenamiento.

4. Se restauraran los impactos que cause su construccion.

H) Almacenes agricolas y otros servicios e instalaciones ligadas al uso
agropecuario.
H.1) Almacenes agricolas.

1. Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: cinco mil (5.000)
metros cuadrados.
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2. Superficie construida:

a) Parcelas entre 5.000 y 10.000 m2: En funcién de la superficie del terreno,
con un maximo de quince (15) metros cuadrados.

b) Parcelas de mas de 10.000 m2: Edificabilidad maxima de 0,009 m2/m2,
con un maximo de veinticinco (25) metros cuadrados.

3. Altura maxima: tres metros y medio (3,5 m) a cumbrera, pudiendo
justificadamente alcanzar los cuatro metros y medio (4,5 m).

4. Separacion a linderos: Retranqueo minimo de 5 m al eje del caminoy 2 m a
linderos. Las instalaciones existentes con retranqueos menores, se
consideran dentro de ordenacion..

5. Se prohiben techos de planchas de fibrocemento o similares y cualquier
material reflectante, debiendo techarse de teja o materiales que se le
asemejen.

H.2) Cuartos de riego.

1. Superficie maxima construida en funcién de la superficie del terreno, con un
maximo de quince (15) metros cuadrados.

2. La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de dos
veinte (2,20) metros al alero y dos setenta (2,70) metros a la cumbrera.

H.3) Cortavientos.

Se realizardn con materiales facilmente desmontables, de colores que lo
mimeticen con el entorno, siendo obligatoria la retirada de materiales y la
limpieza del entorno cuando se produzca la caducidad de la explotacion
temporal.

ARTICULO 137.- CONDICIONES DE LAS EDIFICACIONES VINCULADAS A LA
INDUSTRIALIZACION DE PRODUCTOS DERIVADOS DE
EXPLOTACIONES AGRARIAS, ACUICOLAS E HIDROLOGICAS.

Las industrias que pueden establecerse en suelo rastico son las vinculadas a la
extraccion y envasado de agua y las vinculadas a las actividades artesanales de
transformacién alimentaria y ligadas a la produccién agropecuaria

A) Industrias de extracciéon y envasado de agua.

Las industrias de extraccion y envasado de agua deberan estar situadas a pié de
yacimiento o en sus cercanias.

1.- Condiciones generales.
a) Se exigir4, en el momento de levantamiento del Acta de Comprobacion, la

completa ejecucion de las medidas correctoras de impactos. En el caso de
que en la visita de inspeccion se detectara que las obras ejecutadas o en
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b)

ejecucion no se ajustan a la licencia concedida, se adoptaran las medidas
disciplinarias previstas en el articulo 177 y siguientes del TRELOTCENC,
notificAndose la adopcién de las mismas a la Agencia de Protecciéon del
Medio Urbano y Natural.

El Ayuntamiento de Valsequillo podra girar periédicamente visita de
inspeccion a efectos de comprobar la efectiva utilizacién de la edificacion o
instalacion autorizada y la vinculacion de la misma a la explotacion de
extraccién y envasado de agua.

Acreditado el transcurso de cinco afios ininterrumpidos de no efectiva
utilizacién de la edificacion o instalacién autorizada, y teniendo en cuenta la
exigencia de su vinculaciobn a la explotacion, el 6rgano municipal
competente podra, previa audiencia del interesado, acordar la demolicién de
la construccion a costa del propietario de la misma.

2.- Condiciones particulares de las edificaciones o instalaciones.

a)

b)
c)
d)
e)

f)

Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: Diez mil (10.000)
metros cuadrados.

Ocupacién: 35%.

Altura méxima: Dos plantas 06 siete con cincuenta (7,50) metros.

Altura méxima de cumbrera: siete con cincuenta (7,50) metros.

Separacion a linderos: Cinco (5) metros.

Para la concesion de licencia de nueva implantacibn o ampliacion de este
tipo de industrias sera precisa la elaboracién de un estudio territorial con el
contenido minimo siguiente:

Definicion en el ambito de analisis de las afecciones sobre la estructura
territorial.

Compatibilidad de la implantacion pretendida con las estrategias
territoriales definidas en el planeamiento insular y municipal.

Evaluacién de los efectos sobre las infraestructuras viarias y sobre los
servicios existentes o previstos en el planeamiento, tales como suministro
de energia, abastecimiento, depuracion, residuos sélidos, comunicaciones
u otras, incluyendo propuestas de medidas y obras a ejecutar por los
promotores, tanto para la conexion como para la compensacion de su
incidencia en la capacidad y funcionalidad de las redes y servicios
existentes.

Andlisis de las caracteristicas geomorfolégicas, topogréaficas, botanicas,
faunisticas y culturales del lugar objeto del proyecto y su entorno, e
identificacion de las determinaciones del proyecto potencialmente
generadoras de efectos negativos sobre las mismas.

Andlisis gréfico y literario del impacto paisajistico de la actuacion, desde
los puntos de vista mas frecuentes, mediante perspectivas u otros medios
de representacion, de las situaciones previas y final, con justificacion de
las caracteristicas y disposicion de las edificaciones y actuaciones
proyectadas en relacion con el mismo, los materiales a utilizar en el
acabado exterior de las construcciones y espacios libres, y las especies
vegetales a implantar, todo ello con el objetivo de lograr una maxima
integracion visual y paisajistica, diurna y nocturna, en su caso, del
proyecto en el entorno.

Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacion se
consideran precisos para la ejecucion del proyecto, con especifica
atencion a la cantidad y procedencia de las tierras vegetales afectadas.
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g)

h)

Medidas correctoras o compensadoras de los efectos negativos sobre el
medio, tanto en la fase de ejecucion, como en la de servicio.

Descripcion y andlisis grafico y literario de las alternativas contempladas,
expresando sus efectos diferenciales sobre el medio y la justificacion
detallada de la solucion adoptada en su relacion con los mismos.

Para actividades manifiestamente molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas, se seguira lo dispuesto en el Ley 1/1998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas.
Se debera abonar el canon establecido en el articulo 62.3 del
TRELOTCENC.

B) Condiciones de las edificaciones vinculadas a actividades artesanales de
transformacion alimentaria ligadas a la produccién agropecuaria.

1. Recoge este apartado todas aquellas industrias artesanales ligadas a
explotaciones ganaderas existentes, como es el caso de las miniqueserias.

Se

consideran como miniqueserias las instalaciones artesanales destinadas a

cuartos de ordefio, produccion y curado de quesos.

2. Seran de aplicacién, ademas de las condiciones generales establecidas en el
articulo 135 de este Documento Normativo, las condiciones particulares

siguientes:

a) Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: Mil doscientos
(1.200) metros cuadrados.

b) Superficie maxima construida: Cuarenta y cinco (45) metros cuadrados.

c) Altura libre interior maxima: Dos con cuarenta (2,40) metros.

d) Altura maxima: Una planta, tres con cincuenta (3,50) metros a cumbrera.

e) Estard revestida de piedra natural o pintada de colores terrosos que la
enmascaren con el entorno y su cubierta serd inclinada y de teja. No se
permiten materiales reflectantes. La carpinteria serd de madera en su
color o de otro material pintado con colores que favorezcan la integracion
en el paisaje.

f)  En el caso de aprovechamientos industriales, se debera abonar el canon

establecido en el articulo 62.3 del TRELOTCENC

ARTICULO 138.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL OCIO Y A

LAS ACTIVIDADES LUDICAS Y CULTURALES.

1. La regulacién de estos usos se realizara a través del Plan Territorial Especial de
Ordenacion de Acampadas, Instalaciones Recreativas, Divulgativas, Cientificas y
Deportivas.

2. En tanto
Anexo 2

entre en vigor dicho Plan Territorial Especial, se estara a lo dispuesto en

- Cuadro de Regulacion Especifica de Usos, del PIOGC.
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ARTICULO 139.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADAS A SERVICIOS

E INFRAESTRUCTURAS URBANOS Y AL TRAFICO
AUTOMOVILISTICO.

1. Parcela minima: Diez mil (10.000) metros cuadrados, de los que sélo mil (1.000)
metros cuadrados pueden afectarse para la actividad en cuestion.

2. Superficie maxima construida: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

3. Separacion a linderos: Cuatro (4) metros.

4. Ocupacién: 25%.

5. Altura méxima: Cuatro con cincuenta (4.50) metros.
Estaciones de servicio: Siete con cincuenta (7.50) metros.

6. En el caso de estaciones de servicio, sera exigible la elaboracién de un estudio
territorial con el contenido minimo siguiente:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

Definicion en el ambito de analisis de las afecciones sobre la estructura territorial.
Compatibilidad de la implantacion pretendida con las estrategias territoriales
definidas en el planeamiento insular y municipal.

Evaluacién de los efectos sobre las infraestructuras viarias y sobre los servicios
existentes o previstos en el planeamiento, tales como suministro de energia,
abastecimiento, depuracion, residuos sélidos, comunicaciones u otras, incluyendo
propuestas de medidas y obras a ejecutar por los promotores, tanto para la
conexion como para la compensaciéon de su incidencia en la capacidad y
funcionalidad de las redes y servicios existentes.

Andlisis de las caracteristicas geomorfoldgicas, topograficas, botanicas,
faunisticas y culturales del lugar objeto del proyecto y su entorno, e identificacién
de las determinaciones del proyecto potencialmente generadoras de efectos
negativos sobre las mismas.

Andlisis grafico y literario del impacto paisajistico de la actuacion desde los
puntos de vista mas frecuentes, mediante perspectivas u otros medios de
representacion, de las situaciones previas y final, con justificacion de las
caracteristicas y disposicion de las edificaciones y actuaciones proyectadas en
relaciébn con el mismo, los materiales a utilizar en el acabado exterior de las
construcciones y espacios libres, y las especies vegetales a implantar, todo ello
con el objetivo de lograr una maxima integracion visual y paisajistica, diurna y
nocturna, en su caso, del proyecto en el entorno.

Descripcion de los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacion se consideran
precisos para la ejecucién del proyecto, con especifica atencién a la cantidad y
procedencia de las tierras vegetales afectadas.

Medidas correctoras o compensadoras de los efectos negativos sobre el medio,
tanto en la fase de ejecucion, como en la de servicio.

Descripcion y analisis grafico y literario de las alternativas contempladas,
expresando sus efectos diferenciales sobre el medio y la justificacion detallada de
la solucion adoptada en su relacion con los mismos.

7. Solo se podra desarrollar este uso en aquellas zonas establecidas por el PIOGC en
las que sea un uso permisible.
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ARTICULO 140.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL USO
TURISTICO RURAL.

1. En el suelo rustico de Valsequillo se podran localizar las siguientes modalidades de
alojamientos de turismo rural, establecidas y reguladas en el Decreto 18/1998, de 5
de marzo, de regulacién y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de
turismo rural (D 18/1998):

A) Casas rurales: Edificaciones de arquitectura tradicional canaria o de excepcional
valor arquitectonico, normalmente aisladas y, en general, vinculadas a
explotaciones agricolas o ganaderas. Los inmuebles destinados a alojamiento de
uso compartido dispondran de un maximo de ocho habitaciones y quince plazas
alojativas, y los inmuebles destinados a alojamiento de uso exclusivo tendran una
capacidad maxima dos habitaciones dobles y seis plazas alojativas.

B) Hoteles rurales: Tendran la consideracion de hoteles rurales aquellos inmuebles
constituidos por una sola edificacion, aunque puedan contar con unidades anejas
interdependientes, de arquitectura tradicional canaria 0o de excepcional valor
arquitecténico, normalmente aisladas y, en general, vinculadas a explotaciones
agricolas o ganaderas, cuya capacidad alojativa no supere veinte habitaciones
dobles o individuales y que presten los servicios previstos en el anexo | del D
18/1998.

2. Las edificaciones susceptibles de acoger el uso de turismo rural deberan cumplir las
condiciones establecidas en el articulo 4 del D 18/1998.

3. El apartado 7 del articulo 228 del PIOGC establece la obligacién para el PGOV de

incorporar la relacion de edificaciones de arquitectura tradicional rural susceptibles de
ser utilizadas para alojamiento en la modalidad de turismo rural.
En cumplimiento de esta norma directiva, el PGOV estima como susceptibles de
acoger el uso de turismo rural todas las edificaciones incorporadas en el Catalogo del
Patrimonio Arquitecténico de Valsequillo, excepto los molinos y puentes incluidos en
el mismo. La valoracion de su interés histérico, arquitectdnico, o etnografico es la que
se realiza en la correspondiente Ficha del Catélogo.

4. El apartado 3.b) de la Directriz 64 (asentamientos agricolas) de las DD.O.G.C.
establece la obligacion para el PGOV de fijar la capacidad alojativa maxima por
asentamiento agricola, en funcién de sus caracteristicas y la capacidad prevista.

En cumplimiento de esta norma directiva, el PGOV estima como capacidad alojativa
méaxima del asentamiento agricola de El Rincén en 24 plazas alojativas y la de El
Helechal en 12 plazas alojativas.

Los calculos se han realizado teniendo en cuenta el estado actual de los nucleos, la
existencia de edificaciones que cumplan con las condiciones establecidas en el
articulo 4 del D 18/1998 y la capacidad en cuanto a plazas alojativas de las mismas.

5. El apartado 3.a) de la Directriz 63 (asentamientos rurales) de las DD.O.G.C.
establece la obligacién para el PGOV de fijar la capacidad alojativa maxima por
asentamiento rural, en funcién de sus caracteristicas y la capacidad prevista.

En cumplimiento de esta norma directiva, el PGOV estima como capacidad alojativa
maxima de los asentamientos rurales delimitados por el PGOV la siguiente:

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA 181



PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

— Casas Blancas: 6 plazas.

— El Montecillo: O plazas.

— Las Casilllas: 6 plazas.

— ElITroncén: 0 plazas.

— Barranco Los Santiagos: 0 plazas.
— LaPalma de Las Vegas: 12 plazas.
— La Huertecilla: 0 plazas.

— Colmenar Alto: 0 plazas.

— Colmenar Bajo: 32 plazas.

— Lomo de La Palma: 0 plazas.

— Cuevas Negras: 0 plazas.

— San Roque: 24 plazas.

— La Cuarta: 0 plazas.

— ElI'Roque: 0 plazas.

— Hoya Marina: 0 plazas.

— Los Llanetes: 12 plazas.

— Tecén: 0 plazas.

Los célculos se han realizado teniendo en cuenta el estado actual de los nacleos y la
existencia de edificaciones que cumplan con las condiciones establecidas en el
articulo 4 del D 18/1998 y la capacidad en cuanto a plazas alojativas de las mismas.

ARTICULO 141.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL USO
RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO.

A) Norma general:

1. Seguln lo dispuesto en el articulo 66.7 del TRELOTCENC, en el municipio
de Valsequillo queda prohibida la construccion de nuevas viviendas en
suelo rastico no categorizado como asentamiento rural, salvo las
excepciones que se establezcan reglamentariamente para posibilitar la
adecuada vigilancia de los Espacios Naturales Protegidos o de instalaciones
legitimadas mediante Proyectos de Actuacion Territorial.

2. Se permite la rehabilitacion para su conservacion de edificaciones de valor
etnografico o arquitectonico. Estas edificaciones podran destinarse a uso
residencial, si no lo prohibiera la normativa especifica de la categoria del
suelo donde se emplaza, pudiendo excepcionalmente realizarse obras de
ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad.

3. Tanto para la rehabilitacion, como para la nueva construccion de viviendas
en suelo rastico se requerira el pago del canon establecido en el articulo
62.3 del TRELOTCENC.
B) Condiciones particulares de las edificaciones.
1. Viviendas en edificaciones de valor etnogréfico o arquitecténico.
a) Cuando se plantee la ampliacién de las edificaciones con valor

etnografico o arquitectdnico, ésta debera realizarse con la misma
tipologia y materiales de la edificacion primitiva (carpinterias, cubierta,
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revestimiento, colores, etc.), manteniendo la armonia con su entorno
en relacion a desniveles, volimenes y proporciones de huecos.

b) La ampliacién sélo podréa realizarse en planta baja y para la dotaciéon
de bafio y cocina. Ser4, como maximo, de un 25% de la superficie
construida, con un maximo de quince (15) metros cuadrados, sin
superar los ciento cincuenta (150) metros cuadrados construidos
totales.

C) Requerira la prestacion de garantia por importe del 15% del coste total
de las obras previstas.

2. Viviendas en asentamientos rurales.

La construccion de viviendas en los asentamientos rurales delimitados por
el planeamiento municipal se regiran por la normativa especifica indicada en
los planos de ordenacién pormenorizada de asentamientos rurales y cuyas
condiciones se detallan en el articulo siguiente.

ARTICULO 142.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL USO
RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL
(SRAR).

1. Normativas Mrly Mr2.
a) Ambito territorial de aplicacion.

Las normativas Mrl y Mr2 se aplican en los asentamientos rurales consolidados
generalmente por procesos de crecimiento espontaneo y de autoconstruccion,
con edificaciones del tipo rural tradicional que coexisten con edificaciones
recientes de viviendas unifamiliares entre medianeras, en lugares de alta
incidencia paisajistica y normalmente de orografia complicada, lindantes con
otras categorias de suelo ruastico.

El &mbito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con las leyendas
“Mrl” y “Mr2” en los Planos de Ordenacidon Pormenorizada de Asentamientos
Rurales a escala 1:1000 y 1:2000 de este PGOV.

b) Uso vy tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar entre medianeras. Vivienda
unifamiliar adosada. Una vivienda por unidad apta para la edificacion.

¢) Usos pormenorizados.
1). Uso principal: Residencial.
2). Usos compatibles:

- En planta s6tano: Almacén tipo A y garaje.

- En planta semisé6tano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,
comercial tipo A, oficinas tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa
entidad y de tipo cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y
garaje.

- En planta alta: Industria tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa
entidad y de tipo cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.
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- Espacio entre el ultimo forjado y el tejado: No podra utilizarse para la
ubicacién de piezas habitables, pudiendo destinarse a usos como
trastero o para la colocacién de depdésitos de agua.

d) Determinaciones sobre condiciones de la unidad apta para la edificacion.

1). Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: 200 m2. No
obstante, se permitira la edificacion de parcelas residuales de inferior
tamafio.

2). Fachada minima: 4,50 (cuatro con cincuenta) metros.

e) Determinaciones sobre condiciones de disposicion de la edificacion en la unidad
apta para la edificacion.

1). La disposicion de la edificacion podra ser lineal, en "L", en "U" o con patio
central, con una crujia maxima de seis (6) metros.

2). Separacion minima a linderos:
Edificacion entre medianeras. La edificacion debera ejecutarse con la linea
de fachada sobre la alineacién oficial y los muros medianeros sobre los
linderos laterales.

3). Se admiten patios en fachada, siempre que:
Sus dimensiones minimas sean de tres metros de fachada por dos metros
de fondo.
Se sitle un minimo de 4 metros de fachada de edificacion en la alineacion
oficial.
Se traten adecuadamente las medianeras que puedan quedar libres,
debiéndose como minimo enfoscar y pintar.

f) Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

1). Altura en numero de plantas:
Mrl: Una planta.
Mr2: Dos plantas.

2). Altura en metros respecto a la via publica:
A.- Normativa Mrl:

- Con semis6tano:
Al intradds del techo de la planta baja: 4,60 (cuatro con sesenta)
metros.
A cumbrera: menor o igual que 7,00 (siete) metros.

- Sin semisétano:
Al intradés del techo de la planta baja: 3,60 (tres con sesenta)
metros.
A cumbrera: menor o igual que 6,00 (seis) metros.
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B.- Normativa Mr2

- Con semisoétano:
Al intrados del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta)

metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,00 (diez) metros.

- Sin semisétano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta)

metros.
A cumbrera: menor o igual que 9,00 (nueve) metros.

3). Altura maxima de semisOtanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta)
metros medidos a la parte inferior del primer forjado.
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ACERA
NORMATIVA Mr1
SIN SEMISOTANO
|
<7.00 |
4.60 |
Sl‘.40 |
ACERA

NORMATIVA Mr1
CON SEMISOTANO
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ACERA
NORMATIVA Mr2
SIN SEMISOTANO
<10.00 ‘
7.60 ‘
|
=1.40 ‘
ACERA NORMATIVA Mr2

CON SEMISOTANO

4). Volados. No se permiten cuerpos cerrados en ningin caso, admitiéndose
exclusivamente elementos volados tipo balcén abierto, con un vuelo maximo
de 0,70 m. y con una longitud méxima igual a 2/3 de la longitud de la
fachada.
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5). Fachadas. Los huecos de fachada serdn rectangulares, siendo su altura
superior o igual a una vez y media la anchura (h>1.5 b, o igual), excepto en
puertas de garaje, que seran como maximo de 3 (tres) metros de alturay 3
(tres) metros de ancho.

6). Condiciones de la cubierta.

- El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

- El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo
de cubierta plana no transitable para la colocacion de placas solares, con
un maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no se aprecien desde la
fachada y desde los puntos de observacion mas frecuentes.

- Las pendientes de la cubierta estardn comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

7). Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.
(1) Coeficiente de edificabilidad:

- Mr1: 0,90 m¥m>.
- Mr2: 1,90 m?/m?.

(2) Edificabilidad de la unidad apta para la edificacion:

A.- Cuando en una unidad apta para la edificacion situada en
asentamiento rural con normativa Mtl se pretenda la construccién de
edificios o conjuntos de edificaciones con tipologia de vivienda
unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie edificada total
méxima sera de 250 m?.

B.- Cuando en una unidad apta para la edificacion situada en
asentamiento rural con normativa Mt2 se pretenda la construccién de
edificios o conjuntos de edificaciones con tipologia de vivienda
unifamiliar entre medianeras o adosada, la superficie edificada total
méxima seré de 450 m2.

O

Esta superficie edificada total méxima se refiere a la superficie
construida sobre rasante, no contdndose a estos efectos los
semisétanos no vivideros y los s6tanos.

o

Siendo la superficie maxima de la edificacion tal y como se establece
en los apartados 1 y 2 anteriores, aquellos terrenos que por su
tamafio hubieran permitido una mayor edificabilidad y cuyos
propietarios no deseen segregarlos, podran completarse con jardines,
zonas verdes o0 areas de esparcimiento privadas y tendran fachada
en todos los lados no adosados a otras edificaciones, respetandose
un retranqueo minimo de 2 metros, manteniéndose la fachada en la
alineacion oficial y cumpliendo, en todo caso, con el resto de las
condiciones recogidas en este articulo.

8). En el caso de que se opte por segregar unidades aptas para la edificacion
con superficie superior a la minima para agotar la edificabilidad que permite
la normativa, esta segregacion deberd referirse tanto al vuelo como al primer
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sétano, no estando permitidos los garajes comunes a varios terrenos asi
segregados.

9). Determinaciones sobre condiciones de integracion ambiental de las
edificaciones.

A Materiales y color: Los materiales y colores de exteriores seran adecuados
para el enmascaramiento de la edificacibn en el entorno. Podran
construirse con mamposteria de piedra o revestidos de piedra natural de
colores similares a la de los muros de abancalamiento de terrenos. No se
admiten los revestimientos de lajas.

B En caso de utilizarse pinturas, se utilizaran los tonos ocres similares al
color de la tierra del entorno.

C Cuando se pretenda la construcciéon de una unidad apta para la edificacion
con linderos hacia otras categorias de suelo rustico, la edificacion debera
retranquearse un minimo de dos metros de estos linderos para dar
fachada. En los casos en los que se justifique la imposibilidad de realizar
esta separacion por el tamafio o la forma de la parcela, los paramentos
medianeros deberdn tener un zécalo de revestimiento de piedra de un
metro de altura, pintandose el resto de colores terrosos.

D El vallado respecto al resto del suelo rustico se realizarad con valla
transparente o con muro de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con
cincuenta) metros de altura maxima, pudiendo completarse hasta los 2,50
(dos con cincuenta) metros de altura con vallado transparente de malla
metalica o de madera. El muro se revestira de piedra, como minimo, en la
cara lindante con el suelo rustico.

2. Normativa AJ.
a) Ambito territorial de aplicacion.

Las normativas AJ se aplican en los asentamientos rurales consolidados por
procesos de crecimiento espontaneo y de autoconstruccidén, con edificaciones
constituidas por viviendas unifamiliares aisladas o adosadas a alguna medianeria,
en lugares de moderado o alto impacto paisajistico.

El &mbito territorial de aplicacion es el de los recintos indicados con la leyenda
“AJ” en los Planos de Ordenacion Pormenorizada de Asentamientos Rurales a
escala 1:1000 y 1:2000 de este PGOV.

b) Uso vy tipologia edificatoria:

— AJ-200: Vivienda unifamiliar aislada. Vivienda unifamiliar adosada. Una
vivienda por unidad apta para la edificacion.

— AJ-300 y AJ-400: Vivienda unifamiliar aislada. Una vivienda por unidad apta
para la edificacion.

— AJ-1000: Vivienda unifamiliar aislada. Una vivienda por unidad apta para la
edificacion.
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c)

d)

f)

Usos pormenorizados.
1) Uso principal: Residencial.
2) Usos compatibles:

En planta sétano: Almacén tipo A y garaje.

En planta semisétano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,
comercial tipo A, oficinas tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa
entidad y de tipo cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario, y
garaje.

En planta alta: Industria tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa entidad
y de tipo cultural, docente, de ocio, deportivo, social y sanitario.

Espacio entre el ultimo forjado y el tejado: No podra utilizarse para la
ubicacién de piezas habitables, pudiendo destinarse a usos como trastero o
para la colocacion de depdsitos de agua.

Determinaciones sobre condiciones de la unidad apta para la edificacion.

1) Superficie minima de la unidad apta para la edificacion:
AJ-200: 200 m2.
AJ-300: 300 m2.
AJ-400: 400 m2.
AJ-1000: 1000 m2

2) Fachada minima.
AJ-200 y AJ-300: 8 (ocho) metros.
AJ-400 y AJ-1000: 12 (doce) metros.

Determinaciones sobre condiciones de disposicién de la edificacion en la unidad
apta para la edificacion.

1) Separacion minima a linderos:

— AJ-200: Separacién minima de 2 (dos) metros a linderos. En zonas
consolidadas por edificaciones se permitira adosar la edificacion a las
medianerias existentes, respetando el retranqueo minimo en los linderos
libres de edificacion.

— AJ-300: Separacion minima de 2 (dos) metros a linderos.

— AJ-400 y AJ-1000: Separacion minima de 4 (cuatro) metros a linderos. En
zonas consolidadas por edificaciones se podra reducir esta distancia hasta
dos metros, siempre que se justifique la imposibilidad de realizar mayor
separacion por el tamafio o la forma de la parcela.

2) La disposicion de la edificacion podra ser lineal, en "L", en "U" o con patio
central, con una crujia maxima de seis (6) metros.

Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacién.

1) Altura en nimero de plantas. 2 (dos) plantas.
2) Altura en metros respecto a la via publica:
— Con semisétano:
Al intradés del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta)
metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,00 (diez) metros.
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— Sin semisétano:
Al intradds del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta) metros.
A cumbrera: menor o igual que 9,00 (nueve) metros.

3) Altura maxima de semisé6tanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta) metros
medidos a la parte inferior del primer forjado.

<9.00
6.60

ACERA

NORMATIVA AJ
SIN SEMISOTANO
=10.00
7.60
=1.40
ACERA NORMATIVA Al

CON SEMISOTANO
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4) Volados. No se permiten cuerpos cerrados invadiendo la zona de retranqueo
obligatorio, admitiéndose exclusivamente elementos volados tipo balcon
abierto, con un vuelo maximo de 0,70 m. y con una longitud méxima igual a
2/3 de la longitud de la fachada.

5) Fachadas. Los huecos de fachada seran rectangulares, siendo su altura
superior o igual a una vez y media la anchura (h>1.5 b, o igual), excepto en
puertas de garaje, que seran como maximo de 3 (tres) metros de altura 'y 3
(tres) metros de ancho.

6) Condiciones de la cubierta.

— El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

— Eltejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un tramo
de cubierta plana no transitable para la colocacién de placas solares, con
un maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no se aprecien desde la
fachada y desde los puntos de observacion mas frecuentes.

— Las pendientes de la cubierta estaran comprendidas entre 15° y 40° de
inclinacion.

g) Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.

1) Coeficiente de edificabilidad.

AJ-200: 0,80 m2/m2.
AJ-300: 0,80 m2/m2.
AJ-400: 0,60 m2/m2.
AJ-1000: 0,20 m2/m2.

2) Edificabilidad de la unidad apta para la edificacion:

A Cuando en una unidad apta para la edificacion situada en asentamiento
rural con normativa AJ se pretenda la construccion de edificios o conjuntos
de edificaciones con tipologia de vivienda unifamiliar pareada, la superficie
edificada total maxima serd de 450 (cuatrocientos cincuenta) metros
cuadrados.

B Esta superficie edificada total méxima se refiere a la superficie construida
sobre rasante, no contdndose a estos efectos los semisétanos no
vivideros y los sétanos.

C Siendo la superficie maxima de la edificacion tal y como se establece en
los apartados 1 anterior, aquellos terrenos que por su tamafio hubieran
permitido una mayor edificabilidad y cuyos propietarios no deseen
segregarlos, podran completarse con jardines, zonas verdes o areas de
esparcimiento privadas y tendran fachada en todos los lados no adosados
a otras edificaciones, respetandose los retranqueos minimos vy
cumpliendo, en todo caso, con el resto de las condiciones recogidas en
este articulo.

D En el caso de que se opte por segregar unidades aptas para la edificacion
con superficie superior a la minima para agotar la edificabilidad que
permite la normativa, esta segregacién debera referirse tanto al vuelo
como al primer sétano, no estando permitidos los garajes comunes a
varios terrenos asi segregados.
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3) Ocupacién maxima en planta:

AJ-200: no se establece.
AJ-300: no se establece.
AJ-400: 25%.

AJ-1000: 20%.

h) Determinaciones sobre condiciones de integracion ambiental de las edificaciones.

1) Situacion en el terreno: Las nuevas construcciones se situaran lo mas alejadas
posible del borde de los bancales, de tal modo que se reduzca al minimo su
percepcion visual.

2) Materiales y color: Los materiales y colores de exteriores seran adecuados para
el enmascaramiento de la edificaciobn en el entorno. Podran construirse con
mamposteria de piedra o revestidos de piedra natural de colores similares a la de
los muros de abancalamiento de terrenos. No se admiten los revestimientos de
lajas.

3) En caso de utilizarse pinturas, se utilizaran los tonos ocres similares al color de la
tierra del entorno.

4) El vallado respecto al resto del suelo rustico se realizara con valla transparente o
con muro de fabrica ciego de hasta 1,50 (uno con cincuenta) metros de altura
maxima, pudiendo completarse hasta los 2,50 (dos con cincuenta) metros de
altura con vallado transparente de malla metalica o de madera. El muro se
revestira de piedra, como minimo, en la cara lindante con el suelo rustico.

5) Jardineria: Se dispondrd como minimo de un (1) arbol por cada cien (100) metros
cuadrados de terreno.

ARTICULO 143.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA AL USO
RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO
AGRICOLA (SRAA).

1. No se permite la construccion de nuevas viviendas en los asentamientos agricolas
delimitados en el Plan General de Ordenacion de Valsequillo.

2. Sera condicion indispensable para la autorizacion de las obras de rehabilitacion y
ampliacion de viviendas existentes en asentamientos agricolas la existencia de una
explotacion agropecuaria en funcionamiento. Para el control de este extremo sera
necesario el cumplimiento de las condiciones generales de la edificacion vinculada a
la explotacion agropecuaria, recogidas en el articulo 135 de este Documento
Normativo.

3. La rehabilitacion o ampliacion de viviendas en asentamientos agricolas debera
cumplir las condiciones se detallan a continuacion.

a) Usoy tipologia edificatoria:
Vivienda unifamiliar aislada. Una vivienda por unidad apta para la edificacion.

b) Usos pormenorizados.
1) Usos principales: Residencial y turismo rural.
2) Usos compatibles:
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— En planta sétano: Almacén tipo A y garaje.

— En planta semisétano y planta baja: Industria tipo A, almacén tipo A,
dotaciones y equipamientos de escasa entidad y de tipo cultural,
docente, de ocio, social y sanitario, y garaje.

— En planta alta: Industria tipo A, dotaciones y equipamientos de escasa
entidad y de tipo cultural, docente, de ocio, social y sanitario.

— Espacio entre el dltimo forjado y el tejado: No podra utilizarse para la
ubicacion de piezas habitables, pudiendo destinarse a usos como
trastero o para la colocacion de depdsitos de agua.

c) Determinaciones sobre condiciones de la unidad apta para la edificacion.
1) Superficie minima de la unidad apta para la edificacion: 10000 (diez
mil) metros cuadrados.
2) Fachada minima: 8 (ocho) metros.

d) Determinaciones sobre condiciones de disposiciéon de la edificacion en la
unidad apta para la edificacion.

1) Separacién minima a linderos: 2 (dos) metros. En zonas consolidadas
por edificaciones se permitira adosar la edificacién a las medianerias
existentes, respetando el retranqueo minimo en los linderos libres de
edificacion.

2) La disposicién de la edificaciébn podra ser lineal, en "L", en "U" 0 con
patio central, con una crujia méxima de seis (6) metros.

e) Determinaciones sobre condiciones de volumen y forma de la edificacion.

1) Altura en nimero de plantas. 2 (dos) plantas.
2) Altura en metros respecto a la via publica:

— Con semisétano:
Al intradds del techo de la planta primera: 7,60 (siete con sesenta)
metros.
A cumbrera: menor o igual que 10,00 (diez) metros.

— Sin semiso6tano:
Al intrad6s del techo de la planta primera: 6,60 (seis con sesenta)
metros.
A cumbrera: menor o igual que 9,00 (nueve) metros.

3) Altura maxima de semisétanos sobre rasante: 1,40 (uno con cuarenta)
metros medidos a la parte inferior del primer forjado.

4) Volados. No se permiten cuerpos cerrados invadiendo la zona de
retranqueo obligatorio, admitiéndose exclusivamente elementos volados
tipo balcon abierto, con un vuelo maximo de 0,70 m. y con una longitud
maxima igual a 2/3 de la longitud de la fachada.

5) Fachadas. Los huecos de fachada seran rectangulares, siendo su altura
superior o igual a una vez y media la anchura (h>1.5 b, o igual), excepto
en puertas de garaje, que serdn como maximo de 3 (tres) metros de altura
y 3 (tres) metros de ancho.
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6) Condiciones de la cubierta.

— El recubrimiento de la cubierta sera de teja.

— El tejado ocupara la totalidad de la cubierta, pudiendo plantearse un
tramo de cubierta plana no transitable para la colocacion de placas
solares, con un maximo de 4 m2 por vivienda y siempre que no se
aprecien desde la fachada y desde los puntos de observacién mas
frecuentes.

— Las pendientes de la cubierta estaran comprendidas entre 15°y 40° de
inclinacion.

f) Determinaciones sobre condiciones de intensidad de la edificacion.
1) Coeficiente de edificabilidad: 0,020 m%/m?.
2) Edificabilidad méxima de la unidad apta para la edificacion: 200 m?e.
3) Ocupacion maxima en planta: 15%

g) Determinaciones sobre condiciones de integracion ambiental de las
edificaciones:

1) Situacion en la parcela: Las nuevas construcciones se situaran lo
mas alejadas posible del borde de los bancales, de tal modo que se
reduzca al minimo su percepcion visual.

2) Materiales y color: Los materiales y colores de exteriores seran
adecuados para el enmascaramiento de la edificacion en el entorno.

3) Los muros exteriores podran construirse con mamposteria de piedra
o revestidos de piedra natural de colores similares a la de los muros
de abancalamiento de terrenos existentes en el entorno. No se
admiten los revestimientos de lajas.

4) La carpinteria de exteriores serd de madera.

5) El pavimento de exteriores debera realizarse preferentemente con
piedra o, en todo caso, con materiales de colores similares a los del
terreno del entorno.

6) En caso de utilizarse pinturas en exteriores, se utilizaran los tonos
ocres similares al color de la tierra del entorno.

ARTICULO 144.- CONDICIONES DEL RECINTADO DE FINCAS.

1. Los recintados de fincas se realizaran de forma que el impacto paisajistico en el
entorno sea lo mas leve posible, utilizdndose preferiblemente vegetacion y/o
materiales pétreos del sitio.

2. SOlo se podra llevar a cabo el recintado de una finca cuando no exista una
disposicién legal o determinacién de un instrumento de ordenacion de caracter
superior que lo prohiba. En todo caso, la realizacién de los vallados debera ajustarse
a las siguientes determinaciones:
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A Norma general: Se permite el vallado metalico no coloreado con tamafio minimo
de huecos de cinco por cinco (5x5) centimetros hasta una altura de dos con
veinte (2,20) metros.

B Explotaciones ganaderas: Podra resolverse con muros de mamposteria de
piedra, o revestidos de piedra en sus caras visibles desde el exterior, de una
altura maxima de un (1) metro. Se podra completar el cerramiento con vallado
metalico no coloreado de tamafio minimo de huecos de cinco por cinco (5x5)
centimetros hasta una altura total maxima de dos con veinte (2,20) metros.

C Explotaciones agricolas: Se realizaran con vallado metélico no coloreado de
tamafio minimo de huecos de cinco por cinco (5x5) centimetros hasta una altura
total méxima de dos con veinte (2,20) metros, pudiendo realizarse los primeros
veinticinco (25) centimetros con muro ciego.

Salvo el caso de simples vallados descritos en el apartado A, los demas tipos de
recintado de fincas seguiran la tramitacion indicada en el articulo 135 de este
Documento Normativo.
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